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1. DEJERLEME RAPORU HAKKI NDA BKLGKLER

11. S°z|l ekme vEamNiumiar as é

13.11.2013 7 OZKGY/2013

12. Dejerl eme Tari hi

Bu dejerl eme raporuna konal3dl .20a3 trinipde ilgit exakamlar (tapua k k € n d

ve belediye) nezdinde -al é&kmalara baklanél mék ve de;
dok ¢ malB.l2e2013 t ari hi ne kadar hazér hal2@12g043 Dt gt mi kK ol up
1.3. Rapor Tarihive Nu mar as é

20.12.2013/ SvP_13 ¥ ZAKGYO_0O

14, Rapor Tg¢r ¢

Kk bu RAAKTr GA.O( .M¢ ktémiyrp ztéallée b i tgpade;rKisn ea,n b u | KI i, Bajcé
Bajcéelar Mahall esi, 212+4ds82Dumarfaaén Ba 3Bamagtal € le- § m58 6,

sahip arsa vaséfl é takénmamé wap éyazgandurumeahen irtelemmesi ladiln
piyasa ,dejyer-i kirveGagdiemenkul Yat épcernt fd@nytegank lad m& s é nd a

herhangi bir kéeseéet olup ol madéj] éngayrtiemgonkiuilnedgParll ér
raporudur.

Bu Raporéda belirl enmesine -al éxkélan adil (rayi -) p
Pazar Dejeridir buP&stamdaepdrnarir, -er-evesinde akajédaki

Bir m¢l kéen uygun bir pazarf aAamanedearbenémséz | stekl i
bir satécé arasénda herhangi bir zorl ama ol maksézén
et kil enmeyeceji/i «kart/lar alténda, bilgili, basiret/ i
bir anl akneasi-nedre- edvej er /| eme tari hinde el dejiktirmesi

Rapordda tadéeml dgmaryi A) @, yayné deagmanda TMS: 16, Par ac
tanémlanan saték magernvyeejeriuygregldmp mrRapor, Ser may e
Kurulu taKaft@nhdam, 20. 07.2007 tarih ve I[lfénégBfddmamayél é t
uygun ol arak hazeéerl anméexkteér.

15. Raporu Hazérl ayanl ar

Dejerl eme Uzmd&amaKO¢ KESEN Dej er | e nbkkonbhisma
S.P.K. Lisans No.: 402238

Sorumlu Dej er |Yeurseu fUZVUBANa&S oor uml u Dej erl eme U
S.P.K. Lisans No.: 400471

2. KKRKET ve M} KTERKYK TANI TI CI BKLGKLER
21. Dejerl emewni kYapgpat Unvané ve Kletikim Bilgiler
STANDART GAYRI MENKUL DEJERLEME UYGULAMALARI A. k

B¢eyekdere Caddesi, USO CiKgteanb WNo: 245, Kat: 15 I,(i’ K1 i
T: 0-212-330-01-88; F: 0-212-330-01-89; W : www.standartgd.com

22. Dejerl eme Talebinde Bulunan M¢kter.i Unvaneée ve

¥ZAK GAYRKMENKUL YATIRI M ORTAKLIJI A. k.
At at ¢rk Bul var é, 13. GCadiki 34l IPor®©aB P44%24 BakakrRehir
T: 0 (212) 486 05 05; Faks: 0 (212) 486 01 21; W: www.0zakgyo.com
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3. PEJERLEME AMACGC, KAPSAM ve KLKELERK

31. Dejerl eme Raporunun Amac e

KKk bu , BRaAKoGayr i menkul Yat é Aée k(. MQrktt&kiig] é&azéel e talebi
Raporddaidgi delré b er inlyasa duguaynuniirdeteemesi,lag i | piyasa dej el
rayi - ki rvaGayyrdierhéenkul Yat éproérmt f Oryteankdleé jyéer al mas&tnda h
olup ol madéj énémazérsipanméamalcE&ry lq@ayri menkul dej erl eme

Rapor d6da tfaandgnilaayn a n) piyadBAES el edieo t anéml anan Pazar
TMS: 16, Paragraf 31 ve 326de tangen amjamm ©Bwgw@mro ldad ey et
Rapor, Ser maye Pi yasalker uKwruwnl u2 0t. r7a f2e0mMdrant ar i h vV e
topl anmakbeEnrl enen formata uygun ol arak hazérl anméktéeéer

32. Sénérl ayecée Kokull ar
Bu Rapor, ¥ ZAK Gayri menkul Yatérém Oryatkhkielliel eAx.ikn.i n( Makztée
roi veril en gadipyasaenkul | e
ke @VMO bedretifi°y¢nde yer al maséenda herhangi

czerRapprboda detayl ée bilgile
dejerrayi -
hususunun t edqi@izteir |l amane&y léa .

M¢ Kt er i taraféndan Standartodéa sunul an bRealpgoe lbéeurn e5s.a2s

bd ¢ m¢gnde belirtil enyampmé&licghn iitnchealrenyd eve arakter mal ar
kokul Il ar é di kkate al énar ak yapél an analizler, t ¢m
ger-eklextirilmiktir. Rapor 6da ehildtek initelite ¢keik ve/lveyae anal i
yanl ék, bel ge ve/veya bilgilerin olmasé durumunda St a
Rapordédda gayrimenkul ¢n adil (rayi-) piyasa dejeri, f|
bu tarihten sonra ekonomik ve pi yasa kokull arénén deji kKmesi hal inde

dol aye Standart sorumlu tutul amaz.

Dejerl eme -al ékmal ar é, Rapordéun 6. 1. bel ¢m¢gnde det ay
ol arak herhangi bir - a,lk& kema ynd ni -beur nkeadpi sj a nmddaekni, uMy gul a
sorumlu tutulamaz.

Rapor, M¢Kteri 6nion m¢é¢nhaseér kull anéme i -in hazérl an
bilgilendirmeler ve kamu kurum -k ur ul ukl aré il e mahkemeyemzalbBula@a®eé uh
bakka ama-1|larla EahEBEahamaayéeRapghietbhilmi xamdmupStandar:t
i zni ol madan é- ¢ nNce¢ kahéeéslara dajéetém amacéyl a ké&sm
edilemez.
3.3. Beyanlar
Taraf émézdan yeap-édlaenk ndeeljeerrd eimle il gili ol arak;
- Raporda sunulan bul gul aréen Dejerleme Uzmanénén bi
- Analizler ve sonu-|larén sadece belirtilen varsayeée
- Dejerleme Uzmanénén dejerl emerkbamgsurbmuroli vkt w1 aml
- Dejerleme Uzmané ¢cretinin, raporun herhangi bir
- Dejerlemenin ahl aki kural ve standartlara g°re ge
- Dejerl eme Uzmanénén, mesl eki ejitim kartlaréna ha
- Dejerl eme Ufmademzmsidegapél an m¢igl kegn yeri ve vasf
deneyimi ol dujunu,
- Dejerl eme Uzmanénén, me¢l k¢ ki Ki sel ol arak denetl e
- Raporda belirtilenlerin haricinde hi - ki msenin
yardémda bulunmadéjéene,

beyan ederiz.

SWP_ 13 ¥ZAKGYO_ 01 3



SVP

34. Raporo6da Kullanéel an Késaltmalar

RAPOR'DA KULLANILAN KISALTMALAR

SPK Sermaye Piyasasé Kurulu
Kurul Sermaye Piyasasé Kurulu
GYO Gayrimenkul Yateéerém Ortaklejeé
M¢kteri ¥ZAK Gayrimenkul Yatérém Ortakl éjée A.Kk
Standart Standart GayrimenkulDej er | eme Uygul amal aré A. k.
UDES Ulusl ar arasé Dejerleme Standartl aré
ubu Ulusl ar arasé Dejerleme Uygul amal ar é
UDES KN Ulusl ar arasé Dejerleme Standartl aré Kélavuz
UMS Ulusl ar arasé Muhasebe Standartl aré
TMS Térk Muhasebe Standartl ar e
VUK Vergi Usul Kanunu
TAKS Taban Al ané Kat Sayéseé
KAKS Kat Al ané Kat Sayéseé
E Knkaat Emsali
Hmax Maksi mum Yapeée Y¢gksekliJi
m? Metrekare
KNA Kndirgenmi k Nakit Akeémeé
DED Devam Eden Dejer
Rf Ri sksiz Getiri Orane
I?p Risk Primi
G Beta Katsayése
% Y¢zde
000 Bin
a Euro
ABD $ ABD Dol ar &
ABD$/TL 02.12.2013t ari hli TCMB ef 2/0349TL sad &@x &lugnumaeHK tadqr .
o .. 02.12.2013 tarihinde, 16.04.2043 vadeli T.C. HazinesiABD Dol ar & ci ngéhbeéehk
Risksiz Getiri %6,000lar ak al eénméxkteéer.
35. Dejerl eme ¢al ékmal arénda Esas Al é@&nan Standart
Bu Rapordda yer alan dejerl eme -al é@ékmalSairW@l NoSer maye F
45 Ser maye Pi yasasénda Ul us/l ararasé Dejer/ eme St
Hekemleerfenlel i Jin (1) nolu ekinde yer al auygutJlolarakl ar ar as
ger -eklekxtttal Emmahén dayandéjé Standartl ar, uygul ama
akajeda ©°zetle yer verilmiktir
Dejerl emel erRPadban ~MmyadfPayan Degwendablsl ara g°re yapeél é
fiyat, mal i yet ve dejer kavraml ar é, t¢em dejerl emel er
Pazar Dejieresas alan hem de pazar dékéndaki kriterl
Dejerl eme Uzmanl arénén -al ékmalaré a-éséndan exkde] el
dejerl eme sonu-1l aréneéen anl akel ér bir Kekil de il et
anl akeéel masedeéer . Kyi bir Dej er | em®t aRadpaorrtul naurng,6 ndla u stlaan
dejerl emenin bu ¢ -UDEeEmell, yPanzianre Ddee] e(r i ; UDESaZ Pagar Dej er | e
Dej eri Dékéndaki Dejerl eme Esasl ar é; U DEtS ettnesi Def er | «
gerekir. Bu sebeple bu Rapor, UDES®&i n akajkdantacaka-d&] erl eme stand.
uygul ama esaslarée ve kélavuz notlaré yanénda, UDES
ilikkin esaslaré da i-ermektedir
Dejerin Pazar ve Pazar Dékeée Esasl ar é
Pazar Deaer aAmé, pazar kat él émcél da@mnaméwlopd anaal lgajl la
pazardaki i Kl eml er i etkileyebilen muhtelif faktorl er
dijer kendine has veya pazar déké etkenlerden ayeéreér
e M¢l k¢gn pazar dej eri esaslké ek er pagalremik | eratziajri
etkenlerce sénérlandérélmadéjéné varsayar
o Pazar dejeri esasl|l & dejer | enfalzearrd eDe Adeeg] neér | e me
belirtilmeli ve dejerl emeye dahil edi |l melidir
o Pazar dejeri es as | éeendeijnéveler imédla r n &€ meyh &n¢, n
ol asé kullanéméné belirlemelidir; -¢nke¢e bu kul
en °nemli et kendir
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o Pazar dej eri esasl é& dejerl emeler, il gili paz:e
katél émcélarén t¢imden gelahésaneyPatiemli eyaneé
vasétaséyla geliktirilmektedir.

o Pazar esasl é de] ermseamel lear, kK éd eajket réer,ma gel ir
mal i yet yvakdypngélmd ma éak ger-eklexktirilir. Bu
kull anél an v eridanelde ettiimelidrer | er, paza

e M¢l klpaiar dexkeé esasl ar a glréirdejyarl emésai npdaez ar
taraféndan al énép s&«toanloantd ikl ifrayidiailnadreen wvzeywdadfeonk s i
nor mal veya tipik ol mayan Pazaz %Xmxmudé abéahéanduern«k
yakl aké&ml hanél ér .

Dejerl eme -al é&kmal ar énda, akajéda UDES Standart 16de
standartlar ile il gili kél avuz notl ar é Ve dejerl emelerin
ger-eklextirildiklaelréinalbhmhES sIFamangalkk Rtaggor | ama K-1in
Ulusl ararasé Dejerleme Uygul amasé 1 (UbU 1) bir arad
Standart 1, Uluslararasé Dejerleme Standartl ar é, Paza
BuSt andar dénPammarc éDajiemr ior t akmé hiee !l itraneéme kt i r . Bu St an
dejerl emenin amacé vRazpdranhajnamiakwmi haeé&mé mesi ol duj u
me¢l k¢gn dejerl emesine uygulanmaséyla ilikkil:@ genel kr

e Pazar DPhenar Wep@méneeknl egre ni karkélayan kokull ar de
tarihte (a-€ék) piyasada satmgd & ¢onured!| nduek iokltmarseéc ed u
bir temsilidir. Pazar Dajiertiahmin etmek i-in bir eDejerlerl
veri mli ve en éveya kel / ahame kull anéme tespit et
Dejerl eme Standartl are [ UDES], Genel Dejerl eme Ka
6.5). Bu kull aneém, bir meé¢l kegn mevcecut Kull anéeméeneén
aternati f kullanem da ol abilir. Bu tespitler, pazar

e Pazar Degéekin niteli]ini ve bu m¢gl kgn piyasada i
dejerl eme yakl akemlare ve prosedyg¢ rPlagrairni mejuygul a
t ahmin et mek amaceéeyl a en s éek eyngall anfaar kyd lalkd e
yakl akémé, fndi rgenmi k nakit [iawalkigeime/ ydé&!| dkeme
mal i yet y akdrak a@aménakt adér . Bu Y a k IReakpéomlIbaurna 3i.16i K
BO Il ¢ m¢ medlmik t i r .

e T¢mwazar Delfj-egm y°ontetmdlemii k|l er i ve prosed¢rleri, u
ol mal aré ve dojru bir Kekil de uygul anmal ar é hal i
al deéklPaarzéarvd aldeifjrerort ak bir tanemEmeabl katkelazgrmké am
di jer pazar karkél aktér mal ar é, p& nav agleinmdkzIlnamli
analizini de | -eren gelprydsianememes yiatk/ aktimgéi n
pi yasadan el de edil en gesrais &9 nKauk&ada a nrhaalriéyneét | er i
amortisman maliyetl er ve bpiiykRsiaak esgmaed ©i stnaahnn@nn | er i
yapélan bir analiz ile tespit edilmelidir
Her ne kadar ver.i kull anélabilirlifji ve piyasa \
dejerl eme y°ntemlerinin en i gili vV e en uygun vy
yukar edaki prosed¢rl erden herhangi birinin kull
y°ntemin piyasadan el de edil ePmzwaer iDefrepdiré.sas al ma

e M¢l k¢n, normal de piyasada APangrn majke Mt/id miwmlieim-gahr
yakl akém veya prosed¢rl erin kull anél abilecejini
yakl akémlarén her biri, karkgleakememalue umundwgaklbi
daha fazla sayéda y°ntem genellikle piyasadaki 1
Dej erl eme UzmanRgzalverDelhiere k masénda her y°nt emi g
alacak ve hangi y°ntemlerin en uygun ol dujunu tes

Kapsam

e UDES 1, mRd Xkgm beg,erdgenell i kle gayrimenkuller ve
uygul anmaktadeér .

Dejerl emesi yaspgelekn imikkgmgr®,steren bir durumun par-aseé
ama-| a dejerl endiril meigsadad srat 6z ipade gi bi dé¢kKenegl me

gerektirmektedir.
SWP_13_ ¥ZAKGYO_ 01 5
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Tanéml ar

e Pazar DbpeBfandartl ar -er-evesinde akajédaki Keki
Bir m¢gl kéen uvuygun bir pazarl amanén ardéndan birbiri
I stekl i bir satécé azars/léaimaa hlemahkasnggzénbiwe tarafl ar

Il i kkiden etkilenmeyeceji kartl ar alténda, bil gil i
hareket etti kleri bir anl akma -er-evesinde dej er
gereken tahmini tutardér.

o M¢ [tékimininkul | anél masénén nedeni, bu Standartl arén ¢ z
dejerlendiril mesi ol maseéeder Bu Standarudralrék fin
teri mi, tanémén genel uygul amasénda farkIné anl an
kendi sine ait bir kavramé varder:

o ATahmini tutar... 0t ar afl arén her hangi bir ilikkiden et
m¢l k i -in °denecek ol an para cinsinden (genel
fiyat anl Aam2ada@&azrair Renjéaréiyl a tutarl é& ol ara
tarihinde piyasada makul ©°1] -¢lerde elde edil et
Satecé taraféndan makul ol - ¢l er -er-evesinde
zamanda al écénén da makulde%dlid glcef i - em- eaweasit g
Butahmin, ¥ z e/ [bef eveya her hangi bir unsurunun saté
°czel lifji ile il ikkildi ol arak herhangi biri t
saték veya geri kiral amalar eeyal imtiyanlar| gibbir €z e [° z e | :
duruml ar veya Kartl ar nedeniyl e artan veya
i -er memeKtUd duisrl ar arasé Dejerl eme Standartl are
3.8).

o A. .. bir mel ken el dejiidtel rbmersi megleWprbkedeheoi n
belirlenmik tutaré veyatafhimilnii shaitiré atdéti agraét & fi &
ger-ejinden bahsedilir. Pazarr é nQie AdaEjinemléanmet ¢tma
unsurl arbné alemesatém i kKleminin sonu-|lanmasé@ér

o fi..dejerl eme dtahminihA aizdaer. . Penjienr ibel i rtil en taril

ol dujunu g°stermektedir.
Piyasal ar ve piyasa ktoxturilmir édeajedrn kleibi | dakkad

dojru veya uygun ol mayabilir.
Bu dejerl eemege- mi Kt eki inre tdaer ighetl ee diegkjeielk edmab et k
tarihinde fiild@i pazar duBumutanémdasaynéeabtéery

bir farkl el ek ol maksézén sat éx s°zl ekmesini |

tamamlandéjé da varsayél maktadeér.

. stek/l i .pdréem/ &lc@yx/ akl emi i-in motivasyon

orunlu ol mayan birisi anl aména gel mektedir.

|l mak i-in -ok heveslidir ne de hi-bir «kxekild

amanda v alranegngaykaann évteya bekl entii dahilinde o

ir hi potez nitelijindeki bir piyasayla il i K

i yasaneén ger-eklerine bajl e ol ar ak vV e bekl e

Kl emi ni ger-ekBekalieea, kpkyasanén gerektirdi

ir fiyat ©°demeyecektir. Var ol an m¢l kgn sahi

el maktadér .

. I stekl i bir Sdndedi mdalsiéendat éceé i se ne

mayal bpzeat ma konusunda -ok istekli ol an v

ar i piyasada makul kabul edi |l meyecek bir fi
satéceéeder . Kst ekl i sat écé, nor mal bir pazarl a
edilebilreniyif i yatt an, fiyat ne olursa ol sun, piya
satmaya motive ol mik | ol amg!| &atséachéidbéirn.i n i -ind
kokull ar, bu dejerl emenin bir par - aseé defj i
var sayémsal bir satéceéeder.

o ... tawr akdnrh@&ngi bir [l i kkiden etkilfgaameyecej
seviyesini pi yas a nitelikleriyle ¥bal dawgianykn veya
yé¢kselten °zel veya( %reddjrilrn, bama ivlei kbkaijslié or t
veya arazi s a hriabsi &€ nWde k k ioril dmiagydaén a iabvia)f | ar ar as
anl akmaBke. Ul usl araraseée Dej] er | efmez aSt alhadjae rd €
iczerinden i K1 em, her biri baj ding & 2r ioy lag ak | il
ol mayan taraflar arasénhlia garsakéleat iril mi kK ¢
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o A...uygun bir pazar! amak&azar d®ea@m&men.ao uygun
ol arak makul ol - ¢l er -er-evesinde el de edile
-ékar él maséné pdajalsamak egnz euygun K eaknilladneé nsu nu |
gelmekted i r . M¢el ken piyasaya sunul ma s¢resi, pi
glsterebilir, ancak m¢gl k¢gn uygun sayéda potar
yeterli ol masé gerekir.

Piyasaya sunul ma s¢resi, dejerleme tarihinden

o A...ta&mafbliargi /i ve basiretl/ i b/ rifadesiglkde/ de har
hem istekl:i al écenéen hem de istekli satecén
potansiyel kull anéem al anlaré ve dejerleme tar
makul el dahilinde bilgilendirildif5j.i varsayeéeln
bu bilgilerle birlikte kendi -ékarl ar é dojr
pozisyonlaré i-in en iyi fiyaté el de etmek ar
varsayé | makt adeéer . Bu i kKl emde gosterilen basiret
-ékacak bir gi zIl i -ékar dej il de, dej erl eme
dejerlendiril mektedir. Bir satéceé i-in fiyat
°nceki pazpel ey i nden daha d¢kKe¢k ol an bir f
basiretsizIlik olarak dejerlendiril mez. Dej i kKk
sateén alma ve saték °rnekl eri i-in bu durum g
an i-in nairyiolpanzer bilgilerine g°re hareket e

o i ve baské altéindda lodmakkisréeztear af &n bu i Kkl em
yeterli motivasyona sahip ol dukl arénée ancak b
ve g°n¢l s¢gz ol mgetinektedimr € anl aména

e Pazar Dejaérkk veya satéen alma maliyetl eri ve her
mahsubu g°z °n¢gnebaltévmaksgEeantahmini dejeri ol ar

e En veri mli Ve en( ENKM®) k u/mgdinegink s e | ol ardak, m¢ mk ¢ n

hakl el éjé kylmslal edillaegrmk ,ifainmngeaftilamiedan wer - ekl e
dejerl enmekt ek céon aren iy dej ere sahip ol maséne
kull anemédeér

Muhasebe Standartlaréyla Kl gisi

Finansal Raporl ama K- ién Dqjearl leenmee ,UylWlud salmearsaér alsdi n ( UL

olukturmaktadér ve bu standart ile bir arada el e al én
Fi nansal Raporl ama K-in Dejerleme (UDU 1) muhaset
il gili ol arak Dejerl eme UkamunYyarkebhaviMonhakebemeke
var | éMd mu/é nDae¢gneldeiPazar De§cirt erBkz. Genel Dej er | e me
Kl kel eri, paragraf 8. 1).

Dejerl eme wuzmanlaré ve muhasebeciler taraféndan dej

bulunmakt adeéer . Bu terimlerin bazéelareée yanl éx anl akeéel ma

kull anél maséna neden Pat aaKk tlkeif éert .4 n & DE 8Amakkara 0Ovej er /

olukturan kriterleri ele almaktadeéer.

Dejerl eme -al éxkmal ar érandaa ilkluMS3 ane | BMS kae kul |l anél an Kk

ilikkin bilgiler, TMS uygulamasénBapesa@asnabehabdkygdeh

yer verilmiktir.

36. Dejerl eme ¢al ekxmal arénda Kull anélan Y°ntemler

Dejerl eme Yakl|l akémlar é
e Pazar nrdiejveya bir tmaazan admger i/ vtakaei diej erin yap

herhangi tipteki bir dejerl eme, Dej er | eme uzman
yakl akéméné uyguDamas Ep@elger @wémiri yaygén bir kKeki
genel kabul g°rm¢gk analitik y°ntemleri Deffeedd eegmeer .
Yontemdleavak tanéneérl ar.

e Piyasaya dayal é, dedremadledne|l irr veya birka- dejerl e
elde edilen verileri kullanarak /kame prensibini uy gul amak suretiyle kull an
basiretl: bir ki Kinin Zzaman, ri sk vV e -ekKi tli gé -
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durumda, ekit derecede tatmin edici ma | ve hizmet
daha fazl asé@énki bmetmail -in °demeyece]i il kesine day
en iyi alternatARdzaar eegdeyw skir fmay & & 1 i mi ndedi r .

Pazara daejyebréeme Yahkakemb&ri déer.i i -erir.

o Emsal Karkél akt é Bma k &a kaélkéea éyeelk lImrae Kk €ém benzer veya i
satéexkéné ve ilgili.i piyasa verilerini di kkate al ér
yapar. Genel ol arak dejJaeréke meisy asyaadee | gar -ba k| eamxstl ikr,
mel kl erin s&ar &l aksglealkear fiyatl ar v ede dikkatei | en t e

al enabilir.

o Gelir Kndirgem@u Yiaar a&léanét. ér mal € yakl|l akégelrdej erl e
ve harcama verilerini di kkateiadéergeme y°ntemi i lyapardej er t
Kndiegengelir tutaréné dejer tahminine -eviren g
tanémlanan dejer ti piHaisléeyaaK 4 h xaiti alyadthiher .ikisiiBde i k| e m,
di kkate al ér Genel ol arak i kame pryensirbdim ghedalilrii
sajlayan gelir akéekénén bizi en ol asé dejer rakam

o Maliyet Y aBku/ axuéknaéy.e sel i yakl akeém belirli bir m¢l k.
o] mel k¢n téepateéep aynéeseéene veya agygnénkar adébislagd
ol asél éjéné dikkate al éer.

Gayri menkul ba]laménda, insanl arén zaman darl éj e,
ekdefj er arazi ve alternatif bina inka etmek vyer.i
yapmal aré nor malide dsuawunn udeujri | di r . Uygul amada vyal
tahmininde yenisinin maliyet.i dejerl emesi yapeél ar
akere °]-¢,de aktéejé durumlarda eakor vies Mamai cha f
(BkzvuKelhatl aré N 8, Fi nansal Raporl ama i-in Mal:.
UDES i -erisinde Pazara Dayalé dejerleme y°ntemler:i g
akajéda ayré bakleéeklar alténda a-éklanméktéeéer Bu yakl

- AEmMsal Karkél akt @&rma Yakl akéméo

- AMaliyet Olukumlaré Yakl akéméo ve

- AGelirlerin iKagitragleinaznda xy Nk it Akémé Yakl akéméo deé

Bu yaklakémlara ilikkin ©°zet bil gil enetknlveveynflint eml er |
kull anémoafpairgel gel i kot i rankeajaéndaal iszunul mukt ur .

36.1. Emsal Karkeél aktérma Yakl akémeé

Ems al Kar kél akt er ma (Piyasa Dejeri) Yakl|l akémé, sat
dejerl emesi nde en géevenilir vV e ger - ek-i yakl akéme
dejerl emeyéankkogayroi menkul ¢n bul unduju bel gede, ben:
gayrimenkuller incelenir ve gerekli d¢zeltmeler yapél
Ems al Karkélaktérma (Piyasa Dejeri) VYerlkrnmevéudi@dnén uygd
aranmal édeéer :

- Analiz edilen gayrimenkul¢n teéereg i le i1 gili ol ar a
al éce ve sateéecé) gereklidir.

- Bu piyasadaki alece ve satécélaréen, gayrujmenkul h
kabul edilebilir d¢zeyde ol mal edeéer .

- Gayrimenkul ¢n piyasada makul bir satéek fiyate il
edenlerin, bellirli bir fiyat ve saték °zellifi k

- Piyasada, ye@ejkoemluemd an gayri menkul ile ortak teme
ma k u | bir zaman aral éjénda, sat éké bekleyen veya

36.2. Maliyet Yakl|l akémé

Mal iyet yaklakéménda esas, yeni obliarn m ¢kl akmev ebyiar knognluk Nt
mal i yetini belirl emektir. Mal i ye yakl akéménda ge-er
maliyet tahmininde, konu m¢l k1l e yaK, durum ve yarar
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araséndaki biol dufiundan, mal i yet yakl aké&ménén piyasan

edilmektedir.

Mal iyet Yakl akéménda, genellikle, maliyetin tahmini [
- Yeniden Knkaa Maliyet:i

- Kkame Maliyeti

Bu yaklakémlajhidejerbame the m¢l k yapélandérél mal ar é
belirtilen y°ntemlerden uygun ol ané kull anél mak ve he
mevcut yapé dejerine ul akéler.

- Piyasadan ¢ékarma Y°nt emi

- Yak¥meér YOnt emi

- Ayréktérma Metodu

Yapél andérma maliyetinden tg¢retilen mevcut yapée deje
bulunan dejere arazi dej eri ilave edil difji zaman ul
gestergesidir.

3.6.3. Gelirlerin Kapitalizasyoui Kndi rgenmi kK Nakit Akémé Anal i zi

Y°nt em, genel likle geliktirilen bir gayrimenkul ¢n I
pl anl anan gelirlerin esas al énmasé suretiyle kul I a
pl anl anmaséuhlalainnéedeabde mektedir.

Geliktirilen gayrimenkul ¢n, bel | bir s¢re-te (inka |
m¢ mKk ¢ n ol up, pl anl anan dur uma gere nakit akékl ar én
gesterebil mektedir.

Bu y°ntdeaider,| e mesi yvapélan gayrimenkule ait ve kiral
giderl eri i -in alénan katkeée paylare dahil ol mak ¢zer e
al énarak, nakit giri«kleri hesapl anér .

Y°ntemde gehahsbl aedk) emeyen kiralar ve bok kal ma vyg¢
hesaplanmasénda di kkate al éeneéer .

Buna karkel ek ejer mevcut i se, otopark ve reklam par
y°netim planénda g°@atnenrilvde Jdi j¢ezrer eakhietsagilri kIl er i 0
daj éteme yapeéel ér

Kkl et me hizmetl eri kapsaménda s°z konusu gayri menkul
bel ¢ml er il e ortak al anl ar i -in katl b@aeémhari kVet mal
ser mayesi ihtiyacé ise nakit -ékeéekeée olarak dikkate al
¥zetl e, analiz, yeéllar itibariyle gayrimenkul ¢n veya
el de edil mesi planlanan amortisman °ncesi sekKbe®t ne
-ékek farklaré) eskontolanarak bug¢nkeg dejerine indir
364. En Etkin Ve Verimli Kull aném Anal i zi

En Etkin ve verimliURES| Gedelh DEj ekl amel &nabkaskmléakrl & v ¢
birinci bel ¢m¢gnde yeerpyehadigpanbhgmafe6. Gkagéedadeéer .

6.0. En Verimli ve En Kyi Kull aném

6.1. Ar azi kal ecé ol an bir varl ék ol ar ak kabul edi | ir
iyilektirmelerin sénérl é& bir °mr¢ vardear.seArianziimi®nz ¢ ¢
bir yeri vardér. Arazinin kal éceéeleéeléjé ayné zamanda ¢
var ol acajé anl aména gelir.
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6.1.1 Arazinin kendine °zg¢ °%°zellikIleri onun emnauygun vy
veya ¢zerinde yapélan iyilexktirmelerden ayré ol arak
iyilektirmenin m¢glkegn toplam dejerine katké yapteéek-a
emreder . Beyl ece fien e r i ml emeliveeoturiilan arazinin Pkawlalra nfeenjoe rk a
arazinin fayda ve sg¢greklilifji ile birlikte piyasa ba
durumdaki toplam Pazar Dejeri araséndaki farké oluktu
6.2. M¢l kl erin idbjgul)i aigtil ewteirmelerle birlikte dejer
Uzmané nor mal ol arak iyilexkxtirilmik haliyle en verin
Pazar Dejerini takdir eder.

6.3 En Veri mli ve KAn kkeykii | el /tddringénmma h & ¢n f i zi ki ol ar ak

ol arak ger-eklextirilebilir olan, yasalarca izin ver.i
ulaktéran en ol asé kullanémédér .
64Yasalarca izin verilmeyen ve figk&ekavedaml mgmkegnsa
kull aném ol arak kabul edi |l emez. Hem yasal ol arak izi
kull aném, o] kull anémeén mant é ki ol ar ak ni -in m¢ mk ¢ n
a-ékl anmaseéene geerre,kt bir ebivleiyra. bAm&lai-zIlkul | anémeén mant
ol dujunu belirledijinde, bunl ar arteéek finansal fizib
en y¢ksek dejerle sonu-lanan kull anéem, en verimli ve
65 Butanémén uygul amasé Dejerleme Uzmanl ar éna, bi nal ar ¢
arazi i-in en uygun iyilexxtirmeleri, rehabilitasyon \
Dejerl eme durumlaréné dejerlendirme imkané verir.
66 Arz ve talep arasénda ci ddi bir exkitsizlik bulunan
verimli ve en iyi kull anémé ileride kullanélabilecek
ve en iyl kull anéml adiégfnerbedurrunelneerbdad i Dejodrdlugnue Uz man
kull anémlaré ve bekl enen il erideki gel ir vV e har cama
kull anemeé ve b°l gelendirme m¢l kén, en verimli ve en i
67En veri mli ve en PgrakuDbDbkakd&inr Ikearvirminte t e mel ve ayr el
En etkin ve verimli kull aném analizinde ama-, gayrin
olup, yap el an pi yasa arakteéermal aeéi mloinukuhtdanem a&rn&liinzi
gayrimenkul ¢n gelixktiril mesi durumunda, gayrimenkul ¢n
- Piyasa verilerine g°re takénmazdan azami avantaj
- Bu dur umun, b°l ge ve piyasa kKkartlaréna uygun ol ma

husus | ar & n mesi gerekindktadir.a b i |

365 Parsel Gel i ktirme Anali zi

Par sel Geliktirme Analizi, dejerl emeye konu parsel:.

gerektirmektedir. Bu unsurlar akajéda belirtilmiktir.
- Arazinin AEn Etkin ve Verimli Kull anéméoné saptam
- Desteklenebilir bir parsel gel i ktirme plané yarat
- Geliktirme ve onay i-in s¢re ve maliyetleri sapta
- Parsel emi |l me oranlaré ve fiyat karékeémlareéneé tah
- Arazi geliktirmenin akamal aréneée ve bunlara bajl é
- Emil me &°%mreemii nce pazarlama ve bu bajl e araziy

etmek.

Par sel gel i ktirme analizi, en -ok bok araziler i -1in

parsellerin ol ase sat ek fiyatlrairrei nvemelveutpamnd e@lulf eir

kul |l anélAyarkétcaad,é rbbu anali z sonucunda tg¢retilen dejerde

ol madéjéné kontrol etmek i-in de yararlanél maktader.
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UDES Kél avuz Not!l ar é 1 (Takénmaz me¢ |k d enjeer il leimelsii n
d¢zenl emel er akaj édaki gibidir

5.25: Arazilerin dej erl endiril mesi i-in kullanélan birincil y®©°
5251 Ar azi Dejerl emesiemsain klaulkléd m&lh@&fprdnisacr da yakeén ge
ger-ekleken iklemkberea mevekitnofdulJu Benkzer arazi par
me¢l k¢n dojrudan doJjruya karkél aktérél maséné i-erir
dejerl eme konusu m¢l kl e rekabet eden benzaealzidar azi p ¢
pazarén daha iyi anlakél maséna katkeée sajlayabilir.
5252 Ar azi Dej er | emeal/it b°/isonmlaeyrr égeak/nilirpti jurymeu | anabi | i r . B
belirli bir m¢gl kegn bir dizi par -al ar a brove gidereeinek pr oj
geliktiril mesini ve sonu- olarak elde edilen net gel
kapsar. Bu tekni k, bazé durumMbdaadatD@apamekll & yi lci K loil ladn
ol duk-a zor olwdrdayx&mha thabi diirz.i Dej erl eme Uzmanéneén
gereken bu tg¢r destekleyici varsayémlarén gelixktirildr
karkél aktérmal ar @énén mevcut ol madéj éédoarktiamy @amdamliehrt |
uygulanabilir.

5253 Payl akt éamazi dej eri ile iyilektirme dejeri veya
arasénda bir oran geliktiren dolayleé bir karkél aktéern
fiyatrarze ile iyilektirmeler arasénda payl aktéran bir

5254 ¢ékardarabir bakka dol ayl & k asowtlrhaod tag rarka dtae lardil jaindié

Mal i yetl erden amortismanl ar én -ékarteéel masmyll lal egli dhe

toplam fiyaténdan -ékartarak bir iyilextirme dejeri

dejerinin bir g°stergesidir.

5.255 Ar azi Dejerl emela&ndzii -kal avydld@nadjeddeirzi n unsurl aré o
vegiderveril erini de Kkull anér . Gelir getiren bir kull an
finansal anal i z ger-eklexktirilir vV e bu net gelirden
-ékartel éer. Kal an gel iul, adialziimi wme gehidi r g o earr ek kkiarl
done¢gkteor el ¢r. Bu y°ntem, gelir getiren megl kl erl e s
bul unul maséné gerektiren daha yeni m¢l kler i -in uygun
5256 Ar azi , aryazzicaki r as goluyladdd req eemd endi Ej eebaltaei, bajeé
ol ar ak bir arazi kirasé cretebil ecek nitelikteyse k
durumlarda PazarDej ®@meé kat el abilir. Ancak, bel irli bir pazat
kirasé aamnamxm?©zel kartl ar e Ve kokul |l ar é tarafeéenda
gesteril melidir. Ayr éca, arazi kiralaré, dejerl eme t
belirtilen kira tutarl ar éneén z demmetdekgoeolabiirk ve car.i i n

SVWP_ 13 ¥ZAKGYO_ 01 11



SvP

4. EKONOMK, SEKT¥R VE B¥LGEYE KLKKKKN ANAL

41. Gl obal Ekonomi k G°r ¢ne¢m
2013 yélénén ilk yaréseée itibaréyla k¢gresel ekonomi de
ABDO6de b¢y¢me podadaaseyyelbenkanht duaro B°l gesi dnde wuzun
sénérl é bir toparlanma g°r ¢l mektedir. Bakl éca gelikm
karkeée karkéya bulunmaktader. K¢resel fisandah pékas
stratejisindeki belirsizIliklerin yaratteéejée dalgaleé bi
BUYUME (%)
7,5
6,2
a,9 5 5,1
5,0 2
3,9 3,6
"\3:2 i_’/. ‘
| - ]
2,5 1,7 1,5 2,0 [
= ot 1,2
0,0
2011 2012 2013(*) 2014(*)
~&-— Dunya ~— Gelismis Ulkeler Gelismekte Olan Ulkeler

Kaynak: IMF,World Economic Outlook, Ekim 2013, (*)Tahmin

2012 vyélenda bekleneni % 3al2t dnpdg yleinr kpd rafs@iomMa8rksylead @in d a
bekl

yine kl enenin al t¥2,d®& dr anééredd obh amanmd |ai bekl enmekt ¢
uzayan resesyon ve bakléca gelikmekte olan ¢l kelerd
yavakl ayan bg¢y¢é¢me bilruwkn utlautsrhiamrlagraisrei kaiwaj € yonl ¢ r
ol muktur . Kksizlik de halen kriz °ncesi seviyelerir
seviyelerini korumuktur .

K¢resel ek onomi °ne¢egmegzdeki d° neme il i kki ar ;¢ - g etleimkeni
il kel erde devam den mal i sorunl ar , gel i Kmi K ol kel
gel i kmekte olan ¢l kelerde yavakl amadér .

DUNYA MAL ve TICARET HACMI (Degisim %)

6,1
4,9
5,0
2,7 2,9
2,5
0,0
2011 2012 2013(*) 2014(*)
g Diunya
Kaynak: IMF,World Economic Outlook, Ekim 2013, (*)Tahmin
D¢nya genelinde ekonompRskeetggsiaspbaond¢nga mal ve h
2010 yéléndaki k¢resel toparl anmadan sonra takip ede
korumuk ancak 2012 yeéeléenda k¢resel ekonomi deki yeni c
b¢ye¢nmestger mi ktir. 2013 yeéeléna y°nelik d¢nya mal ve hi
tatminkar ol maktan wuzak bir g°r¢negm -izerken takip e
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bir canlanmayé ikaret etmektedve. heamedt yéhéema ye€hek
bekl enti si %2, 96l a tatminkar ol maktan uzak bir g°r ¢ny
ile g°rece olumlu bir canlanmayé ikaret etmektedir.
Tuketici Fiyatlan (Degisim %)
8,0 751
7,0 6,1 6,2 5,7
6,0 = —
5,0
4,0 | 3,7
3,0 o 2,0 =3 1,8
2,0 —- £ —
1,0 I
0,0 ! . ~ - '
2011 2012 2013(*) 2014(*)
~—o— Gelismis Ulkeler —— Gelismekte Olan Ulkeler
K¢r esel krizin 2009 yel e genel i netiedarating rfiyathar gerlelo n o mi s i |
d¢zeyinde de akajée y°nl¢ baské yaratméxkter. D¢nya ¢
yékselen i ksizlik oranlaré beraberinde dezenfl asyoni s
ol an 20106daelisemiPretll k&l esglgetici fiyat seviyelerinde
Bu durum krizden -ékék s¢recinde batéenéen b¢gye¢k ekono
politikalaré ile a-éklanabilirkeneermjaxhkttae gedii lkane kit iek i
ol mak ¢zere finansman a-éjé olan dijer ekonomil erce
il kel erde daha b¢gye¢gk bir oranda bozul maséna sebebiyet
issizlik (Degisim %)
15,0
12,3 12,2
-/2:/_‘
10,2
10,0
7,9 8,0 8,1 2,0
> &> 3 &
5,0
2011 2012 2013(*) 2014(*)
—®— Gelismis Ulkeler ~— Euro Bolgesi
K¢resel ekonominin dinamosukobewnwigebi kD&l lykéeéEadde %i
yeélda ise %8 gi bi olduk-a olumsuz bir seyir izlemikckt:i
sorununun da takip eden iki y el boyunca benzer seviy
konusundaenk °t ¢ mser ger¢é¢negmeg -0 fot hanel i oranlarl a Euro
oranl arén g¢ney ¢l kel erinde daha y¢ksek ol duju gzl er
al erken, Ktalyaédda ileriye d°n¢ktgdksekBonanl gabezeakél
yegane itici gé¢ceé Al manyadda i se ekonomi k toparl amané
°neml i ekonomi olan Fransab6da ise iKki hanel i i Ksi zl i |
i -er mekt edier6.d eKn giel tol duk-a sénérl & bir iyilekme g°r ¢l
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D! NYA EKONOMKSKNDE ¥NC! GY¥STEGELER (Deji ki m
2011 2012 2013(*) 2014(*)
D! NYA TKCARETKNDE DEJER BAZI 18,0 0,2 3,0 4,0
PETROL VE ENERJK FKYATLARI 31,6 1,0 -0,5 -3,0
METALLERVEDKJ ER EMTKA FKYATLARI 17,9 9,9 1,5 -4,2
KMALAT SANAYK ! R! NLERK FKYAT 7,0 -1,2 0,0 0,0

Kaynak: IMF,World Economic Outlook, Ekim 2013, (*)Tahmin

D¢nya ticaretii 2012 yéléndan sonra 2013 yeélénda da o
yél cadeca% ®, 2 b¢iyeéeyen degnya mal wBecQr bigiypimesR2O0Obaklyéhme
K¢resel ekonomi deki yavaklama ve talebin séneérl e ka
kal makt adeéer D¢nya ticaretindeki brmal k ofkiuy d talrarié- i chal
kal maktadeéer . Petrol ve enerji fiyatlarénén 2013 ve 20
dijJer emti a fiyatlarénda 2013 yél énd8ébk4,2 ggriema e 1,5
bekl enmektedir. Kema Inadte siasreayd 0 13r ¢ndl éndan sonra 2014
dej i ki mi bekl enmemektedir. Knkaat mal zemel er i oré
etkilenecektir. Yine i mal at sanayi créenlerinde ol uke
malze me s | créenlerinin fiyatlaréné da sénérl amasé bekl en

42. D¢ nya KnkGagimenkule Sekt °r ¢

ABD i nkaat harcamal arénda 2013 yelé bakéndan itibar
d°neminde de s¢rmegk, yélléek undaatlBabcmimhlaréedaAda] asho
ABD KNkAAT HARCAMALARI (Milyar Dol ar)

D¥NEM KONUT KNk A KONUT DIkl BKNA TOPLAM KNKkAAT

2011 Q1 235,8 242,8 478,6

2011 Q2 252,3 258,7 511,0

2011 Q3 241,7 261,3 503,0

2011 Q4 253,7 263,4 517,1

2012 Q1 256,2 270,8 527,0

2012 Q2 277,7 274,9 552,6

2012 Q3 296,9 271,2 568,1

2012 Q4 303,3 274,9 578,2

2013 Q1 325,1 267,8 592,9

2013 Q2 338,2 262,8 601,0

2013/07 340,6 271,4 612,0

2013/08 346,5 273,1 619,6

Kaynak: US Bureau Of Census

Avrupa Birloi jib° lvgee s iEnud e i nKkaat sektorg¢gnde kKeé-¢1 me
yavakl amaktadeéer . Euro alanénda inkaat sekt°r%nde kg -
1,76ye gerilemiktir. Knkaat sekt°r¢gndeki yenkag€l da ¢t
mal zemel er i pazaréné da b¢gyeme y°negnde destekl eyecekt
EURO B¥LGESK KNKAAT SEKT¥R! B! Y! ME (Dejikin

DY¥NEM| TOPLAM KNKAAT § KONUT KNkAAT KONUT DI kI BKNA

2011 Q1 -25 -23 -3,9

2011 Q2 -4,9 -5,6 -1,4

2011 Q3 1,9 1,8 0,9

2011 Q4 2.1 25 -0,3

2012 Q1 -5,9 -5,3 -9,0

2012 Q2 -6,1 -5,7 -7,7

2012 Q3 -4,7 -4,0 -6,5

2012 Q4 -4,3 -4,1 -5,1

2013 Q1 -6,1 -5,6 -8,0

2013 Q2 -4,0 -3,9 -4,8

2013 Q3 -1,7 -1,6 -2,8

Kaynak: Eurostat
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43. Ul us al Ekonomi k G°r ¢neém
Gel i kmekte ol ann ¢hikrel @y e sgir ubluamanu T¢gr kiye 2010 ve 2011
ol duk-a y¢ksek oranda b¢gye¢gme kaydetmi k ancak s¢grder ¢
otoritelerce alénan sojutucu tedbirler sayedsukn-dee 201:
alténda kal méexkteéer. Téerkiye begyeémesi i-in 2013 yeéleéna
Program (2014-2 016 ) 6da %3, 6 ol arak belirtilmiktir. 2014 yeél
%4, 0 iken | MF beklentiskabmawnéyarém puan alteénda
B, Y| ME (Dejikim %)

2011 2012 2013(*)  2014(*) 2011 2012 2013(*) 2014(*)
D¢nya 3,9 3,2 2,9 3,6 Gel i kmekte Ol 6,2 4,9 4,5 5,1
Gel i kmi k |1 17 15 1,2 2,0 Orta Ve Doju 5,4 14 2,3 2,7
ABD 18 28 1,6 2,6 BDT 48 34 2,1 34
Euro B°l gec¢« 15 -0,6 -0,4 1,0 Rusya 4,3 3,4 1,5 3,0
Almanya 3,4 0,9 0,5 1,4 Gel i ken Asya 7,8 6,4 6,3 6,5
Fransa 20 0,0 0,2 1,0 ¢in 93 77 7,6 7,3
Ktalya 04 -2,4 -1,8 0,7 Hindistan 63 372 3,8 51
Kspanya 0,1 -1,6 -1,3 0,2 Latin Amerika Ve Karayipler 4,6 2,9 2,7 3,1
Japonya -0,6 2,0 2,0 1,2 Brezilya 2,7 0,9 2,5 2,5
Kngil tere 11 0,2 1,4 1,9 Meksika 4,0 3,6 1,2 3,0
Kanada 2,5 1,7 1,6 2,2 Ortadoju Ve K 39 4,6 2,1 3,8
Dijer Geli1t 32 1,9 2,3 3,1 Teéerkiye 8,8 2,2 3,6 4.0
Kaynak: I MF, Worl d Economic Outl ook, Ekim 2013, (*) TahGeIlni,r Tkatkatyies tiilkel eirlig
2013 ve 2014 yéllaré i--2Al6)bddaNadeEnmPrbOgram (2014
T¢rkiyedde 2%1808eorbnédoadh, ithalat ise %29, 8 oranénc
%13, 0 artecx g°ster mick ancak ithal at %1, 8 dar al ma g
d°nemlerde sérayla %25,5 ve %3,5 b¢y¢me kaprhet mi Kt
Vadel i ProgR2@dm®da i(s202D13 yéléna y°nelik ihracat art ¢
par al el sadece %0, 7 olurken ithalat be¢yé¢ mesi %6, 3 ol
%8, 5 be¢gyeéeme bekl enirken, 2but achrmainn ietdhialnatk tii-ri.n A%h ée d°r
hacim artéklaré ise sérayla %4,1 ve %5,8 ol arak hes:
yéléenda yakal anan pozitif g°r¢negmlg¢ net i hracat perf o

yakal anmasédeéer

MAL ve HKZMET TKCARET HACMK (Dejikim %)
2011 2012 2013(*) 2014(*) 2011 2012 2013(*) 2014(*)

D¢nya 6,1 2,7 2,9 4,9 D¢nya 6,1 2,7 2,9 4,9
Khracat Kt hal at
Gelikmik ||l kel 57 20 2,7 4,7 Gel i kmik || ke 47 1,0 1,5 4,0
Eur oge®° 6,3 2,3 2,0 4.5 Euro B°l gesi 44 -12 0,4 3,9
Dijer Gelikmik 59 15 3,9 55 Dijer Gelikmi 59 1,6 3,4 53
Gel i kmekte Ol a 68 472 3,5 5,8 Gel i kmekte Ol 88 55 5,0 5,9
Orta Ve Doju A 82 49 4,5 5,3 OrtaVeDoj u Avruyp 83 0,1 3,9 4,6
BDT 9,0 44 15 3,4 BDT 16,6 10,4 1,5 5,7
Geli ken Asya 80 41 57 7,0 Gel i ken Asya 92 55 6,1 6,9
Latin Amerika Ve Karayipler 58 1,7 2,2 4,9 Latin Amerika Ve Karayipler 10,6 3,2 2,9 3,7
Ortadoju Ve Ku 30 67 0,0 4,9 Ortadoju Ve K 12 97 6,4 6,4
Tée¢rkiye 18,5 13,0 0,7 8,5 Terkiye 29,8 -1.8 6,3 4,2

Kaynak: IMF,World Economic Outlook, Ekim 2013, (*)Tahmin

T¢rkiyedde ise yélsonu itibaréyla artexklaraelibakeéel de
rakamlara y¢kselen enflasyon oranénéen, 2012 yeéelénda
geril ediiji g°r ¢l mektedi ¥2.0 1@r) toad aVa@ cagl®ir ¢Precmgroamn( 2014 s ¢
ve 2014 yéleée i-in ise mba3dbser EyGeghcelol8eiditli ®dar exkEn
artéxkenéen %7,9 olduju ve ekonomik b¢gyéegmeden taviz ve
enfl asyonuna ul akél masénda zorluk yakanaca() E6)gPda;,| me
°ng°m¢dbeanl ar ise 2013 yéle i-in %6,8 ve 2014 yeéelée i-
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2013 itibaréeyla yeéelleéek te¢egketici fiyatlaré arteéekeén
2014 yeéléna ait hedeflegémaséeketi ciore¢nkl gaxamaca] @l gr
T, KETKCK FKYATLARI (Dejikim %)
2011 2012 2013(*) 2014(*) 2011 2012 2013(*) 2014(*)
Gel i kmik |1k 27 20 1,4 1,8 Gel i kmekte Ol an 71 61 6,2 5,7
ABD 31 21 1.4 15 Orta Ve Doju Av 53 58 4,1 3,5
Euro B°lgesi 27 25 1,5 1,5 BDT 10,1 6,5 6,5 5,9
Almanya 2,5 2,1 1,6 1,8 Rusya 84 51 6,7 5,7
Fransa 23 22 1,0 15 Geli ken Asya 6,3 47 5,0 4,7
Ktalya 29 33 1,6 1,3 ¢in 54 27 2,7 3,0
Kspanya 31 24 1,8 1,5 Hindistan 8,4 104 10,9 8,9
Japonya -0,3 0,0 0,0 2,9 Latin Amerika Ve Karayipler 6,6 59 6,7 6,5
Kngil tere 45 28 2,7 2,3 Brezilya 66 54 6,3 5,8
Kanada 29 15 1,1 1,6 Meksika 34 41 3,6 3,0
Dijer Gelikn 31 20 1,5 2,1 Ortadoju Ve Kuz 92 108 12,3 10,3
Terkiye 6,5 89 - - T¢e¢rkiye (el So 105 6,2 6,8 53
Kaynak: IMF, World Economic Outlook, Ekim 2013, (*) Tahmin, 7T r ki ye i/l e i/l gili veriler, 2011 ve

é

n

2012 yéll

( T/ FE) Kstatistikl elramdein- i 2 0ar3t a eV22iklB4)i 6yd&alwo ga laém i &0t1élr .
T¢rkiyebdde ise i ksizlik oranlaré Euro b°lgesinin alt
ve kaleceée bir g°re¢gnegmdedir 2013 ve 2014 yalrkEadana a
seyreden T¢rkiyednin, i Ksi zlifji et kin bir Kekil de
yoksunlujuna karkén iKg¢c¢ piyasaséna y°nelik refor
sokmasé bir -ékéek stratejoirainéolOzra&k alye@lnidrame lbtue giam.a Ik
ayéenmnda, 86e kadar i nmi Kt Ancak son i Kki a% 8éBOeé Ksi z
yéksel mi ktir
Kk SKZLKK (Dejikim %)
2011 2012 2013(*) 2014(*) 2011 2012 2013(*) 2014(*)
Gel i kmik | 79 8,0 8,1 8,0 Gel i kmekte Ol a - - - -
ABD 89 81 7,6 7,4 Rusya 65 6,0 5,7 57
Euro B°l g¢102 114 12,3 122 |¢i n 41 41 41 4,1
Japonya 4,6 4,4 4,2 4,3 Brezilya 6,0 55 5,8 6,0
Kngiltere 80 80 7,7 7,5 Meksika 52 50 4,8 4,5
Kanada 7,5 7,3 7,1 7,1 T¢erkiye 9,8 9,2 9,5 9,4
Kaynak: I MF, Worl d Economic Outl ook, Ekim 2013, (*)Tahmin, T Kxlgicxeg IiAlnketli gi
sonu-1|laréndan, 2013 ve 2014 yeée2086dodlaammexttéar .Vadel i Program (2014
2013 yélenda ekonomi politikal arénén temel hedefi C
i -¢nce¢g -eyrek sonu itibariyle bu hedeflere yakl akél dé
yéll é&k biri ki ml iketbi@nflabyomiséBydrs, | d catuaB8&dtl¢er e geri | emi Kt |
T! RKKYE EKONOMKSK TEMEL G¥STERGELER
T'KETK( CARK A¢I B! T¢CE Ad DOLAR/ MERKEZ
D¥NEMLE| FKYATLA YILLI K MK YILLIK Kk SKZLKl T!RK [BANKASI
%YILLIK DOLAR MKLYAR LKRAS ORANI%
2011 Q1 3.99 58.9 32.4 10.8 1.54 6.25
2011 Q2 6.24 71.6 21.3 9.2 1.62 6.25
2011 Q3 6.15 77.4 18.1 8.8 1.86 5.75
2011 Q4 10.45 77.0 17.4 9.8 1.90 5.75
2012 Q1 10.43 70.0 19.7 9.9 1.78 5.75
2012 Q2 8.87 61.1 17.4 8.0 1.81 5.75
2012 Q3 9.19 53.4 32.4 9.1 1.79 5.75
2012 Q4 6.16 46.9 29.7 10.1 1.78 5.50
2013 Q1 7.29 51.3 23.3 10.1 1.81 5.0
2013 Q2 8.39 55.7 24.1 8.8 1.93 4.50
2013 Q3 7.88 59,1 17.7 9.8 2.04 4,50
Kaynak: T¢rkiye Kstatistik Kurum
Teketici Géeven Endeksi 2013 Ekim ayénda bir ©°nceki a
ol an endeks Ekim ayénda 75,5 dejerine vy¢ikdueumdi Eyl
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bekl enti si endeksi bir ©°nceki aya g°re %6 oranénda a
artécx, gelecek 12 aylék d°nemde genel ekonomi k dur un
t¢keticilerin sayeséneéda ddst @mmelkt ediyrm. g°re artteje
T! RKKYE EKONOMKSK G! VEN VE BEKLENTK END
D¥NEMLER REEL KESKM BEKLENTK T! KETKCK G! VENY ENC
2012 Q1 112.9 79.30
2012 Q2 108.1 76.80
2012 Q3 103.1 72.10
2012 Q4 97.9 73.60
2013 Q1 112.1 74.90
2013 Q2 111.8 76.20
2013 Q3 108.5 72.1

Kaynak: TC. M

44, T¢rkiye Knkaat ve Gayrimenkul Sekt?©or g

Yél én il k -eyrejinde 18. 3, i kinci -eyrejinde ise 20
iL-¢énceg -eyrekte 20.250 milyar The¢y dme agdmEiklteyen 2K0d ML
harcamal aré ise ¢-¢nhce¢g -eyrekte 14.7 milyar TLO6na d
-eyrekte bir °nceki d°neme g°re gerilemik ve yakl akék

KNkAAT HARCAMALARI KABMKT ¥WE @AXAEK FKYATLARLA ( MK
D¥NEMLER KAMU ¥ZEL TOPLAM
2012Q1 8.314 22.235 30.549
2012 Q2 11.925 22.081 34.006
2012 Q3 12.348 18.727 31.075
2012 Q4 11.964 19.331 31.295
2013 Q1 15.440 18.374 33.814
2013 Q2 16.962 20.925 37.887
2013 Q3 14.702 20.250 34.952

Kaynak: T¢rkiye

2013 yele ilk dokuz ayenda vy a%2®0nactadk a9 éMilyar dalar roliarake n k u | a
ger -ekl ekmi ktir. Té¢rkiyedde son dPnemerdel emkgp@hne VE
destek olacak bir gel i kme m¢gtekabiliyet yasaséneéen -
kol ayl aktéerél masé ol muktur .

YABANCI LARI N GAYRKMENKUL ALI MLARI
D¥NEM| MKLYON DOI| D¥NEM MKLYON DOL| D¥NEM MKLYON DOL AR
2011 Q1 461 2012 Q1 557 2013 Q1 719
2011 Q2 781 2012 Q2 702 2013 Q2 600
2011 Q3 264 2012 Q3 586 2013 Q3 580
2011 Q4 507 2012 Q4 791 2014 Q4 -
2011 2.013 2012 2.636 2013 -

Kaynak : Ek onomi Bakanl

2013 y el & i1k dokuz ayénda y ur t dneek2g,0 Miyat ®alan tolarékl i k hi z
ger-ekl ekmi ktir. Te¢rk Mt eahhi t!l ik sektOor¢gneén yurtd
bel gesel siyasi kokul |l ar a raj men performanséneée S¢r
yurtdékénda al énamliyerfrFredioharutbdarmée aRlgermekl|l ekmi kKt ir.
da 258,4 milyar dolara -éeékméxteéer.
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INSAAT SEKTORU VE EKONOMIK BUYUME

300 253,47 30,0
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200 20,0
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Kaynak: T¢rkiye Kstatistil

2013 yeéeléenén ilk yarésénda b¢gyeésyen | mx8&.at bsgekd Mgkt ¢ ry.
Gayrimenkul,kiml ama ve ik faaliyetler%4sdkblyemicg8e E=<¢NCy¢ - €
KNkAAT VE GAYRKMENKUL SEKT¥R! KLE GSMH B! Y!
DYNEMLEN KNKAAT SEK GAYRKMENKKRALAMA VE K GSMH
B! Y! ME % FAALKYETLERK SEKT¥R! B B! Y! ME %
2011 Q4 7.0 9.2 5.0
2012 Q1 24 6,9 31
2012 Q2 -0,8 7.2 2.8
2012 Q3 -0,8 54 1,5
2012 Q4 15 6,7 1,4
2013 Q1 5,9 5,7 3,0
2013 Q2 7.6 7,0 4,5
2013 Q3 8,7 71 44
KAYNAK: T! RKKYE KSI1
Knkaat maliyetlerinde 2013 yélénéen ¢(réglnmegkt-edirrek 1d-°¢n
-eyrekte konut ve konut deké bina inkaat mal iyetl er
mal zeme maliyetlerinde de arteék g°r ¢l mektedir

KNKkAAT MALKYETLERK ENDEKSK 2005=100
DY NEML H KONUT KONUT DI kIl BKNALAR
GENEL Kk ¢ KLK  MALZEME GENEL Kk ¢ KL KKl MALZEME

2010 Q4 148.05 169.93 142.29 147.14 170.24 141.36

2011 Q1 154.49 174.45 149.23 153.66 174.65 148.41

2011 Q2 161.11 178.52 156.52 160.04 178.76 156.10

2011 Q3 166.88 179.72 163.50 166.08 179.97 162.61

2011 Q4 168.48 180.55 165.30 167.38 180.78 164.02

2012 Q1 170.66 183.93 167.16 169.28 184.16 165.56

2012 Q2 171.73 188.76 167.24 169.99 189.06 165.22

2012 Q3 171.83 190.03 167.16 170.08 190.29 165.02

2012 Q4 172,6 191,0 167,7 170,7 191,2 165,6

2013 Q1 178.5 196.2 170.4 174.0 196.5 168.4

2013 Q2 178.5 200.1 179.0 177.0 200.5 171.2

2013 Q3 182.7 202.4 177.5 181.3 202.9 176.0

KAYNAK: T! RKKYE KSTATKSTKK

2013 yélénén Haziran ayénda 26,3 milyona y¢ksel mi Kk
bakl améxkt ér Knkaat sekt°r¢gnde ise Ajustos ayénda i si
-ékméek ol magkd-aenbiyrdlién ea %nle, 8a ydé¢nkame K re @ Knkaat sekt
istihdam i-indeki payéda Temmuz ayéna g°re artmécxter
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KNKAAT SEKTY¥R! NDE KSTKHDAM
DY¥NEM TOPLAM KSTKHDAN KNKkAAT SEKTY¥R! KSTK| KNKAAT SEKTY¥R!
2012 Q1 23.817 1.400 59
2012 Q2 25.282 1.828 7.2
2012 Q3 25.367 1.891 7,5
2012 Q4 24.766 1.647 6,7
2013 Q1 24.979 1.603 6,4
2013 Q2 26.319 1.942 7.4
2013/07 26.099 1.843 7.1
2013/08 25.960 1.857 7,2

Kaynak: T¢rkiye Kstatistil

Knkaat ve Gayri meumkludndé&lkd °yyumntin- i kredil erde geni kKl
art mexkter Do vi z kurl aréndaki artékénda kesmen et ki
kull andéjé krediler 82,3 milyar TLO6ye ul akméxkteér
KNk AAT VE GAYRKMENKUL SEHKDY¥R! NKREDKILIER
KNk AAT SEK] KNKAAT SEKT G. MENKUL SEK| G. MENKUL SEK
D¥NEM| TKCARK KREJ] YURTDI kI KRH TKCARK KRED| YURTDI kI KRE
(MKLYON T (MKLYON T (MKLYON TL (MKLYON TL
2011 Q1 39.937 7.508 23.502 3.840
2011 Q2 43.166 7.533 22.272 3.990
2011 Q3 48.226 7.373 26.828 3.920
2011 Q4 49.314 6.962 26.918 3.864
2012 Q1 51.535 6.737 26.981 4,015
2012 Q2 54.454 6.509 27.741 3.614
2012 Q3 58.403 6.685 29.537 3.280
2012 Q4 59.030 6.629 29.855 3.494
2013 Q1 63.821 6.443 32.169 3.423
2013 Q2 77.189 6.765 35.884 3.715
2013/08 82.272 6.873 40.190 3.587

Kaynak: TBB Risk Merkezi, TCMB

2013 yéléneéen ikinci -eyrek d°neminde yeni kull anél an
kredi si ortal ama be¢yekl &7 ¢ 85. 430 Te¢rk Liraséna y ¢ K
beyekl 67 ¢ ge-en yéel én %ayné df m&mi é anégl®Paane kredil er |
be¢yekl ¢ ¢ndeki arteéecx konut fiyatlaréndaki yéeksel i k
geni kKl emeden kaynakl anmaktadeér
Mer kez Bankasédédnén Kasém ayé i-inde bankalareée fonl al
birl i kt e konut kredisi faiz oranlaré da yeniden arteéexk e
45 Kstanbul Ofis Piyasase
Ti cari gayri menkul sekt®°r¢nde ofis piyasasé en harek:
ve talebi i I e birl i kakeveyennkiralamdlar (emilieny deviama etnéektédia. r Kk € | a n m
GENELBOSLUKlORANLf\RIZOﬂUgiincii(;eyrek KSt anbul Of i s Pi yasasé 2013 yé| €
Lokasyon Kategorilerine Gére ~ . PN
il okasyon kategorilerione g°re;
30% V MI Abda A sénéfé ofis binalar
40% - % 16, 1; B sénéfé ofis binal a
30% 28,2 % 7,5
s | _ &g V MKA -Bvrkiepadda A seéenéfe ofis
JEC 125 104 bokluk orané % 12,5; B sénéf
10% 1. ' ‘ I bokl uk oranéysa % 28, 2
0% - ‘ V MKA -Beéygyadd A sénéf é of i s
MiIA MIA Disi- Avrupa  MIA Disi- Asya bokl uk or ané %16, 0; B séneéef
Grafik 11 Kaynak:Propin B A Sinifi @B Sinifi b 0K I u K orane % 10 ’ 4 0 I d u.
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BOLGELERE GORE BOSLUK ORANLARI 2013 Ugiincii Geyrek '
50%

404

40% -

30% -

17,7 171

20% . L
47 108 121 126

288
183 171 ,
156 15,6
10% - Ef 86 93 9,0 7.2
a §
0% - — — — — — —

Levent Etiler Maslak  Zincirlikuyu Begiktas  Taksim  Sisli Fulya Havaalani Kozyatag) Altunizade Kavack — Umraniye
Esentepe Balmumcu Nisantagr  Otim

Grafik 2 | Kaynak:Propin Gayrettepe WA SInifi @8 Sinifi

Levent 6t Eé& Ab osxdaumdt a roé % 5, 3 seviyesind&i béliinrall am @in
tamaml anmaya baklamasé, b°lge stokunun ve bokluk or ar

Masl akdtaki yaklaxkék 70, 000 dm2'dliikk adst clekarcti é g r lygKKlis
getirdi. Bu d°nemde Masl akdédta A séenefe bokluk oranl
d°nemde bokluk %5, 4 seviyesindeydi

Beki ktak'ta da bokluk oranlaré % 1, 706den % 10, 4" e y¢l

toplamofisstokuna yeni bina ekl enmesinden sebep ger-eklexti

i mraniyebde de bokl uk oranl aréenda b¢yeék yéekselik g

i mraniyeddeki bokluk orané % 17,1 seviyatana fakmen E

bokl uk or amalsaérnéan é&n o&krttaki artéeklar sebep ol muktur.

Al tuni zadebébde stoka kateéelan yeni binalar ol du ve bokl
GENEL KIRA ORTALAMALARI 2013 Ugiincii Ceyrek 2013} - ¢nc¢ ¢Ceyrek D°nemi A sén
Lokasyon Kategorilerine Gore ofis banalarbBokasyon Kategor.i

genel kiraortalama | ar é ;
V MKAOGdaki A séme&rd é kiofas
ortalamasé 31,%y, BBD Dol al

51 ' sénéefeée lafriesnébirkdira orta

s - Cx 17,9 ABD YBypl aré / m
Ll V MKA -Bsyxé& A séneéefé bi nal
ortal amasé 21,2Yay,BBD Dol ar
- MIADISI- Avrupa  MIA DIS| - Asya sénéf_é binal aeemndkdr ABDr t

Grafik 5 | Kaynak:Propin A Sinifi @BSinif Dol ar %/ay/ m

' V MKA -Béképa' da A séneéfeé l
kira ortalamasé?Rady 6 BBDE DO e

binalarén kira ortaf/aamasdérl.l, 9 ABD Dol aré / m

BOLGELERE GORE KIRA ORTALAMALARI 2013 Ugiincii Geyrek ?

Levent Etiler Maslak  Zincirlikuyu  Besiktas Taksim Sisli Fulya  Havaalani  Kozyatagl Altunizade  Kavacik Umraniye
Esentepe  Balmumcu  Nisantas Otim
Grafik 6 | Kaynak:Propin Gayrettepe EASInfi - @B SInif
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Pr in taraféndan hazérl anan -al ékmalarklazgloc&g e, ki2i0d 301
ma rené g°steren grafik yukaréedadeéer.

Leventote A sénéfé binalardalki aki ohaorkagamaseadB3, Bt
yeni binalarén liste fiyateée, grafiktre g°r¢nen bu orta

Mad akdota stoka kateélan nitelyiaktliliarki nab®Calrgdead etkal ekpi rad
yéeksel tti, PBEK3DRKkemoédec¢c @y ?/7ayABlDi Do | artéal/amasé var ken
teyrek D°nemdde ZMayokdu ABD Dol aré / m

Altunzaded6de bokl uk oranlarénén art maseé, kira or-tal amal a
Asya i-intemasénémrén y¢ksek geregldegjeée bl ge ol du. A
25, 8 ABD ?mypdamk belirendn

Beki ktDaokl,af4e@y mki ra ortal amaseéyil-a nodne iekni yosfkisse kb °kligea o |
bl ge ol du.

i mraniyebde stokun ve bokld&kiorlkintiaréméeal amasn@aségl art
sénéfée binalardakiDokiarfédfagitmalyamaeé d22 ABD
A SINIFI BINALARDAKI KIRA ORTALAMA DEGISIMI
Son Dort Ceyrek
50 %
40 S
313 31.1
30$ 291 30,0
& 27;- < 209 211
~E 0.5 19
o 205 - -~ —— — —
91 206
18.0 B
10$ 17.4
0$
'124.¢ 13 1.€ "132.C '133.¢
—=—MIA (BUYUKDERE AKSI) MIA DISI-ASYA wMIA DISI-AVRUPA
Grafik 7| Kaynak:Propin
AfLokasyon Kategorilerione g9g°re A sénéfeée ofis binala
dej i kimi yukar émnektedirgr afi kte g°ste

MKAddaki A seé
ejrisinde g°r
yéksel mesin

al ar éneéer kd gwi yealtarl hanasléd ]l
te MKAOG6da stoka katél acak

MKA -Beékapadda A séenéfé binalarén Kkira ort atikkahal ar éné
-ekiyor.

G°r ¢l en bu artékta stoka eklenen ni
ortal amaséndan datklioldw ¢ ksek ol masé e

MKA -Béyabddaki A sénéfe ofis binalarénén kira ortalan
tel ikl yeni bi ne
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ISTANBUL BOLGELERE GORE TALEP EDILEN “EN YUKSEK KIRA" LISTE RAKAMLARI *
Son Dort Geyrek

405 | 3 ! =
s . 353 33 35 b5 20 35 i i 35
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Levent Etiler Masich 2ncrbkayy  Begitas Baimumcy Teksm-Ngentas  Sgl-Fubo-Otim Havaalani Kezystop Alunizade Kavaok Umraniye

Grofik 9| KeymalcPropin c[:r:":c 124 NI W1 e1S

B°l gelere g°re talep edilen fien y¢ksek kirao liste r
96da sunul maktader.

2013 | -¢nc¢g ¢teyrek D°nemi d6nde, talep edi Payristten y¢ks
rakaméyl ag °Eztlielnel rednddei . Levent B°l gesi 6nde talep edilen

Im¥ ayoder .
Masl ak'ta en y¢ksek ki faayroadkeaamé 35 ABD Dol aré / m

MI A -Béygaddaki dort belge i-erisinde ehay¢chAbeknkiaded
omuktur. Kozyatajeé'ndaki en vy Kkisaeykd dkéirr.a rakamé 26 ABD
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4.6. Gayrimenkul ¢n Bul unduju B°lgenin Analiyzi Ve Kull an

KSTANBWLe] er | eme konusu gayri menkul ¢n b ul u nddoujjuu Kst e
koordinatl ar énda, Mar mara B°I| esiamibwo|bhyldwsgwe Hé dsi mi nde
-evreleyecek Kekil de Tée¢rkiye' nion kuzAawupbay &ls&@a@a vé&ur
doj uAkbyay akasé ol mhktazereri hidet kapalld¢egn ek

Kstanbul Kl'i dnin batésénda Kstanbul , dojusunda Koc a
Karadeni z yer al maktadér . akKstt&kr®lyyl AKlaiké@&rmii m, Bak@&Ir &
Bah-elievler, G¢ngren, Esenl er, Bayrampacka, Bakakket
Kaj et hane, Sar éyer , Gazi osmanpacxka, Ey¢p, K¢-¢k-ekmece
Esenyurt gknkece,k- Beykoz, Kadéek?©°y, Kartal, Pendi k, T
Sancaktepe, Sultanbeyl i, Sultangazi ve kile ofmak ¢ ze
km] 6di r .

Kstanbul 6da Akdeniz ile Karadehi ztankhaml ar mar as & ktlan
G¢neyde Marmara kéeyelarénda yazlar sécak ve kurak, k
daha él ek ve yajékle, kéklar da serin ge-er.

Ekonomi k y°nden Kstanbul , Teér ki ye 6 mrizm, sanayi, tgaget i K mi K I
ekonomi sinde ajeéerléekleéeder Sanayi kurulukl arénén byg¢y
i mal at sanayi y°n¢gnden °nemini korumaktadér .
BAJCILBRkérk°y il-esine bajleée Bajceélar  ;n Mahnuetkbe yr,i | Kr
vV e 1992 yéléenda Bakérk°y'den ayreéelar ak 3806 sayeéel é
yakasénda yer alan Bajcélar KIl-esi; Edirne KIlidni, Al

E-80 (TEM) otoyolunun 0-2 g ¢ z eirlgea hlgu g ¢—2L®(esj;ia€*5@ n Oboyol unun, geé¢ney

kuzeyydoj u ekspres bajlantélarée arasénda bir ge- it °zel
Ké¢-é¢k-ekmece, kuzeyinde; as
Esenl er, dojusunda; G¢é¢ngoren
Baheelir Kl - el er yer al makt
yeéeézoel -¢gmegne sahiptir.
Bajceéelar Kl -esinin sénérl ar
MASSKT, OTO CENTER gi bi i K
bulunmakta olup tekstil, ay e
yanénda, basén ve medya sekt

késmé da Két egestfaamekt edi r .

Kstanbul K1 i depr Bmj chéalrairt as
KI - esi 26inci Derece depr
kal maktadeéer .

2012y él e Adrese Dayalée N¢gfus Kayeét Si stemi -BaADNKISGr n ¢ f
KI - esi n¢edwas] dbbdlgidbteagP st er i | mi ktir.

K1 / Knherkezleri

Toplam Erkek Kad ¢
Bajcel ar 749.024 381.307 367.717
Kstanbul 13.854.740 6.956.908 6.897.832
'B° |l ge anallandilgited e iyner Kal gi | i Bel edi yea\Bfaxlkama red &n fvay d/an é Il mé&k t\WEB.
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5. DEJERLEME KOGANSRKMENKWKKI NDA BKLGKLER \
ANALKZLER

5.1. Gayrimenkul ¢nYer i, Konumu, Tanéemé, Tapu Kayétl ar én
5.1.1. GayrimenkuknYeri / Konumu ve Tanémé,
Dejerl eme konustapudpg&Kypt améokulK| i BaBajgtaramMaklal éeisj 6nde

tapuda; 244DS2D pafta, 3138 ada, 12 parsel numar akayéal &, 2\, 5%8l6- H@Img ar s a
czerkodeml anm&k Klsamnbudéd84 Pl azabo

[/

% "’.- &
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(EK : 1 : Gayrimenkule Ait Fotojraflar)

Dej er | eme knangaysimenkul ; Baj ceéel ar Kl -esi, Bajcéel ar Mahal l
al makt adeéra. glellti rven¢idrutsu bar éndéran ve planséz bir ge
d°n¢kegm projeleriyle bir dejikim ve gelikim sg¢grecine
al anéndaki i mar parsellerinin 20t0i8 yHil Zmata Alnaméamn |ian
adl andér él maséyla wuluslararaseé «kirketlebi bBigedear geéen
ger-ekleken ofi s, otel, al ékverik merkezi, rezidans

ol mukSar .d°naemééany b¢ykuyumcskerttel &k (Ti car et Kompl ek si |
sekt%r¢negn aluatriéeti ke azmlie &It & k

Mi mar Sinan Caddesi 6ne yakl akék 2 S5dayrimarkualy nekuzey e p h e | i
cephesindeSar ay Al ¢minyum, g¢neybcapheabi@ncakt adéeOri fl ame

Gayrimenknl Bazé °nemli noktalara kuk u-uUuwmmucktzonakl| ékl ar é a
At at ¢r k Hava: ~4,-km. E-5 : ~2,-km.
Metro Gross Market . ~0,60km. Mahmut bey TEN: ~3,-km.
Basé Ekspres: ~1,-km. Taksim : ~15, -km.
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5.1.2. Gayrimenkulkn Tanémé ve VYapésal ¥zellikleri

Dej er | e megajkimemkulsBilag € | ar 1Xpharseknsuima r a Mienar&inan Caddesi¢, zer i nde

k onuml &Krkmékks t a prdjesidir. MBidma r i P r o j3ebedrunn+e zengir? + & normal kat

ol mak ,foplerl8katt an ol ur/rmgkdatial aonlmiap Kz igQ rtdplarh iy e &dpaen e

al ané 26. Bkt omjad diier .si st emde inka edil mik olan binan:¢
kaplamal & slikon cam giydirmedir.

Bina i-erisinde ortak alanlar, otoparklar, ofis wve |
ihbar sistemi, bi nadaki tem girikler, otopark girikleri, bina
°nl erinde CCTV kameral ar e, yangeén mer di veni girikle

kapelarénda ise manyet iOk olpantka lkdibaanmanwiasita | ag éMaaknaa dpearn.e | i
dedekti°lrd eegzos hakal aaderGnaksaékat | ar énén ésétma & so
klimalarla sajlanmaktadér. Ayréca binada 300 ton kapa

Binaya og9girakg Osdnhepi ne cepheldi A Bl ok, Mi mar Sinar
tekmeal té Sokajédna cemmal ikap éllamk sal] ihaafmBngbaveaE 03 u p,

ol mak JS5zbtek olarak3.taBadtammé&iat érk.é s mie Edll aukp , k dd mame r
kapsamaku ald&trt a Bsé€]J énak al ané ve 28 bammkattaérkekanik opar k |
ve tesisatile 1 2 1 a iotapark, &. Bodrumkatta 97 ar a- | &le aqtiop azed Nl kmgta giri

bel ¢ meg of i s bl ¢mleda, i mor mdli slkartAndu !l hinmaka adémr.i K

Caddesi 6nden sajlanmakta ®olBoduum kdttant gf ai k € i dsaen Ml arnaay &
Caddesi 6nden sBujsébaepteyia k t BacdcErrum kat |, Mi mar Sinan Cadde
konumunda olup, uy gul amad a mi mar i projmeaj ada/hp efrarklkelnd e o lkart &l
d¢zenl enmi k ve kirket yetkililerince kiraya verilece]

Bina giri kbias amearkd e vregahitanl| é k|l ar & é & . eve 3 budriim Kataofopaek ma
al aolarakk ul | anél maktla radlautpeeysrinsscaak aal anl ar & da yer al makt e

Bi nama&tné cephesinde y¢ 88elebvefidéndrtndglunkuant | aré ayneé
830mJ], net 791 m|, Salmerna e ksahiptiryBy kosnalkatlardaiofis+€bay bayan WC

ve ortak alanlar yer almakta olup, WC haci ml erinin i- dekorasyoadfi@ ve karpg
al anl aréenén zemin ve duvar kaplamal aeébérakéémexkagyon

3. Normal kata kadar bina, parseliny apé& yakl akma sénér é& I3.d\grmal kattakii nka ed
ofislert eras aléehematba ofup,l er podyum ofis3 ol domakaladkandeéd
br¢t alané 1.313 m]J, net alané 791 m]oédir.

2. Normal kattaki ofislerden de terasalan é na - é k é kKl ven2 Namalt ukat | ar én br ¢t al
m|] zemin kat alOaln3é ni|Baed idrs.;d| Iredaudrdy e f &l masé pl anl anma
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51.3. Dej er | eme Ko n u slarin TapuyBilgilerne n k u |

K1 i : Ksta
Kl sie Baj c
K°vyyg¢ Kir
Pafta No. F21C22D2B
Ada No. 3138
Parsel No. 12
Nitelifji 3 Bodrum, Zemin Ve 9 Nor mal
YézOol - ¢me, m 6.586,09
Kktisap Tari hi 13.01.2011
Yevmiye No. 823
Malik ¥ZAK GAYRKMEANKURI M ORTAKI
Tapu Cinsi Kat Mg

BAJI MSI1 Z B¥L!M

Niteliji Arsa b Bk | o, Baj & ms éz Cilt No./Sahife
No. No. No.
Restaurant 485/6586 - Zemin 1 221/21857
Konf eksi yor 157/6586 - Zemin 2 221/21858
Konf eksiagsion 610/6586 - Zemin 3 221/21859
Konf eksi yor 98/6586 - Zemin 4 221/21860
Konfeksiyorn 105/6586 - Zemin 5 221/21861
Konfeksiyorn 155/6586 - 1.Normal 6 221/21862
Konf eksi yorn 163/6586 - 1.Normal 7 221/21863
Konfeksiyon A ° | y 285/6586 - 1.Normal 8 221/21864
Konf eksiyorn 818/6586 - 1.Normal 9 221/21865
Konf eksi yorn 210/6586 - 2.Normal 10 221/21866
Konfeksiyon 160/6586 - 2.Normal 11 221/21867
Konf eksi yorn 365/6586 - 2.Normal 12 221/21868
Konf eksiyon 230/6586 - 3.Normal 13 221/21869
Konfeksi yon 195/6586 - 3.Normal 14 221/21870
Konf eksiyorn 230/6586 - 4.Normal 15 221/21871
Konfeksiyorn 195/6586 - 4.Normal 16 221/21872
Konf eksiyorn 230/6586 - 5.Normal 17 221/21873
Konf eksiyorn 195/6586 - 5.Normal 18 221/21874
Konfeksiyon 230/6586 - 6.Normal 19 221/21875
Konf eksiyorn 195/6586 - 6.Normal 20 221/21876
Konf eksiyon 230/6586 - 7.Normal 21 221/21877
Konfeksiyon At ° | y 195/6586 - 7.Normal 22 221/21878
Konf eksiyorn 230/6586 - 8.Normal 23 221/21879
Konfeksi yon 195/6586 - 8.Normal 24 221/21880
Konf eksiyorn 230/6586 - 9.Normal 25 221/21881
Konf eksiyorn 195/6586 - 9.Normal 26 221/21882
(EK: 2 : Gayrimenkule Ait Tapu Belgeler)
52. Dejerl eme Konusu lecBaYasmkenByglte- Anal i zi
09.12.2013 ve 10.12.2013 t ar i hi itibari ile Bajceéelar Tapu
Pl anl ama ve Kmar Megderl ¢jg@dmudeu nydaap él esipiitncedielmeh e hu
sunul muktur .
5.2.1. Gayrimenkulerin Son} - Y él K-eri siAld&ma tkeom uK Ol edmlj eur i
Sz konusu take@ermrm&z éTne ktsamd méKonf eksi yon Sanayi
adéna kayeéetl e iken
V 07.07.2010tarih 13220 yevmi ye numarasé ile ¥zak
ticaret «kKirketl erlinmaes é yinki|l esneirnrdaeyne tkeosncui | e di
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V 13.01.2011 tarih ve 823 yevmiye numarasé ile kat
V 14.12.2011 tarih ve 23777 yevmiye numar as é il e kat me¢l ki yetine ge-
i Kl emi nden
tesciledi | mi kKt i r.
Sonu- ol ar ak, dejerl emeye konu gayri menkul s-on ¢ - y
satém i kKl emine konu ol maméextéer .

5.2.2. GayrimenkulereAi t Takyidat Kncel emel eri

Ak a] éd aalay wkyidat bilgileri, d ejerl eme lajwemseé:z bel ¢mlerin tg¢nm
ge-erlidir.

Krtifak Man&siokil.i beyannamesi nd-m® kge®ssétnedrai | Td f ki ycez ef e
Dajétéem A. k. (TEDAK) Lehine Krtif akTaHhelk/IOR00F-Bak)d ama Ta
(12/10/2005 Tarih ve 17162 Yevmiye No)

Beyan Hanesi:
V Y°netim Pl ané: 10/ 01/ 2011
V Kat M¢l ki yet i Md2206R3707IYev)) k't i r . (

kerh Ha®%eTBl :bedel karkeéel éf énda kira s°zl exkmerl vardeée
M¢ederl ¢]7¢ | ehiThebedeyélel &8Pée y g (1h03.80d0/ 5A8@yevmiyen®.) K er hi )

(EK: 3: Gayrimenkullere Ai t Yazél & Tapu Takyidat é)

5.2.3. Gayrimenkulere Ait Kmar Pl ané/ Kamul aktérma Kkl eri V. S. E
Dejerl eme konusdb55ga9gre2zmedkualasti k tarihl:i 1/1000 ©°I -
PlanénaMgrkezi AKk-1 AIM&BIGardtaal makt a ol up, deljer |l emel ar
konusu parseli ilgilendioemnl yap@&l akanjaé dka yer al maktadeéer.

Pl an Not/ ar é;
Genel Hrke¢emle

- TAKS ve KAKS dejerleri net parsel iczerinden hesapl a

- A-ékl anmayan hususl arda yeéereéerl ¢kteki depr em, SEéfj é
Y°netmelijine uyulacaktéér.

- Enerji nakil hatl aré g¢zergaheénda kaundanuygplanasel | er d

yapeél acakteéer .
Yapél akma H:ckeml eri

- Pl anl ama alanénén tamaménda iskan edilen bodrum kat
bodr um kat e i skan edil en parsell erin otopark i ht
karkeéel anmasé zorunl udu

- Tevhid sonucu-md®ldeanb ¢ly.;ckOObok parsellerde yeni ol uk
KAKS dejeri %30 arteéerélarak TAKS dahilinde uygul ama

- Planda verilen bah-e mesafelerine uyulur

Fonksiyon Al anl aré

- Mer ke Al a K(kMKI® nd a Kxr ke z i of i s, be¢ro, al exverik mer.|l
-ar ke, k o mslarikrezidamak d rewst ysaipréed ma,é ,t i yatr o, m¢ z e, ket epl
|l okant a, restaurant, gazino, y° negiibm bMKAa dadr &n | araenn
al an fonksiyonl arl a birlikte, -evreyi kirlet meyen,
sretimi, montteak sét,i Ima tkboanaf, e kyeriallilin vb. i kK koll ar e

- 1.000,m’ve daha b¢yeck parsell erde b&AKSe20heygliebheei .i-e

Yapé RuvedMaareProje :S°z Kkonusatl@arOsBel2010/ E328 tarih ve n
yapée ruhsateé Gaymuinmarkkwaldeéer ai t 2009/ 5057 numar al & t a
16.11.2009 tasdikli mimari projesii nc e I te.n mi K

Yapé Kullanma KBi.MM5BeI0ddsit:ari h ve -®%ad2annumarnalad,é nae.s
kullanma izin belgesi mevcuttur.
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Bel ediyesinden edinilen bilgiye g°re; par sel iszerind
Par sel czerinde anmamrs&et yrmgpral kullanma iizin belgesi
bul unduj ubndvaum,yapéyé etkil ememektedir.

(EK : 4 : Gayrimenkule Ait Kmar Durum Paftasé ve Plan Notl ar é)
(EK : 5 Gayrimenk¥Yape AKul Yapma RKhsatBel gesi)

(EK:6:Gayrimenk ul e Ai t Mi mar i Proje/ Kat Pl anl ar é)
524, Yapé Denetim Kuruluku ve Denetimler:i

Dejerl eme konusu gayrimhmenkuV¥Yapé¢ DPDeapétadmfiEmndmink tyiap &l mé

rli eme Konusu Gayri menkul Hakkénda M¢ Kt et
ekmel er

5.3.1. Gayrimenkullere Ai t Kkl et me S°zI|l ekmesi
Taraflar: ¥ ZAK Gayri menkul Yateérém Ortakleéejée A.k. (Malik)
Gayrimenkul: Kst anbul KIi, Bajcélar KI-esi, B Mahal l e

ajlar
OsmanpaWa:@dbd. Bajcéelar [/ KSTANBUL adrissdiAndenbétiéuatins Kki
binadér.

Konu: Kk bu s°zl ekmenin tanémlar kéesménda bahsi ge-en |
halinde veya k & smi bel ¢ml ere aymretl iaylak KBkl ek anlea&s | atr
i kKl etil mesidir.

S¢rEk bu s°zl|l ek m@Rolnt asr¢irheisnid enl .i0t i baren 10 yeél ol up,
ay °ncesinden s°zlekmenin devam etmeyecejine ilikkin
yeédresyl e otomati k ol arak uzayacakter.

Bedel vV e XKdéme¢mecibu s°zl ekme konusu Geglt dmpuak Kkli 6§ a
s®°z|l ekmel erinden el de et tiji gelirina %9821 ak meMael riiknd
belirtilen kir a ©°deme d%ra&kmlperednien 7 g¢n i -inde Mal i kdéi n bi

yapélacakteéer .

Kkl etmeci 6nin Y¢gkeml gl ¢kl eri

0 Kkl et meci s®zl ekme konusu Gayrimenkul 6¢, A séneéf
gel meyecek kekil de, presetnilji jvie opliayna s3a. bkialhiénsilralrial ik
0 Kkl et meci s®zl ekme konusu Gayrimenkul 6¢ asgar:. 3
s¢re Mali kdéin yazelé onayeé ile daha késa sureyl e
0 Kkl et meci S°zl ekxme konusu Gayirni mggnwkeun Idi¢gkn Hirzt naekt ia,l
hi zmeti, Aydénl at ma, Tekni k hi zmetl erin devaml él
hususl aré masraflarée kendisine ait olmak ¢zere | a

Mal i ik ml ¢1 ¢kl er i

0 Mal ik i K bu usuz | @xymei memrk ul 6 ¢ Kiralanabilir hal d
edecektir.

u Mail k i K bu s©°zlekme konusu gayrimenkul 6¢ yangeén

karké, masraflaré ve maliyetl eri kendi sine ait ol

0 Mali k si°elleme konusu Gayrimenkul 6¢ herhangi bir

duvarl ar, temel ve -at égnaredmlzéa malnariagk tdwtrmard ai -vie

ve ol ajandéké t¢ ¢mr éaml érarmhé&lkamad aven® (Yapéasal ¢al

éS-¢é¢nhce¢g Kahéslar vaseétaséyla kendi mesuliyeti -er -

Devir, Ciro, Temlik: Kkl et meci Kk bu S°z|l ekmeyi ayné «kartlarla d
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6. DEJERLEME ¢ALI kMALARI

6.1. Dejerl eme ¢al ékmal ar é&n étnl aMuehyal sae bKel iStkainsdia:r

Sermaye Piyasasé Kuruludnca 09.04.2008 tarih vV e 2
yayémlanar ak yeéererl ¢j e giren, ASeri: X1, No. 29,

Raporl amaya KIlikkin Esaslar Teblijoi uy ar éResma , 15.11
Gazetebde yayéml anan iSeri: X, No. 25, Ser maye Piya
Hakkénda oTghlrigik | ¢kten kal dér él mék ol up, yerine, (bek

taraféndan kabwWlusedataenad@al Myhaselpor i amada nS&naadarRtal ar
uygul ayacakl aré buUMBUUFRE)bilan-o0o dipnotlarénda yer

belirlenen standarT¢lrakriay ea yMuelr s edblemaStaaandar t |l ar é Kur u
yayéml anan TMS/ TFRS (T¢grkiye Mu tkd syeeb e Fi Sitasnrschdr t Rap @V
Standar nlkar é&)sas al énacajé belirtilmik olup ge-ici
taraféndan yayémlanan farklaré TMSK taraféndan il an

denmektedir. Bu kapsamdd MSTMSHERS pvawpsmladeamakt adeéer

TMSK6ca yay&mldanarmdufran Varl ekl ara Klikkin T¢grkiye Muh
hakkeénda TebliJodin 2906unclue paragrixfl ehmé&micd maddi d
dejerl emesinde, mu h a s enaléy et pveyai yt @ rkiadsseen od ajr erkl aime mo d ¢
se-ebileceji hususu belirtilerek, bu y°ntemin se-il
Dejerl eme Model i bakl éjénda yer al an,
fieér-eje uygun dejeri g¢venilir ol arak ©darakl ebi |l en
muhasebel ekt i ryielndiidketne nd esfjoenrrlagrzrairk nt et avgnddent er i | i r
dejerl enmi kyetnuitd&em, dejerl egner -tedrei hunwdeki ,dejeri nc
m¢eteakip birikmik amortisman ve mg,teakimesibirlkm'K
suretiyle bulunan dejerdiidan¥Yenitcaem hideljiernlbameélyé¢re
dejer kullanélarak bulunacak tutarén defter dejer
ol mayacak kKkekilde d¢gzenld i ol arak yapeéel mal eder

Ve TMS:16, Paragraf 2.

AArazi v eg elri-red lea ruéyng gre naed jl @ kil e, piyasa kokull arén
yeterlilddgjeerslachmep uzmanl aré tarafésdancuepaptandr
Maddi duran vargeérk- efael eugeun ndaej er i gewoleylal i kIl e d
belirl enmik piyasa dejerleridir.

H¢kmeg gereji, Dejerl eme -al ékmalarée ger-eklexktiril mi

Dijer teanfékharda defjer dekekl ¢7 ¢ hushsuniukldegzmah ien
varl ékl arénéen ger.i k el a b ierdiZdlenmemesinia s @afp d amadakanag €k $
uygul anmasé ger ek i eri belirl emektir. Bir wvarl
kazanél acak tutare zla ol masé durumunda, il gil:i
tutardan izl enir. Ej e durum bu Kekil de i se, var |l ék d e
i Kl etmenin dejer d¢kekl ¢ ¢ zararéné muhasebel ektirmes

D
o

n
n
r

[

Bu StandarATMSrhe] Maddi DurSatna n\arrldeknldaar Oy er al an defj e
gbi di J er Standartlara uygun ol arak dejgeeld eajmée K uygutumar |

dejerdéer) enen varl ékl ar a uygul aneéer . Dejerl enmiKk bir

ufjramadéjéegemn- eespuygun dejerin tesphagdnede kul |l anél an

@Vvarl ejen ger-eje uygun de]j egddepciey avsaar | g jéenr ig eirs

dejeri ile satéek maliyetl eri d¢Keélvmgd g ér -edjdee nu
-ékarmak i-in olukacak dojrudan ek maliyettir

() El den -ékarmai nmadnegmsil 2rid¢gzeyde ol masé dur

dejerlenmik varl é&jén geri kazanél abilir tutar

deyi kle ger-eje uygun dejerine) zorunlu ol ar ak

be¢yék ol acakter. Bu jéeufremda,espehiadén uggul anc

yeni den dejerl enmik varl éj] én dejer dekekl 67 ¢
kazanélabilir tutarén tahmin edil mesine gerek

(NEl den -ékar ma mal iyetl erinin °nemsizen d¢gzeyd:

dejerlenmik varl éején satéek maliyetl eri d¢ Kelon
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varl é] én ger-eje uygun dejerinden zorunlu ol a
yeniden dejerlenmik varl ék, kull aném dejerini.
bir deyi kIl e ger -ej e uygun dejerinden) daha d¢
dée¢kKekl ¢7 ¢ne uj rayacakt ér. Bu dur umda, yeni den
sonr a, i Kl et me, il gili varl éj én dejer d¢gkekl ¢
bu Standardé wuygul ar.

(b)varl ej én ger -ej e uygun dejerinin piyasa dejer

belirlenmesi durumunda s®z konusu varl éjén yeniden dej e
deyigkelre- ef e uygQn geejerkiazanél abilir tutareéndan
d¢kek ol Bbi hedenl e, i Kl et me, yeni den dejerl eme
varl é] énén dej er de¢kekl ¢ ¢ne uj ramécxk ol up ol m
uygular.

TMS 366da tanéml anan muhasebeéea it Ee&mitEraEml MAmad-0 é
Gayrimenku ller ( Ger - e] e uygun dejerl e °]l - ¢l en yat ér ém
uygul anmamaktadér

TMS: 36, Paragraf18 h ¢k ¢ml erine g°r e;
fiGenel de t ¢¢imésarhekluabun anadalai dojru dejerden muhase
rl

emin ol unmaséeékggik-li¢gn ¢detjeesrt idnge t abi di er .

Dejer d¢kekl ¢l éngnvaemé]j éprbonsbahipdbi ger i kazanél abi |
bir tutarda g°st eGielr me nkeasziadniérl abi | i r tutar bir var | é
ger -ej e uyguinl edef elelf @amémden vy ¢ kSsaetké ko | naanléidyeert.| er i d ¢ k
ger-eje uygunbidrejearl|l ék veya nakit yaratan birimin Kk
i stekli grupl ar arasteerdas greuc e keedei reidlid me s ger ekert
-ékammd i yetlerinin d¢ke¢gl mesi suretiyle bulunan dejer
Dej er déekekl ¢ ¢ne tabidefem dagrklkRkig@lginetiil okdujhumbmda d
dée¢kekl ¢ ¢ 1 -in dej.erl endirilmelidir

Varl é] én defter dej er i il e geri . Bramaanh&lkalvielyiar ntakti dr
birimin def t er dejeri ger i kazanél abigliilri tvwuatrd rée&kn év ea Kaé ynaoark
dejer de¢kKekl ¢] ¢ne Odjdriechmeerk t @ £ kK ¢ kMairfl¢éek veya nakit yar
varl ékl ar ¢ z geliiveyea dgaijdéetréed ee rmuvheasebel ekt irilir

UMS 17086ye G°re Dejerl emeler

5.6.1 UMS 176ye g°re kiralanan wvarl ékl ar finansal ki
ol ar ak sénéflandérél ér . Bir kiral ama finansal kiral
tarafendaaosuna akaydedi |l en aktif vV e pasiflerin tutar
makul dejeri gereklidir (UMS 17, paragraf 20).

5.6.2 Arazi ve bina kiralamalareée i-in paragraf 6. 5.
Yat érém ama-1| & gayr i menkulklerdd finansat kiralahma kwéya faalyst my¢

kiral amaseé ol ar ak sénéfl andeér ma yapabil mek i -1in ar g
gerekmektedir.

5.6.3 UMS 40, bir kiracéneén el indeki yatérém ama-|
kurallara tabi o0lSmals7ed ykearg °er @ | fei nlavh s a | kiralama ol ar a
ol anak ver mektedir. Birincisi, arazi Ve binal ar ar
Kkincisi, ma k u | dejer kiralamaya g°re kiracénén gel ec
dej er ol ar ak ektedin.u l edi |l m

5.6.4 Ulusl ararasé Dejerleme Standartlaré Komitesi (
kiralanmék varl ékl arén makul d Ljaerair n iDre jriepiomy lredhimedsii] ik
her ol ayda yerine getiril mik grimenkuy ki mrual cdagnad mmek tiedinr .|
kiracénén sahip ol duju Rarakt amBej bakKeenéwarl ekl ar
kiralanmasénda, yeéekeml ¢l ¢k ayr e kaydedi |l dijJi i -in b
yekeml ol ¢7 ¢ ol maRBamarv aldjégréeindi r .
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UMS 17 - Kiralanan MaddiDura n Var |l ék/l ar

6.6. 1. UMS 17 kira yoluyla tutul muk wvarl ékl ar én
faaliyet kiralamasé veya finansal kiralama ol ar @
paragraf 5.6.1 ve EKT A) . Bir finansal bkilmal-amanki nkecérié ve \
dejerine exkit tutarda pasif olarak kaydedilir, an
yapél déjé zamanda tespit edilen asgar:. kira ©°deme
Bakl angé-ta |kaidréajcéée nreenr hkaanrgkié bi r dojrudan maliyet

tutara ilave edilir.

6. 6. 2. Kiracée taraféndan varl éején UMS 1706ye wuygu
Dejerl eme Uzmanénén kiral ama s°zl eibaienesigereki yapél d
olabilir.

. 6. 3. Ar azi ve bina kiralamal arénda °zel h¢ k¢ ml
enilmektedir:
or mal ol arak arazinin sénée
ral amaskd rfad almayset ol acakt ér
ni fi maksadéeyla bu unsur |l
al amal arénén -ofju kira
czerindeki hakl ar k
k ve kiralayana iyi

rseéez bir ekonomi k ©mr
0. Kiralananén arazi
ar ayré ayreé dikkate
ya araziyi kweikibi nayé
alama s¢resinin sonund
mir g°rm¢gkKk vaziyette ¢
l arak faaliyet kKir bmaa&t 6tA)f.BkEjtearE Rh 1 eic
da ayne sénéflandér mayé payl akt éj é d¢
gé-taki ana para °demesi de dahil) kiralat
n kiralamadan ma&«juan dejlklrdreeandr oYrmeacal i ol
payl aktérel éer . Ej er kira ©°demel eri gévVv
un da faaliyet kiralamasé ol dujunun a-ék ol
ama ol ar &k 1g°Sr ¢pagmaglram 16) . Kiracéeneén h ak
me nk ul ol arak hesaba aléndéjé durumda bu pay

c
—

< T 0V T O nNTxXx0 o0
T cCc v X c T3

PQ X C O X"~CQOTCX~TRAIIQAO®
- —=©omo —=c

gm—'s—i—'csoms—'m—':

Bu Rapora konu varl éklara ilikkin Dejerleme ve Kira B
e TMS:16, Paragraf 3 5 h ¢ k m¢ gerefji ger-eklexktiril mesi ger
taraf émézca kontrol Rapdir Hmemivieri bleap, gayri menkul
fifamorti sman/ eski me payeéo de¢eKeéel mg K net dejerl erd
kavraméneéen, VUK gerejijibyr ®edrerbemet koemasudear | é
di kkate al enar ak hesapl anmeéecx yépranma payé ol du]
gerek-elerle, varl éeklar faydaleée °m¢grl erinden daha
e TMS:16, Paragraf 36 h ¢ k m¢ejgier Dejerl eme -al ékmal arén il gil
i -in uygul anmasé gerefj i test edi | memi k, Dej er | e
tarafttadaméméza bildirilen m¢gl klere il ikkin ol ar al
e Mali k kirket maurh @ViSH & @arakgrafy3@ toldaer t anéml anan varl ék
uygun ol ar ak sénéflandérél ép/ senéflandéreéel madej é

dékénda kal déjéndan, her hangi bir -aléekma ger - ekl

e TMS:16, Paragraf 38 h ¢ km¢ ger eék ,gmubuviatéri sindeki varl ékl
Dejerl emeye tabi tutul maséeDefiesteme ° n@d rexlmad jag red e
olarak ger-eklextirilmiktir

e Dejerleme konusu varl ékl ar & nTM8:&6] Raragrad B9t 90we ve/ veya
41 hgk¢mlerine uygun ol ar ak muhasebel exktirilip m
dej er | e memu®kmgyeyseit dejerl ere il i kKkin incel emel er,
konusuna dahil edil memi«ktir.

e TMS:16, Paragraf 38 h¢kmeg gereji, Dejerl emel aml ddefnalraee i
yaratacaj é vergisel uyopunm- Ilnnnrhasebebeartairmel er t
dejerlendiril memiktir.

e UMS 17 kira yoluyla tutul muk varl éklarén muhasebesi
ger-eklexktiril memi«ktir.

e UMS:36, Paragraf 18 hekmer egsd ger-eklextirilecek dejer
kul |l anél meek ¢gzeerr-ee kil e ke ba |l @ & a kdeefj e ruy g ubne I dierjl eerndmi « ,
dejer de¢egkegkl ¢ ¢ testi Dgjgadlaema mPalz@w mallegreérndasas
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yakl akéamlkkrat e al|l éhmékrbetgen- ajed euy dgiun pddiars.a de]j
Konu var |l éj én el den -ékar ma mal iyetl eri di kka te
d¢kKeéel memi Btui thusust a, duran varl éklarén el den -éka
° z e | Veigigel glerlerin ve tapu har -l arénén di Rlnetre | ale&kn reas & .
6.2. Dejerl eme Kkl emini Olumsuz Y°nde Etkileyen Ve
Dejerl emeye konu ol an gayrimenkuller ile il gild@ ol ar a
herhangi bir fakt °Dejleull wnmma maklt eakdméal.ar énén, Rapor durn
belirtilen hususl ar il e Rapor dun 6.1 bl ¢m¢gnde bel
ol acakteér
6.3. Gayrimenkullerin Tekni k ¥zelli kleri ve Dejerlemede Ba
Dej er | e me gakimenkuke @ i t teknik ©°zellikler ve dejerl eme - ¢
Rapordédun 5baAl. 2moHmae det ayl & ol arak yer verilmicktir.
64 Dejerl eme ¢al ekmal arénda Kullanélan Y°ntemler
Dejerl eme -al é&kmalarénda, akd¢ edan@&DESn St aRaaart Dej e
standartl ar ile i1 gildi kel avuz notl aré ve dejerl eme
ger-eklexktirildikleri hususl arée dikkate al énar ak, UDE
Ulusl ararasé Dejerleme Yygbiamasada e( DHI Enmékter
Dej er |l eme -al ékmal ar &, Pazar Dejerinin tespiti ar
-al ekxmal ar da, Rapordédun 3.6 B°l ¢m¢gnde a-éklanan Pazar
(y°ntemleri) kUDESnéel mekséende Plagralreame ay®nd tée mleer i ar a
sayélan ve akajéda detayl aré Rapotéa konuwnal ayma kd areir
czell ikl eri di kkate al énmak suretiyle kull anél abil
ger-eklextirilmiktir.
Ems al Kagrkmd aKtPi yasa) - efra-kd vaxdeeniréelrel, e me konudedn gayrim
czellikleri di kkate alénarak piyasadaématkbpBld ol maokye
ar amaléear €éna s°z kolerinarsa vgtagpli anmenkwyd péde j+te raiersipy ti amacey
yer verilmiktir.
Ayrékt ér ma (EmMsalt Manli i y et Y a-kel ra-keévne@&smsnalle , Kar(Riym$gda Kkt €r ma
Yakl| akKéeméel de edi l en parsel dejerine, Mal iyet Yakl ake
alan yapéeneénl|l yapkEérakmdi Reate al énarak hesapl anan i nkeée
gayrimenkulleri n t opl am dueljaekrélnmeé kt ér .
Ayr éEms all Kar kyasgk Y @k Immax e(méAyr ekt ér mulan¥? arakmi hesapl a
gayrimenkullerin t opl am d efjaerrkilngi nhi r y°ntem Kkullaneél ar ak teyi
dejerlerin aykeéereél ek tekkil edip et me d Géliferni n bel i
Kapitalizasyonu -Kndi rgenmi kK Naki t aAleama s&mal idai yer veril mikt
Dejerl|l emeg &ymiumankul | erin adi/| [ rayi -) kira bedell eri
mevcut piyasa kokul IDerfeer&rki el ibreldeediij ii | i kKki sinden yoc
kira bedeli teretil mi kGaybumen&nol Ibair ibnedmdagat é) skl a
gelirleri i | &l laxred alna istosrué |l me k taxkraj éda yer al maktadér:
6.5. Emsal (Piyasa) Kar kél aXKakl ammé meé
Gayrimenkullerin kK onuml andéj é bl ge ve yakén -evresinde izl e
dahilinde, konu gayrimenkuleben zer ni tel i kli emsal me¢l kl er di kkate al
alaneée, konum, cephe, manzar ave kdid K lkaanrp/mmadjosnkas i yenlue(bg
belirl enen earistalvemngillkdreraekaj €éda sunul muktur .
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SATI LI K KkYERIEREKMSA

A-&kl ama Kapal EMSAL BEDELK
Al an, TL TL/ m ABD $ ABD $/m !

Emsal1 |EV'en Mah. Baseéne 3.600 18.314.100 5.087 9.000.000 2.500
cepheli, 4,5 kat]l|
G¢l bahar CadGes e n|
Sok. 6t a,kyoenru lkerdg&m
Emsal 2 | mesafedeki,5 kattan ol u 590 1.400.000 2.373 687.994 1.166
590-m| kapalé al anl
saé |l ékt ér .
G¢nekli meydan'-tha
arsa ¢zerindemkon
Emsal 3 | oturumlu, 2 bodrum+zemin+3 3.200 12.209.400 3.815 6.000.000 1.875
nor mal +-at é& koplame
3.2000m] kapal é& al an
Konu gayrimenkule ~1,5 km
mesafede, G¢l baha
Emsal 4 |konumlu, 2.000,-m| kapal & 2.000 6.104.700 3.052 3.000.000 1.500
katl &, yeni yapeéel
bina sateéel ekt eéer.
Konu gayrimenkule ~400 m
Emsals |Mesafede, val-eén 3.000 11.395.440 3.798 5.600.000 1.867
czerinde yer almln
kapalée alanl é& bin]|
Yukaréda yer alan emsahdaerin irdelel enmesi sonhucu
V BajdGameiENiren Mahalleleridnde yer mad atnée d (k&jaer Imaf ic
konum, cephe, yapésal ©°zelklriik,eryepéd yWaohe udithuisunda far ki

o0 Basén Ekspres Caddesi ¢zerinde myseat éal abne dded K kea
2.500,-ABDS$ile 3.0 00,-ABD$ ar al éJ énda dejixktif]i,

0O Baseén Ekspres Caddesi 6ne keyasl a da k& am/l t k
maj alziamal dsan e hie 865 -ABDY ile 1. 875,-ABD$ ar al éf énda
dej i ktifi,

V Emsal l6deyyéemeaBasvgmaEkspr espbaeddpepeodaemiséi |l e yg¢ks

bedeldens at é Kk a k o n uanecdaikl duizjuin s¢redir satékta ol duj u,
V Emsal 26de yer al an gayrimenkubke¢grkoBGylylmkledre kKOadadnd i rnve
k¢-¢k metrajl é olduf u,
V Emsal 3dlden ygayri menkul ¢n G¢gnexkl i Meydandda bankal
ve uzun s¢redir satékta ol duju,
V Emsal 46de yer alan gayrimenkul ¢n G¢l bahar Caddes
V Emsal 56de yer alan gayrimemkuwldegn kbaluménu Komdaeg uCa
- Emsal me¢l kl er i(nEnosratla |l ladmhes éyneern al an gayri menkul B a
ol duju i-in ortal de@2,-BDgRel dufu) muktur .)
V Emsal 1, 2 ve 306de yer audzawnn guayrrednerndkaud tl e d nk dn wy éc
tespitl eri yapél méexkt ér .

Dejerl eme konusu gayrimenkul ¢n;

Gerek mimari |, gerek i nkaratalmaeéjze mesli gaeadékiendianal a
csteéen °zelliklere sahip ol duju,

Kull aném fonksiyonu dikkate alénaméak opmamém kull
Ul akélabilirlik a-eéséndan g¢-1¢ bir konumda yer a
Son 1 yeél i-inde dolar kurunda yakanan arteécx,

Dol ar kurunda yawgaryan mank ek é rfyiaynastélhearzé&maa n a K
seyredi yor oldmgeeé, bir ifadeyl e TL ncé rsli-nsddeen afritymaatdl égr

gibi durum ve tespitler d i k k a tarak, cad jéenr | e me Kk on u s ue ngsaayl rlieme mkeu | gélnr e
¢stenl ¢kl erbne baf men,ol ar akm?smdaled enjaesré. 60D aABD S &

ol abil ecefji k a n 8a biiilmemsaldhe eemacrt éarl.énar ak hesapl anan
akajédaki tabloda sunul muktur .
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Ems al Karkeél aktérma (Piyasa)

Gayrimenkul ¢n x Kapal é Al anégé, 26.700
m Birim Dejer, ABDS$/ m 1.600
ayri menkul erinABR$ Dej . 42720.000 |
Gayri menkul ¢n x Dejeri,T 86930928
Sonu - ol Eamsaakl, Kar kél akt @érma VYdk] akEmie deDPnubtiusuanyda,
toplam (ar sa+wpdpé&) pi y &die a86.98EPEFTL (dej er | e me tari hi i tib

42.720.000 -ABD$)o |l duj u kanaatine var él mékteéer.

6.6. Ayr éext EmsastaMél i yet Y&RInaeéeme)

Ayréktérmad¥Pnuéemusunda defjerl emAr & an DediYeagpaéy r D enjeenrkiu | ¢
(hipotetik olarak) ayr & ayr & y°nteml er | e dhaeysraipnheamkau lagkn ttoopp laannmédcke

edi | Biuktyi°m.t e mde;
e Emsal Kar kél akt ér ma (PeyasuapsiMakel,ak é eaesalil e me k o
°czell ikl eri di kkate aleéenar akagt épnay aksamdua o/larklekn  aras

arakt érmal ar & rdsoglr ud etjuesruin dbae Ipiar | enmekt edi r .
e Maliyet Ydekylaapkéénngén ©° deé lklkiak lee ryl aépnéa rdaekjuddice®@ ¢ makt adér
e Bu i ki farkl é y°nteml e el de edil en dejerlerin
gayri menkul ¢n t opullaam éd enfjaekrtiandeg r .

6.6.1. Ems al Kar kK Biyasgkrta&krl mak é(mé il e Arsa Dejerinin Belirlel

Dejerl eme konusu gayrimenkul ¢n konumakeér Ezmmandar ama
satéma konu ol muk [/ f i i piyasadhs ja¢ Brfaéemslleri aarri ahxilt rdi@tki bod ruip , i
yapeélan arakt éer mal «rag§ re dde jsaurnlud mauikrt me l. e r i a

SATI LI K ARSA EMSALLERK

EMSAL BEDELK

TL TL/ m] ABD$ ABD$/m !

Basén Ekspres Yolu
a o
Emsai1|Y 3K €n, MKA #mphanice, 5.600 37.792.820|  6.749 18.572.323 3.316
Emsal :12akmgp éhakkéna
sateéel ekter.
G¢l bahar Caddes-in] cg
Emsal2|y¢z°l - ¢ml ¢, MKA i m 3.000 13.226.850 4.409 6.500.000 2.167
yapél akma hakkéna g

Gayrimenkule ~500 m mesafede,
Osman Paka Caddesi

Emsal3|1.784,-m] Dbr ¢t-m’ret 350, 1.350 7.122.150 5.276 3.500.000 2.593
yézol - ¢gml ¢, MKA 1 i
Emsali: 2, TAKS: 0,50

Konu m¢l ke yakeénmlk
Emsald|y ¢z°1 - ¢ml (6, MKrAs a Imig 3.000 16.279.200 5.426 8.000.000 2.667
arsa sateleéekter.

Y u k a ki takbdoda sunulan emsallerin irdelenmesi sonucunda;

- Dejerl eme konusu gayrimenkull erl e benzer yapéel ak
konum ve cephe khritmrtiekliareg8aték bedellerinin d
- B°l gede Ticari Kmarl & arsalarén farkl é& baxkl ékl ar
bulunan emsaller MK A &Mk e z i Kk MKANRE) (Merkezi aKanlAdrmnamrd d )
kal dej e
Bu alanlada yapél akgeael di aklakr ébenzerl i k g°stermekle bi
ol duj u;
o 1.000,m*6den b¢ye¢k parsellerde yapélakma hakké E:

0 1.000,m*6den kg¢- ¢k bparyeslilndlredeyer al déejé veya en
yapeél akma -4,i-d4e sgi H(iA) uygul aneéer .
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o0 Merkezi Kk Al aniemdme { AVag A/, ofi s, bgkr ok atdléé kv
majazal ar, -areke, kon#&abhama yapsi atéeri/ sinemada
ket ecphane, sergi salonu, /| okanrté&a, bamskarwaea, fig
kuruml aré yer alabilirina

0o Merkezi Kk Al aAawWKAr al avldaer énda yer alan fonksi
ki rl et meyen, dumansécz, at éksécz, hi zmet aj érl ¢
tekstil konfeksiyobnlvrbf [k kollaré yer al a

- Gayrimenkullere yakeén konuml u e ms a167,-ABD$ aile ar én m |
3.316 -ABD$ ar al éj énda ol duj u,

- Emsal 1 ve 26de biyeal cd m ns arrtésdid raksganu ol dukl ar e,

- Emsal 16de yer al an gayrimenkephel iBaclemas&k spe @asn
bedel den satéka sunul duj u,

- Emsal3dde yer alan arsanépz®Osimadce Bbudmlj.?ﬁm-uhzdbersgjt,
1.350,-m’net al ana sahip olduju,

- Emsallerin o2r4753-ABDH aosl édnugflmsal 16 de  yer iathemkugayBasén
Ekspres Yoluna cepheli olduju i-in ortalama dékeée
- Arsalaréen y¢zol-¢gmeg begyedek-e, m| birim satexk fiy
- Kmar plan wuygul amal areéyl a, bol gileyielukiazBnanyé&r €1 an
Mer kezi 06 ol bras ¢y @l-uwnbdea@ | @@ °1 geni n ke n nig ehlareketea n t di n
get-i jakeny zamanda ger-ekl eken bu hareketl enmenin
yansédeéej e,
tespit edil miktir.
Yukaréda ki tdepet | e melé2k enjuéneadraa,line par s el
V Bas én Ekspres Yol wéda] ryubdasgnh alkmodo @l mu ol mas é,
V Anacadde¢ zerinde ,yer al maseé
V B°l geye kazandér él an yeni kent kimliji ve y¢ksele
V Son 1 yel i-inde dolar kurunda yakanan artex,
V Dol ar kurunda yakanahna arntadmis@&ma spé ryéars alyarn ak ger -
ol mmnsaé raj men emsallere g°re daha nitel,i kIl konumu

Dejerl emeye e5ansaldepaerr8isio,-ABD$/ molarak al Enmasénén uygun
kanaati ne Buabirienl emsak d €jr e r esalk héeaplranan toplam arsa

akajédaki tabloda sunul muktur.
Ems al Karkeél aktérma (Piyasa) VYakl|l akeémeé
Parsel °Alané, m 6.586,09
m’Birim Dejeri, ABD $ 2.500
x Arsa Dejeri, ABD $ 16.465.225
ABD $/TL 2,0349
x Arsa Dkjeri 33.505.086
Sonu- o |[Emsala KP,i yas a) K& a k B hseogntnuécrummad a  d e | e 21 reumea rkaol néu s u
parselin adi | (rayide] 83.i50588a-TL ( Dej er | eme t al6.465.425-ABDi b ar i i

$) ol arak hesaplanméxkteéer.

6.6.2. Maliyet Y&kMaiyedne] édienin Belirl enmesi

Dejerl eme Kkonusu- ogka yk d tmeé kywad g @esstd istéenseif € ofi s kategori
di kkat e axlag paaakdiay é ml ar ykeaji rdieint wsaypredma mal i yet i hesapl

- Ofis-Maj azwapé mth 62 Seri No.luEmlak VergisiKam nu Genel Tebl iji Eki
Yel & Binalarén Metrekare Knkaat Miad liiyke t © #Bijekdaed ,| e r |
Ticarethane ve Kkyerl eri i -1.i875,39. FLkns? eisnaksa aatl ébnintéikm m

- Ortak Alan / Otopark y ap & ma 62 SereNoilu Emlak VergisiKamnu Genel Tebl i i
olan,2014Yél @€ Bi nal arén Metrekare Knkaat Mmralgenglet Bede
°zellikleri di kkatbi ae¢endaira&r & erhia-kienKwale. kskesnyéefr | Kn kK a
maliyeti olarak 1.282,49 TL/m?esas al @énméck,

- Hesaplanan Bina Mamami Maéki WMgthiemali sl i k Bedel i, K c
Dijer Giderler bedeli ilave edil mixktir.
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- Gayrimenkul ¢n buge¢nkyg dejepieme yal akeéevieer kieni k syed pf ¢
yépranmaya tabi ol duju dikkate alénméek ve fiildi C
17886 sayél é Resmi Gazete yayémlanan fAAkénma Pay
gere, belirl enen dygép rearnenka gbaeydreilmenkul ¢ n buge¢nk,
hesapl anméxkt ér .

Mi mari ve M¢ghendislik Maliyetleri [ ] 0,04

Mi mar |l ék ve Mg hteplam ii snlkialatgimhddd lyenidi an@nda varsayél mékt ér .

Koordinasyon ve Genel Giderler | ] 0,04

Kordinasyon ve Gere | Y°net i topla@ii heralagr imal4i yet amémd & var sayél mékteéer .

Dijer Maliyetler \\ 0,05

Muhtelif giderler, toplami nkaat maliyeti ve teknikkob&hegmdamaVaysay gl chéx
Yukaréda verilen vadasaegdmpadandekr wll amsyrmapénén bugg¢nk
ol arak verilmicktir.

MALKYET YAKLAKIMI KLE YAPI MALKYET DEJERK

Bina x Kapalé Al ané, m] 26.700

Ofis + Majaz’) Alané, m 19.559

m? Birim Maliyet, TL 1.875,35

1-Of i s + Maj a&Yzagpp éAn avmd i yeti , TL 36.679.971

Ortak Alan, m?(**) 7.141

m? Birim Maliyet,TL 1.282,49

2-Ortak Al an Yapém Maliyeti, TL 9.158.261

x Bina Yeniden Yapém Maliyeti, TL (1 45.838.232

Mi marl ék Ve M¢ghendislik Maliyeti, TL 1.833.529,27

Koor di nasyonMaWetiTY¥°® net i m 1.906.870,44

Dijer Maliyetler, TL 2.478.931,57

x Bina Giydirilmik Yeniden Yapém Mal 52.057.563
Yépranma Or anég, % 0,04
Yépranma Bedel i, TL 2.082.303

x Bina Bug¢nk¢g Yapé Dejeri, TL 49.975.261

ABD $/TL 2,0349

x Bina Bugpékbeleri, ABD § 24.559.074

(*) 1. Bodrum kat wuygul amada majaza alané olarak tasarlandéjée i-i
dahi l edil mi ktir.

(**)3. Ve 2. Bodrum katta yer alan otopgimrk alanlarénén brg¢t topl ar
Mal i yet Yakl ak é&meé teanfer ukomsismdagaydememkul ¢n buge¢nld

49.975.261 ,-TL( Dej er | e me t 24.5b6%0i4, rABDY) at ar ake hesapl anméckteéer .
6.6.3. Gayrimenkul ¢n Topl am Dejeri
erl eme k o nusbBums & & K éKnammakZ@él naa 4 &) masakhluawaé ul akél an

e rMalyet,Yakl akémé il e hesapl an a ilaveyedimeknsaretiylebtaplgra n k ¢ d e ]
erine ul xkwgled@&k talbdmw, od arak sunul muktur.

ooy
®© 0o
) ) )

Dejerl eme Konusu Takénmazén
Par seilTLDe] e 33.505.086

. Yapé Dejeri, TL 49.975.261
ERLEME KONUSU TAkI NMAZI N TOPLAM ( A+B 83.480.347
ERLEME KONUSU TAkI NMAZI N TOPLAM ( A+B 41.024.299

Sonu - o, | Aayrraékk t é r rivialiye{ Eankslaa)k € M€ nt e mi daod e jud rt luesmen d Kk o nhu s 1
gayri menkul ¢n( arepl atmdyd 8&3i480.347 ,-TL (Dej er |l eme tari hi it
41.024.299, -ABD$) ol arak hesapl anmékteéer .
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6.7. Gelirlerin  Kapitalizasyonu TKNA An a llei zGayrimenkul Dejerinin
Belirlenmesi
Mevcut Piyasa Risk ve geti i oranl arénda, gayrimenkul ¢n gel ecekte
bugeé¢nkeg defjeri, gayri menkul ¢n mevcut dejerini temsi |
konusu gayrimenkul ¢n difjer y %esttedilmésiade,l ed i uelrentdine |l @de J er
gayri menkul dejerinin piyasa kokull aréna g°re aykeér
g®sterge ol acaktér
Bu analizde i ki husus °nem arz etmektedir
- Iskonto @Gagygmémenkul ¢n gel ecekte yaratmaszZ bekl el
dejerlerine indirgenmesinde kullanél makta ol up,
- B¢yé me Or@anyér:i menkul ¢n gel ecekt e yarat maseée be
d°nemsel (yéll é&k) ve nominal ol arak b¢gye¢egme orane
parabirimii I e i |l gi | i enfl asyon orané olarak kabul ed

Mevcut durum itibari 97T5ei sAkBoDn t$o boarzalnéé yveel | deekj e% | e me Kk on
ems al kira bedell eri czerinden yéllék %3 arteBk oranl
hesapl anméexkt ér

Kskont o Orane 9.75%
Ri ksiz Getiri Or ane 6,00%
Risk Primi 2,50%
Likidite Risk Primi (Sekt°r Riski) 1,25%
- Yel ortaseée d¢zePlrtomee fgaeltioar vie gi derl erinin yeél |
varsayéméeyl a, yet pmrdjaes égalgizrellemie faktorg¢gyle dyg
bil exkik ol ar ak déekenegl degj ¢nden, y el ortase d ¢ 2
eéskonto fakt°r¢negn karek©°ke¢ kull anél mékter

Dejerl eme konusu gayrimenkul ¢n oKMA &nalai svierdeel és ase stpe
s®z konusu takénmazén yer al déjé b°lge veucyedde én -evr
edil en verkiil grabdkwajaé saunul mukt ur

KKRALI K OFKS/ MAJAZA/ BKNA EMSALLERK

A-&kKkl ama Kapal EMSAL BEDELK
Al an, TL TL/ mj] / ABD$ ABD$/m !/ AY
G¢nexklii Ma h . Basén
Emsal1[CEPReli yeni tamaml g5, 132.269 24 65.000 12
2. ve 3. katl arénda
2.750,-m] k a p a bfisler akl iarnal | €8
G¢egnekloi MRy ataaonr kaCad
Emsal2|¢zerinde konuml u, Y ¢ 380 5.500 14 2.703 7

380m| kapabfs kalranlé&t

Basén Ekspres Yol un
Emsal 3|23.000,-m] kapal & amjana-g 23.000 406.980 18 200.000 9
al akomgeplaza ki ral ekt ér

Basén Ekspres Yol un

Emsal 4 | 20.000,-m] k a p a Ikempla plazan | & 20.000 441.376 22 160.000 8
kiraleéekter.
Konu m¢l ke ~300 m mg

Emsal5|pl azanén gim]i kk akpaat|ég, 400 11.192 28 5.500 14

dekorasyonmajyakx et mE ¢

Ko- man Caddesi iczer i
~750 m mesafede ye

kat & m|]84k0a,pamaj akanl
kiraleéekter.

Emsal 6 840 30.000 36 14.743 18
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YAKI N ¢EVRE AVM ANALKZK

_ . A- éel § xKiral an| Maj] az Maia_za &
Al ékveri k N Tarihi KI -e/ S| Yer Se- Al ant, Say e Bedeh2
(ABD $/M _?/Ay)
Konut dokusuna
Airport AVM 2008 Bakeéelyaken, ki 32.000,00 120 60-90
iczerinde
Konut dokusuna
Metroport AVM 2008 Bah-el|yaken, ukd 16.500,00 100 50-70
iszerinde
Konut dokusu ve
Safran Outlet Park AVM 2008 Bajcimerkezi i 9.000,00 48 N/A
yaken
Konut dokusu ve
212 Kstanbul 2009 B aj c|finans merkezine 70.000,00 175 60-80
yakeén
Bl gede yapélyaunk atreésdpai ktil eermsvael | er Kéj énda;
V Konu gayrimenkul ¢n yakeén -evre3|nde A+ nitelikli
V Basén Ekspres Caddesi czerinde konuml u,
o Ofislerin m? kira bedellerinin ortalama 12, -ABD$
o Binal ar én be¢téen hal inde ki r & kim rbedellsri@in &-ur umund :
ABD$ ile9,-ABD$ ci varénda ol duj u,
V Basén Ekspres Caddesi 6ne kéyasla daha aidkira kademe
bedellerinin 9,-ABD$ ile 12, -ABD$ ar al éJ énda dej i kti i,
V Ems al 26de yer alan ofi salndutua,t ¢rk Caddesi d6ne cep
V Emsal 3 v e 6de yer al anb ¢gya)kr i kne ik luéviea t baimr be¢ten h a
kiral amaya sluamadneunk dllnnea dIg,iKrg,dxldnmaiyedi,dsamlnuldu]u
V Emsal 606da yer alan majazanén Ko-man Caddesi ¢zer
V Yakén -evryegi nal an AVMooa] ®2ad/;fmgstkir a dejerleri
glsterdiiji,
VUl akélabilirlifji g¢é-1 ¢, karayollaré ¢zerifdde yer
kira bedellerinin y¢ksek ol duju (21portKdM)anbul Pow
tespitl eri yapél mekteéer .
Dej erl eme konusu gayrimenkul ¢n;
- Gerek mimari, gerek inkaat mal zemesi a-éséndan ye
°zelliklere sahip olduju,
- Kullaném fonksiyonu di kkate al é&néérlarkeé ko p toil nmans ék ul |
- Majaza birimlerinin daha - ok ofi s -al exkanl ar e i
i htiya-|laréna cevap verebilir nitelikte ol masé,
- UIaKéIab|IirIik a-éséndan g¢-1¢ bir konumda yer a
- Son 1 yel i-inde dolar kurunda yakanan artex,
- Dol ar kurunda yakanan arteken piyasal ar a yanseéer
ol maséna rajmen emsallere g°re daha nitelikli kon
gbi hususlar di kkate , @le¢grerad &kne konusubapawms & menkOull¢gmm  ayr
gidilmeksizin b i r nbalatak kiraya veriimesi halinde m? emsal kira bedelinin 9,-ABD$ olarak
kabul ggygmuun ol acajé kanaatine vareéel mékteéer.
Kk Kstanbul 34 Projesi KNA Anal \Y
x Kiralanbilir Br¢gt Kapal & Al an, mj 26.700
Kira Bedel i, ABD/ m] 9,0
x Ayl ékir, ABD$Ay Ge | 240.300
x Yéll ék Kira Geliri, ABD $/ Yeél 2.883.600
Bedel Yél Art ék Or ané
Farklé& kull aném amacéna sahip Kk merkezi, AVM, vb. ti
V bajéemséz b°l ¢i¢mlerin kull aném amaymnévb., Anchor, depo,
V mevcut doluluk / bokluk orane
V kiralanank apal € al an bg¢yeéekl ¢ ¢,
V kiralayanén marka dejeri,
SVWP_ 13 ¥ZAKGYO_ 01 38



x
~
)]

)

<
QD
5
D

én m¢Kteri pot a
kul I

el
n yanénda an ortak alan (hol, t

=
o3}
o
<))
()
<))
<))
D S

e,
Kiralama s°zlekme tarihi,
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m¢Kteri pro
gi bi kriterler dojrultusunda farkIl &l é&k g°stermektedir
Yaygén uygul ama, Kk merkezi, AV M, vb ticati mel kl er i
me¢ Kt er i potansiyel. yé¢ksek firmalarla -ok d¢iegk Kkira
s®°zl ekmeler yapmasé, olukturulan ticari m¢l k prestiiji
yapmal aréedeéer . Bu nedenl e KNA Anali zi dojrultusunda
engel l eyebil mek adena kithnapedenbBerib°bgmal mma bir dej
hesapl anmaktader

z b°l ¢imlere ait kira bedeil Bietrii k tka miahlaertié KMok
Yetkililerinden temin edilmik ol up, M¢ Kk tezrlie kkmerl keerti nv
i i sér nitelijinde ol masé nedeni ile detaylaré r a

Emsall er d ojbrajlétmssezn dla9 |l ¢ m ayr éména gidil meksi zin,
halinde m? kira bedelinin 9,-ABD$ o | ar ak al @énmasénéni g gwar &ll m&atj &@r kana

M¢ Kt er i kirketodoten tleemiin édj t2e¢lBYy B u midlmarrai bitllegidol ul uk

%68, 8il.6dDevam eden yeéllarda doluluk oranlaré akajéd
kull anél méxktér

KNA ANALKZK 2014 2015 2016 2017 2018

x Kira Geli 2.883.600 2.970.108 3.059.211 3.150.988 3.245.517 3.342.883  3.443.169
Dol uluk or a 0,69 0,85 0,90 0,95 0,95 0,95 0,95
Y é | Kira Geliri 165.350 (*) 2.524.592 2.753.290 2.993.438 3.083.241 3.175.739 48.459.418
Kskonto Ora 0,0975 0,0975 0,0975 0,0975 0,0975 0,0975 0,0975
Kskonto Fak 1,008 1,098 1,205 1,322 1,451 1,592 1,748
1 / Kskonto 0,99 0,91 0,83 0,76 0,69 0,63 0,57
Gelirlerin NBD 164.018 2.300.311 2.285.825 2.264.419 2.125.149 1.994.445 27.730.074
Toplam NBD, ABD $ 38.864.240
Yeéel Ortasé D¢zelt me F 1,048
D¢ezel til mi NBD, ABD 40.714.813
D¢ezel til mi 82.850.574
(*) 2013 yeéeleée kira geliri 1 aylék olarak esas al énméxter.
Sonu - olkaNAak Anal i zi s 0 nguayr i hmee st dopplll sganma N8P 8506741 ,-TL

(dej erl eme t ar i46.714.813 i-ABD$) olidreak hesapl anméckteéer

6.8. Gayr i menRayV KiraBed eli Tespiti

6.8.1. Ems all Yakl akéeéméyl a GaBgdelinimespk:ul ¢n Rayi - Kira
Dejerl eme konusuygpgsamefAkel } nkaer kuvekneuwa killamaé
i Kl eml er i i | e bRdparidedre- ebk |7edrntciir i | eche t KNwerilda @ a | i ¢zz enrdee,
gayrimenkule ilikkin olarak yapélan emsal arakteéer mal a

Dejerl eme konusu gayrimenkul ¢n;
- Gerek mimari, gerek inkaat mal zemesi a-éséendan ye
°zelliklere sahip ol duju,
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- Kull anémuf an kkiagy®n al énarak optimum kull aném al anl
- Majaza birimlerinin daha -0k ofi s -al ékanl ar é i

i htiya-laréna cevap verebilir nitelikte ol maseé,
- Ul akélabilirlik a-éséndaa, g¢-1¢ bir konumda yer a
- Son 1 yel i-inde dolar kurunda yakanan arteéx,
- Dol ar kurunda yakanan artékén piyasalara yanseémas

gibi ©°zellikleri di kkate alénarak bajéemseéz %kital ¢m ayr
bedelinin9,-ABD$ ol ar ak al énmasénén uygun ol acajé kanaatine v

Farklée kullaném amacéna sahip Kk merkezi, AVM, vb. ti
V bajéemséez b°l ¢imlerin kullaném amacé (Anchor, depo,
V. mevcut doluluk / bokluk orané
V kapal an b¢yekl ¢7 ¢,

V kiralayanén marka dejeri,

V kiralayanén m¢gkteri potansiyeli,

V kapalée alan yanénda kull anélan ortak alan (hol, t
V  konum,

V Ciro oraneé,

V Kiralama s°zI|l ekme tarihi,

V m¢Kteri prof il i),

gi bi kriterler dojrultusunda farkleléek g°stermektedir

Yaygén wuygul ama, Kk mer kezi, AV M, vb ticati mel kKl er i

me¢ Kt eri potansiyel. yé¢ksek firmalarla -ok degkegk kira

s°z|l ekmel er yapmasé, ol ukteuyelhankt rad@aimamalle paé s ki | i

yapmal aréedeér . Bu nedenl e KNA Anali zi dojrultusunda

engel |l eyebil mek adéena’ kbhbajaembeédel b®lrim omt al ama bir
hesapl anmaktader

Baj émséz b°l ¢imlere ait kira bedelibeti Kk kiara hhet 8k Mg K

Yetkililerinden temin edilmik ol up, M¢ Kt er i kirket \Y

ticar.i sér niteli]iydde éolrmpxnd drae daimiu |l imMaanédkd téa .

Emsall er d ojbrajlétmssezn dla9 |l ¢m ayr éména gidil meksi zin,

halinde m? kira bedelinin 9,-ABD$ o | ar ak al eénmaséné uygun ol acajé kana

KKRA BEDELK TESPKTK

G Kiral am@abirl]ir Al a 26.700
m| Kira Bedeli, ABD $/ m]J/ ay 9,0
Ayl ék Kira Bedeli, ABD % 240.300
Ayl ek Kira Bedeli, TL 488.986
I Bedeli, ABD $ 2.883.600
Kira Bedel i, TL 5.867.838
Sonu- ,0lama«l yakl ak admg ead &snea lkeomarsdik, galkr rmeanabilir
t ¢ m¢ n lraya verilmesi halinde,
- Ayl ék ki r4a89B6e,dle(die] er | eme t a240.300 ,-ABDS$) b ar i il e
- Yell ek ki58a7.838 dTeldie] er | eme t az8B83600 ,iABDSh ar i il e
ol arak hesapl anmékter.
6.8.2. Dej erTd¢gernet me Yakl akéemeé K1 eBe@ainnrTéspite nk ul ¢n Rayi - Ki
a) Ems al Karkeél aktérma Yakl akémé Sonucu Bulunan Dej e

Téeretil mesi

Kira bedeli tespitinde, Rapor un 6. 56ncEmskld | ¢Kmegrnkdéel, a k fleeélvelmenenY a k| a kK é
86.930.928 ,-TL(dej er | eme t a42.720.000 i,-ABD®atru tydreéndakii dejer esas
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olup, bu dej] emedent piyasa kokbhejl ear/elniema beedelliedi [ 1 kKki si
rayi- kira bedeli tg¢gretilmiktir.,

Ticari dempeé kd etr piyasa risk ve getlieciekoranylaamé maaé be
akéeml arénén ABD Dol aré bazl é net buge¢nkeg dejerinin he

ger-eklextirilen Kndirgenmi K Nakietr e Ak &krmalnair ég aAm a Imieanikr
akajedaki Kekilde belirlenmicktir.

Kskonto Orane 9.75%

Ri ksiz Getiri Or ané 6,00%

Risk Primi 2,50%

Likidite Risk Primi (Sekt°or Riski) 1,25%

deyl e %3 CPI (ABD enfl asyonresdgkyeint i si)
anmaktadér. EBws abelKaplké& |l g rieehesapamakialk d @ kK € 1
jerl eme t aB6lL930.928i ,tTL)bdaerjieyrlienden t ¢retil en |
bl oda sunul muktur .

Dijer bir ifa
ol arak hesapl
42.720.000 ,-ABD$ (d e
akajeéedaki ta

Emsal Karkeél aktérma Yakl akémée Kle 42.720.000
Kskonto Orane 9,75%
Béeyeéeme Orane 0,03
Yéll ek Kira Bedeli, ABDS$ 2.883.600
Yéell ek Kira Bedeli, TL 5.867.838
Ayl ék Kira Bedeli, ABDS$ 240.300
Ayl ek Kira Bedeli, TL 488.986

Sonu- ol ar ak, yukareda d&alveksayard&] &aBpPpzdoéearé kark
ile belirlenmek suretiyle, kira bedeli tespitine konu Kk Kst areb kklonu4d u ol an baj émséz
dej er | eemd ht itibariyle adil, gdyrnenkullerin Els ala Kadiédl &kt é
Yakl| akéeemé& espit edilen rayi- ( ad%lbD0Odolyukjabndea dej er i nden
V Yéll ek 58678B8a,AML( dejerl eme t ar 2.883.600 -ABD®r i yl e
V Ayl ék t oA88l986m-TL (dej er | eme t 240i300i,-ABO$) bar i yl e
ol arak belirlenmicktir.

b) Ayréktérma Y°ntemi Sonucu Bulunan DejTlegrdetni IGagysgii m
Kira bedeld] tespi tbhicndgene nB&p 0 rAynm é & HeliFldrnenss3. #80.347 ¢ Thi ile
(dejerl eme t a41i0R4i299 i-ABDH)atr utydeendaki dejer e shkus al enn
dej ermewcut pi yasa kokdijlerr/ékniérna bleddelliediiljiik ki si nden
bedel i teretil mi ktior.

Ti car lerdemrpé kc ut piyasa risk ve getliecciekbereanylaarmé&maas e be
akémlarénén ABD Dol aré bazl é net buge¢nke¢e dejerinin he

ger-eklextirilen Kndirgenmi K Nalkizter dk é khlommué gAawali imzinr
akajedaki Kekilde belirlenmicktir.

Kskonto Orane 9.75%

Ri ksiz Getiri Or ane 6,00%

Risk Primi 2,50%

Likidite Risk Primi (Sekt°r Riski) 1,25%

Dijer bir ifadeyle %3 CPI (ABD enfl agyosnrrld8kyeint i si)
ol arak hesapl anmakt adeér .AyBué ksteébremid hegidasbyed 024290k, u | ¢ n
ABD$ (dej er | eme t a83.480i347i,-Mi)defieyli@aden t¢retilen kira bed
sunul muktur .
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Dejerden T¢igremme ( AYynEkt érma Y°ntemi)

Ayréktérma Y°nt emi Kl e Belirl enen 41.024.299
Kskonto Oranéeé 9,75%
Beyeéeme Orane 0,03
Yéll ek Kira Bedeli, ABDS$ 2.769.140
Yéll ek Kira Bedeli, TL 5.634.923
Ayl ek Kira Bedeli, ABDS$ 230.762
Ayl ek KirnH Bedeli 469.577
Sonu- ol ar ak, yukaréeda &alVvVeksayard&] aBpPzdoéearé kark
ile belirlenmek suretiyle, kira bedeli tespitine konu
dejerl eme tarihi i tFparkiylae, pagrahiedkulleeim Ayr é kKt €ér mde Y°ntem
tespit edilen rayi- (adil )%l@idojulilshalindbe] eri nden yol a - &k
V Yéll ek 5684m23a,AL( dej er |l eme t ar 2.469.140 -ABPHr i y I e
V Ayl ék tdePS77a,nT L ( dej er Ihietibeeiylet &280.762 ,-ABDS$)
ol arak belirlenmiktir.
6.8.3. Ni hai Rayi - Kira Bedellerinin Belirlenmesi

Dejerl eme konusu gayri menkuHnisearli nK aKri krédledBetidadréma Tveas @i né
YOontleeim kul |l anél mék ol up, °azestunbuillnguikiteurr .akaj édaki tabl

¥ZET TABLO (YILLI K RAYK¢ KKRA BEDE

KULLANILAN Y¥NTEM TL ABD $

Ems al Kar kKél aktérma (Piyasa) VYaklI a 5867.838 | 2.883.600
Dejerden T¢igretme (Emsal Kar Kk él akt & 5.867.838 | 2.883.600

Dejerdeat Mgr( Ayréktérma Y°ntemi) 5.634.923 | 2.769.140
Ger-eklekti (atteh) reyra bedeli tespit -al ékmalaré sonu
V Farkl ée y°nteml er t g dkiraledslleribire Birbirr ile egyneekms ek ®r & g A me

glesterdiiji,

V Gayri menkul ¢n r hegeli -olarak,e Eme &l kY alal e éemédlg v et me
Ya k | a k g nEényslad Kar kél adtl er nbau | Yankalna kgéanyéer ) menlktli | e e
5.837.838,-TL (dej er |l eme t a 2.88%600 ,iAtBiDI$g roie s lae al enmaseéneéen
uygun ol acafj é,
V Bu yeéell dk)adkiilra(rmaeylel i ni m’ay b-8,;AMBD 4 diafda ¢e eet nidjein,
kanaatine varél mékter .

6.84. Rayi - Kira Bedell eri vetehaw@ut Kira Bedell eri Kar
M¢ Kt er i kirket taraféendan il etilen bilgilerel g°re,
Kkl et mecilifji A. k. il e yapél an Kkl et me S°zl| ek me ge.
S°z|l ekmesi maddel erine g°re:

e Kk bu s°zI| ek meBolaribirglendibaren 04 . &/, dlOupy él én sonunda
bir ay °ncesindewamel mayeaéin/ ne /7 kkin beyanl!l ar
szl exkme &5 yél s¢creyle otomati k ol arak uvuzayacakt €

e Kkl et meci I K b u s%z/ ek me konusu kGalydujnen kkulrbae
s%z/ exkmel eri nden el de ettijir gel i r ¥demef9RBd i ni Ma
s%z/ exkmel erinde belirtilen kira °deme d°nemlerini
Banka Hesapl/l aréna yapél acaktér.

e Kkl et meci S°z/ exkme konusu Gayrimenkul 6¢n ortak al
hi zmeti i, Aykdréink al imame tTleer i n devaml él éjé -7 n ger
husus/l aré masraflaré kendisine ait ol mak c¢czere | a

Dejerl eme konusu gayri menkul, Yapé Kw®6.70& ammik akail @ Bel
al andpg, okirketo6ten al énan bilgiler dojrul 20&8u-nda ki r
maa i r . M¢ Kr et i ki dbgralt énsahdanagalyel gosmlwllf4i6i,b&xr3 yl e
m2d i k bl ¢m¢gneén kiralamaya konmuk uel@#0,#i &o loullduukj uq r aynaénni
sahip olduju °jJrenilmiktir.
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kirketdin son durum itibariyle kiralayan bazénda ayl ¢
yéll é&k kira bedelleri akajéda verilmiktir.
20.79% BKRKM AYLI K K| YILLIK KH |B:IE5I/§I\TA AIULT'AR'T Kovitirk #
FKYAT | TUTARITL TUTARI, TL S e TUTARI, ABD$
320 | 1,47% 22,84 TL 7.309,19 TL 87.710,24 TL 11,22 $ 3.591,91 $ 43.102,97 $
1.0086 4,62% 20,78 TL| 20.906,27 TL 250.875,25 TL 1021$| 10.273,86 $ 123.286,28 $
11718 | 53,81% 21,68 TL| 254.014,09 TL 3.048.169,14 TL 10,65$ | 124.82879$| 1.497.94542$%
1.312 602% 3448 TL| 45241,04TL 542.892,48 TL 16,95$ | 22.232,56$ 266.790,74 $
630 | 2,89% 12,38 TL 7.800,00 TL 93.599,98 TL 6,08 $ 3.833,11 $ 45.997,34 $
430m| | 1,97% 32,08 TL| 13.793,00 TL 165.516,00 TL 1576 $ 6.778,22 $ 81.338,64 $
15416 m] |70,79% | 24,04TL |349.06359TL | 4.188.763,09 TL 11,81% |171.53845$ |2.058.461,39 $
kirket taraféendan kiralamalara esam®omp @mkalanad an by
otoparkl ar i -in ayréca bedel talep edil memektedir),

alé arak ortalama emsal m% ay
ger-eklexktiril mik
alan/toplam al an

TOPLAM KKRALANABKLKR NET ALAN

ki

di

ra

kkat e

al

RUHSATA G¥RE TOPLAM ALAN

NET/ BR! T

ORANI

FKKLK NE Tkira¥dy Bedeli m
BR! T ALAN KARKI LI JI

kirketdi
yapél mak

n ynmepvneewt

t a

énar ak

FKKLK KKRA BEDELK

bedeldtABD&I) i rviee nam I i(zd er
oduglumasaén é ktaeg miéd ernx,t é eeanbabi Ikiirr a
akajedaki

21.778
26.700
0,816
1181%
9,64 %

oK idrugluamal ®6£ ABD obdt b & @rﬁzﬁla\y bedelle
ol duj An alnd ra kkil rmaa kit e dld I i

Kekil

b u tu
b e
de d

yenteml erdre¢gthesapl

m?/ay kira bedeliolan9,-ABD $6 nén ¢zerindedi r .
Dejerl eme konusu ana gayri menkul ¢n;

e Yapé kizlilnambeenh gesinin 13.05.2011 tarihinde al énmecxk

e Mevcut kira’®amalner éqn® rra ajer| e6l3lyeel orsteéarleaymae , o | kaurral
nt el i kl eyat gr&me&l ara yapél mék ol duj u,

e Kiralamalarén d°vi z,ngelrte |l keinr ay eékdrdnhetkr &k B aanicam dtag i nd e
%3 , ABD Dol arée cinsinden ise i bor +%3 ol ar ak, pro
olarak belirlenmik ol duj u,

e Anagayri menkul ¢n dol ul W79@u laankétnéjné .heng¢z %

hususl aré dikdedtee dahengmrak me (yEankslaalk ekn&iyk @l akt ér ma Yal

bulunan m 2 ki r a bedel inin, mevcut kira b gaytiménkukerini ni n alt

ortalama olarak dahaiyibe del | erl e ki ral amaya konu edildebildiji a

69. Kull anél an Dejerleme Analiz Y°ntemlerini A- ek
Se-il me Nedenl eri

69.1. En Etkin ve Veri mli Kull aném Anal i zi

Dej er | eme k o¢gnzuesrui npdaer syeel rmewcut dunumynanpieEmmé nEt ki n ve Ver i mli

tekkil ettiiji d¢kéencesioyl e, bu dejerl eme -al exmaseé,|

kull anél maméxkt ér .

6.92. M¢kterek veya B°l ¢nmgk Késémlarén Dejerl eme Analii

Dejerl eme konusmdejaeyrr i mmgsnaultiickn o | ahlmesaplamglaada énk, a h e r e k

veya b°l ¢nmgk késémlar di kkate al énméexkteéer.

6.9.3. GayrimenkulveBurlara Baj |l € Hakl arén Hukuki Durumunun Anal.i

Rapordédidndi bl ¢m¢nde, dej erdne mea skad n uS¢aur eg a yAn areinzkiud r

veriil dizedred;er |l eme glogmusnenkul szerinde késétl ayéceé

bul unmamaktadéer .
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7. ANALKZ SONUC¢LARININ DEJERLENDKRKLMESK

eme Metotl arénén Ve Analiz Sonu-

71. Far kl & Dejer|l
Kzl enen Y°ntem vanmNasé&nl erinin A-ékl

Ama-1 a

e -al éxkmal arénda, akajéeda UDES Standart 16de
I ar ile i1 gildi kel avuz notl aré ve dejerl eme
abilecekl eri hususl aré di kkat e nalDeenjaerralke meUDE
rasé Dejerleme Uygul amasé 1 (UbU 1) bir ar a

rl eme -al ékmal ar &, Pazar Dejerinin tespi ti ar
Kmal ar da, Rapordédun 3.6 B°l ¢m¢gnde a-éklanan Pazar
ml eri) kullanél méxkteér. UDES i -erisinde Pazara Day
I n ve a da detayl aré Rapotéa konuwnal ayna kd aréir
I k i at e al énmak suretiylel emel | aaEémaimal &
ekl

I Karkeéel akt ér ma (PieyasakpdeéeYakell eekmemeék onusu gayri
I l er i di kkate al énarak piyasadahématkbB ol maokye
t érmal ar érya i MPen&sadvgtnepl gm (yapdefpenrirmian tespiti e
v il mi ktir.

ér ma (¥°nrstad miMal i yet - ¥ankeaeémpeie, Ems al Kar k &l
émé ile elde edilen parsel dejuepiames el Mal iggetr i ¥a
apenéen yapélakma °zellikIl eri di kkate al énar ak |
enkul ¢n t opllaamk éd eféexrtiémre

akt ér ma (Piyasa) K eh&shptamag mé vV e
kul ¢n top dejerinin, farkleée bir y°ntem kul
l ek texkkil e p et medi ] i nGelirlerih Kdpitalizhsgonune s i amacé
nmi kK Naki t aAk&kaneaAdal yeir verilmixktir.

, Ems al Kar |
[

é
m
i

Q@ o3 o
o
]

Farklé y°ntemler kull anélmak suretiyle elde edilen so

1) Gayri menkul Dejeri ¥zet Sunum

A B O

A A\ A=."

Ems al (Piyasa) Karkél akt érn 86.930.928 42.720.000

Ayréktérma (Emsal/ Maliyet) 83.480.347 41.024.299

KNA An-&leildirl erin Kapitaliz 82.850.574 40.714.813

Ger-eklexktirilen dejerleme -al ékmal aré sonucunda;
- Far k dej erl eme y°nt eml erbiilesiyleey ¢ kg le k n adhr d dy ekjareer | e r

€,
ma Y°nt emi ile bulunan dejerin, yapé yeéepr
€ sonucu bulunan dejere kéeyasla d¢gkegk kal
- Emsal Kar kél akt ér ma b@lihanydaesjae) mpiyasa Hihamiklexim @ahai iyi e
yansét mas é& egelrdbeimel &konusu gayr idaaazksapmaylatemsdayi - defj
edecej i,
- Bu y°nt eml e 86.830.928 ndlnt ut ar édajakrdierj er | e me konusu a
gayri meg&wyil iimeadk Ot @ phdiyaspade | er i
olarak kabul edilmesininuy gun ol acajé kanaatine vareél méxkter

2) Gayrimenkul Ray Kira Bedeli Tespiti ¥zet Sunum

Dejerl eme konusu gayrimenkullerin adi/l [ rayi -) kira
Ems al karkelaktéermavyatk| pkgmeavkokul |IDerfé&nrddedeiel i rl edi
ilikkisinden Yydlederdkal aramyleit-mekli ra bedadalri otl grpe tuillaniéxl
sonu-lar akajéda yer al maktadér:
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¥ZET TABLO (YILLIK RAYK¢ KKRA BEDE

KULLANILAN Y¥NTEM TL ABD $
Emsal Kar Kél aktérma (Piyasa) VYak]I| a 5.867.838 | 2.883.600

Dejerden T¢igretme (Emsal Kar K él akt é 5.867.838 | 2.883.600
Dejerden T¢retme (Ayréktérma Y°°nt e 5634923 | 2.769.140

Ger-eklexktirilen rayesp{(adi bh) éeékmahabédsbnutunda;
V Farkle y°ntemler sonucu belirlenen kira bedell eri
V Gayrimenkul ¢n rayi - yEmd &lk ¥a k laalkesgndee Idieen o [Tgmr & kK ,me

Yakl akémEems al Kar kKél akt ér mab.86a883 aTk ¢ @] ehkesmp!| daman
itibariyle 2.883.600 -ABD $n)ems as al &€ nunagstem éanl acaj é,
V Bu yeéelleéek adil (rayi-) ki flay~9-e\BE3$siéniinf,a der cett tailjain,
kanaatine varél mékter .

7.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenleri n Ni - i n Yer Al madek.]
Gerek-el eri

Bu dej erl eme -al ékmasénda, asgari bilgilerden rapo
bul unmamaktadér .

73. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiril medi
Gereken Kzin Ve Bwe gER=irksii zTal arak Mevcut o
Hakkénda G°r ¢kl er

Rapordun 5. 2. 3. Gayrimenkul e Ait Kmar Pl ané/ Kamul akt

veril difji iSczere; dejerl eme konusu gayrimenkul ¢n inka

al énméek ol up, mevzuat gerejince izin ve belgeleri eks

74. Dejer | emesi Yapeéel an Gayrimenkul ¢n G. Y. O. f
Sermaye Piyasasé Mevzuateée ¢er-evesinde, Bir E
Gor ¢ K

Sonu- odepeakeme Ilamangawim e n k ul yasal belgele rinin eksiksiz ve tam

ol duju tespit @@YDiplomitk °ylenmpm,e y e herhanbimia sséankdéam ¢ ana d €] &
kanaatine vareél mexkter.
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8. SONUC
81. Ni hai Dejer Takdiri

KK bu RARAKTr GYOO nijpra k &1 ézeting, tapuba, Kt anbul Kl i 313 adp,c el ar K

12 par sel numar gyagmd ane kasal Buguménun irdelenmesi, a d i | piyasa dej el
rayi - ki rvaGdyerdiemeé nk ul Yat éproérmi fOrytiankdleé jyarhr a mmd imalsiérn dlkaé s
olupolmadéj énén tespiapiehany?maéleikkmal ar sonucunda, takyidat

1) Rapor dlunl grigarliinde bel gayrimenku icinGYQ@zpoetfoy¢inde ye

al masénda herhangi bir sakénca ol madéj é,

) Gayri menkul ¢ndil{ ppymimlaasa dejerinin, fiili dejerler

pekin dejer esaséna g°°re;

o KDV Ha 861930.928, 00TL
o KDV Dahil 102.578.495,04 TL

) Gayri menkul ¢ mytye p Ikiahbedelinin;

o KDV Hei867-838,00TL/ Y el
o KDV Dahil 6.924.048,84 TL/ Y é |

oduyj u kanaatine varél mexkter .
Saygeéel aremezl a

> JU
atma KOG KESEN usuf Yasar TURAN \
G. Degerleme Uzmani orum|u Degerleme Uzmani \

S.P.K. Lisans No.: 402238 P.I\(J Lisans No.: 400471

Kk bu r aporGayriBenlalD&g retr | e me Uy g ud raanfad¥edrah AGYKOO ntikmakk €1 &€ t al ebi czerine ki n¢gsha
d¢ezenl enRiopyallap én kul l anémé halindkerbhetambaz-é&abml ecdk]j sbdurl ardan
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9. RAPOR EKLERK

EK:1: GAYRKMENKULE AKT
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EK : 2 : BAJIMSI Z B¥L| MLERE AKT TAPU BELGELERK
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Raporlayan Tarih / Saat Basgvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calt [09.12.2013 10:52:41 ]2013-27424 [20131209-1485-F01145 [11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yiizolgim 6586,09000 n¥*
Zemin No 44451399 Blok / Kat / Giris-Bag Bolim |(Blok: )/ (Kat: ZEMIN) / (Girig: »
n P Girig-Bagimsiz m B e 2 rig:
il7lice ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 485/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bolim Nitelik RESTAURANT
Mabhalle / Koy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221721857 iteli 3 Bodrum, Z 9 Normal Katl
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik m, &e“ma'“v;eABw h
Ada / Parsel 3138/12 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
intifak |M:KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMA.S.  [11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yénetim Plami - 10/01/2011 13.01.2011-823
Beyan|...KM ne C 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 171 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh %'96 TL b_e'qegel;;rgl gargl?lg:r? %m?gvga‘yﬂ" { Tarkiye E Ele;&!'( Daditim A.S. Genel 17.03.2010 - 5080

Rapor Tarihi / Saati : 09.12.2013 / 16:35
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Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Calis [09.12.2013 10:58:27 [2013-27427 [20131209-1485-F01147_[11,00TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizélgim 6586,09000 n¥
Zemin No 44451400 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim sgiok )/ (Kat ‘;-EMIN) /(Girig: -
No ag.Bol
il/llce {STANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 15716586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélam Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Koy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
2211/21858 itelil 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Kath
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik STOdH, CoTMIYe 219K
Ada / Parsel 3138712 Ana Tas Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M;KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMAS.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmigtir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 11 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIl |Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bedel kar§u§9nda kira soziesmesi vardir. ( Turkiye Elekirik Dagitim A.$. Genel 17.03.2010 - 5080
Maduriugu lehine 99 yiligi 1.TL bedelle 99 yil muddetie kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati : 09.12.2013 / 16:38 1
Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calis J09.12.2013 11:00:54 [2013-27428 [20131209-1485-F01149 [11.00TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizolgim 6586,09000 m*
Zemin No 44451401 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim |(Blok: )/ (Kat: ZEMIN) / (Girig: }-
No (Bag.Bol.No: 3)
il /iige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 610/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
2211721859 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katli
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik A, O e
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/BIl |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak [ M;KROKILI BEYANNANLESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMA.S.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani : 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bedel karsﬂ&nda kira soziesmesi vardr. ( Tarkiye Elektrik Dagmm A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
Madariugu lehine 99 yilligr 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati : 09.12.2013 / 16:39 1
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Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calis J09.12.2013 11:01:48 [2013-27430 [20131209-1485-F01151 [11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizélgim 6586,09000 m*
Zemin No 44451402 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bslim &Bon )I(Kat %EMIN) 1 (Girig: -
No Bag.Bol
il/llce ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 98/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Béliim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221721860 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katli
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik e il
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/l |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
itifak | M;KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMA.S.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani : 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823

S/B/l |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bedel karsﬂggnda kira sézlegmesi vardir. ( Turkiye Elektrik Dagltlm AS. Genel 17.03.2010 - 5080
yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:48
Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calis J09.12.2013 11:03:00 [2013-27431 [20131209-1485-F01153 [11.00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yiizlgiim 6586,09000 m*
Zemin No 44451403 Elok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim £Bla°gk )! (Kai %EMIN) 1(Girig: -
o
il /iige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 105/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélam Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221121861 itelil 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katl
Cilt/ Sayfa No Ana Tasginmaz Nitelik e
Ada / Parsel 3138/12 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 22771227
S/B/l |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
itifak | M;KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMAS.  [11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM AS LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)

Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI

Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 171 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIl |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bedel ka@nlggnda kira soziesmesi vardur. ( Trkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel 17.03.2010 - 5080

Muduriugu lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetie kira serhi )

Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 1149
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Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Calis [09.12.2013 11:34:53 [2013-27454 [20131209-1485-F01154 [11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yuzolgam 6586,09000 m*
Zemin No 44451404 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim |(Blok: ) / (Kat: 1. NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 6)
il 7ilge ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 155/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bslam Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
Cilt/ Sayfa No 221121862 Ana Taginmaz Nitelik ?éggdnfa“"";ézseim"v;e‘\?;;gr"‘a‘ Katii
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i [Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M:KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMAS.  [11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)

Beyan | Yonetim Plani : 10/01/2011

13.01.2011 - 823

Beyan | ....KM ne Cevrilmistir.

14.12.2011 - 23707

MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIi |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

Muduriugu lehine

Serh |99 TL bedel kar§|lgnda kira sozlesmesi vardir. ( Turkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel
yiligi 1.TL bedelie 99 yil muddetle kira serhi )

17.03.2010 - 5080

Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:50

Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Calis [09.12.2013 11:35:38 [2013.27455 [20131209-1485-F01156 [11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizolgim 6586,09000 m*

Zemin No 44451405 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim |(Blok: ) / (Kat: 1.NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 7)

il /lige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 163/6586

Kurum Adi Bagcilar TM Ba§1m5|z Bolim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI

Mabhalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii

Cilt / Sayfa No 221121863 Ana Tasinmaz Nitelik %ggdn;“"f:éﬁnm;"v;e:s':grﬂa' Katli

Ada / Parsel 3138712 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227

S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI

irtifak | M:;KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA

TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMAS.  |11.10.2005 - 17162
(TEDAS)

Beyan | Yonetim Plani : 10/01/2011

13.01.2011 - 823

Beyan |....KM ne Cevrilmistir.

14.12.2011 - 23707

MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 111 Kat irfifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIi |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

Muduritgu lehine

yilligr 1.TL bedelie 99 yil muddetie kira

Serh |99 TL bedel karsllgnda kira soziesmesi vardir. ( Tarkiye Ele:emr'fl;_ D)a§mm A.S. Genel
i

17.03.2010 - 5080

Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:50
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TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI

TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A.S.
(TEDAS)

Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
|Hseyin calis [09.12.2013 11:35:28 [2013.27457 [20131209-1485-F01157 [11.00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yuzdlcim 6586,09000 m*
Zemin No 44451406 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Balim |(Blok: )/ (Kat: 1.NORMAL)/ (Giris: }-
No (Bag.Bal.No: 8)
il /ilge iSTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 285/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Badimsiz Béliim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mabhalle / Koy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221121864 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katii
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik S oo, semin e N
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tas Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
intfak | M:KROKILI BEYANNAMESINDE ( GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMA.S.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | .... KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIi |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bedel karsnlggnda kira séziesmesi vardir. ( Turkiye Elektrik Dagmm A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
i lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:51
Raporiayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calis J09.12.2013 11:37:14 [2013-27458 ]20131209-1485-F01159 [11.00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yazdlcim 6586,09000 n¥*
Zemin No 44451407 Rlokl Kat / Girig-Bagimsiz Bolim gglao; ) (Katg} NORMAL)/ (Girig: )-
o
il /iige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 818/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bslim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221121865 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katii
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik N T s
Ada / Parsel 3138/12 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/BIl |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
itifak | M:KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA 11.10.2005 - 17162

Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmigtir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 171 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

Maduritga lehine

Serh |99 TL bedel karsnggnda kira sézlesmesi vardir. ( Turkiye Elektrik Daditim A.S. Genel
yiligi 1.TL bedelie 99 yil muddetie kira serhi )

17.03.2010 - 5080

Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:51
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TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI

TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A S.
(TEDAS)

Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calt [09.12.2013 11:38:26 [2013.27459 [20131209.1485-F01162 [11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yiizblgim 6586,09000 m*
Zemin No 44451408 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bélim |(Blok: )I(Kat 2.NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 10)
il /iice ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 21006586
Kurum Adi Bagcilar TM Bag|ms|z Bolim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Koy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
Cilt/ Sayfa No 221121866 Ana Taginmaz Nitelik gethdnra‘ﬂe %ﬁﬂﬂv;ﬁs’:gfm‘ Kath
Ada / Parsel 3138/12 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtfak | M:KROKILI BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA 11.10.2005 - 17162

Beyan | Yonetim Plani :

10/01/2011

13.01.2011 - 823

Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/i |Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
erh |99 TL bedel kargiiginda ki ardir. ( Turkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
¥ o G IR T T bomhe 65 yi mOdtl Kea sarhi Lo A-3-
Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:52
Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calis [09.12.2013 11:39:04 [2013-27460 [20131209-1485-F01163 [11.00TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yazdlcim 6586,09000 m*
Zemin No 44451409 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim | (Blok: ) / (Kat: 2. NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 11)
il /ilge ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 160/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Ky Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221121867 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Kat
Cilt/ Sayfa No Ana Tasinmaz Nitelik S Lo Yo ) D
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
intifak | M:KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMA.S.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)

S/BIl |Aciklama

Malik / Lehdar

Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823

Tarih - Yevmiye

Serh

17.03.2010 - S080

99 TL bedel kargiiginda kira sézlesmesi vardir. ( Tarkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel
MGGGriog0 lehine S8 = adene serhi )

yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira

Rapor Tarihi / Saati - 10.12.2013 / 11

52
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Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Call [09.12.2013 11:39:47 [2013.27451 [20131209-1485-F01166 [11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yazolgam 6586,09000 m*
Zemin No 44451410 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim |(Blok: ) / (Kat: 2.NORMAL) / (Giris: )-
No (Bag.Bal.No: 12)
il /iige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 365/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bolam Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Koy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
2211721868 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Kath
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik Betonarme Bina ve Arsasi
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt/ Sayfa No 2271227
S/BIi |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M;KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A.S. 11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yénetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 11 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bedel ka@llgnda kira sozlesmesi vardir. ( Tirkiye Elektrik Daditim A.$. Genel 17.03.2010 - 5080
Muduriugu lehine 99 yilhgi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati - 10.12.2013 / 11:53

Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
|Hiseyin Calis [09.12.2013 11:40:51 [2013.27464 [20131209-1485-F01168_[11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yuzolgim 6586,09000 m*
Zemin No 44451411 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim | (Blok: ) / (Kat: 3.NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 13)
il iige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 230/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
22117121869 itelil 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katl
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik D Lol e Nt
Ada / Parsel 3138712 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i | Agikl Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
iifak |M:KROKILI BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMAS.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan |....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIA.S. 171 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIi |Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bedel kargiliginda kira s6zlesmesi vardir. ( Tarkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel 17.03.2010 - S080
Muduritugu lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati - 10.12.2013 / 11:53
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Raporlayan Tarih / Saat Basgvuru No Dekont No Miktar
|Hiseyin calis [09.12.2013 11:41:35 [2013-27466 [20131209-1485-F01170 [11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yuzslcim £586,09000 m*
Zemin No 44451412 ﬁk’k I Kat / Girig-Bagimsiz Bélim 2510; )/(Kﬂt 3)NORMAL)/(G'"§ >
0

il 7iice ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 1956535

Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélam Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI

Mahalle / Koy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii

Cilt/ Sayfa No 221121870 Ana Taginmaz Nitelik gefzgdngﬂézaemm;"v‘ée;s';gfm' Katll

Ada / Parsel 3138/12 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i [Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M:KROKILI BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMAS. | 11.10.2005 - 17162

TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)

TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI

TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A.S.
(TEDAS)

Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011-823
Beyan | ....KM ne Cevrilmisgtir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 11 Kat irfifaki Tesisi- 13.1.2011 - 823
S/BIl |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bedel karsn&nda kira sozlesmesi vardir. ( Tarkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
MUdoruga lehine 99 yilligi 1.TL bedelie 99 yil muddetle kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:54
Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Calis [09.12.2013 11:42:17 [2013.27467 [20131209-1485-F01171_[11.00TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizélgiim 6586,09000 m*
Zemin No 44451413 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim gBlok )/(Katé )NORMAL)/ (Girig: )-
No Bag.Bol
il/iige iSTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 23006586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Koy Adi KIRAZLI Mahaliesi Mevkii
221121871 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Kath
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik S T e . oe
Ada / Parsel 3138/12 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/BI1 |Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M;KROKILI BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA 11.10.2005 - 17162

Beyan | Yonetim Plani -

10/01/2011

13.01.2011-823

Beyan | ....KM ne Cevrilmigtir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 1/1 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823

S/BIi

Aciklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye

Serh

Mudaritgu lehine

yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetie kira serhi )

99 TL bedel karsil @anda kira soziegmesi vardur. ( Turkiye Elektrik Dagmm A.S. Genel

17.03.2010 - 5080

Rapor Tanhi / Saati :

10.12.2013 / 11:54
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Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Calis [09.12.2013 11:42:59 [201327468 [20131209-1485-F01173 [11.00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yuzdlgim 6586,09000 n¥
Zemin No 44451414 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim |(Blok: ) / (Kat: 4 NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 16)
il/iige iSTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 195/8586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Béliim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Koy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
Cilt/ Sayfa No 221121872 Ana Taginmaz Nitelik gggdnfaurméﬁnm;"v;egsggrm Kati
Ada / Parsel 3138712 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i [Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtfak | M:KROKILI BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA 11.10.2005 - 17162

TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI

TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A.S.
(TEDAS)

Beyan | Yonetim Plani -

10/01/2011

13.01.2011-823

Rapor Tarihi / Saati :

Beyan|...KMne C 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 111 Kat irfifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIl |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh ?AQUIL bedel karsili &nda kira soziesmesi vardir. ( Tarkiye Elektrik Dagitim A.$. Genel 17.03.2010 - 5080
Griuga lehine 99 yiligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira serhi )

10.12.2013 / 11585

Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Calis [09.12.2013 11:43:49 [2013-27469 [20131209-1485-F01174 11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yazolgim 6586,09000 m*
Zemin No 44451415 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim | (Blok: ) / (Kat: 5.NORMAL)/ (Giris: )-
No (Bag.Bol.No: 17)
il /lige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 230/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Ba§|ms|z Boliim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Koy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
Cilt / Sayfa No 221121873 Ana Taginmaz Nitelik gdsgdnméﬁg:"v;egsgg:’"‘a‘ Katl
Ada / Parsel 3138712 Ana Tasg Cilt / Sayfa No 2271227
S/BIl |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M:KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA 11.10.2005 - 17162

TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A S LEHINE IRTIFAK HAKKI

TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A S.
(TEDAS)

Beyan | Yonetim Plani -

10/01/2011

13.01.2011- 823

Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 1/1 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIi |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bede! karsiiginda kira sézlesmesi vardir. ( Tarkiye Elektrik Dagmm AS. Genel 17.03.2010 - 5080
Maduruga lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira serhi )

Rapor Tarihi / Saati :

10.12.2013 / 11:55
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Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Calis [09.12.2013 11:44:31 [2013-27470 [20131209-1485-F01176 [11.00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizélgiim 6586,09000 m*
Zemin No 44451416 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim | (Blok: ) / (Kat: 5.NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 18)
il /iige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 195/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Béliim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221121874 itelil 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katii
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik Crleltacr ity
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/1 [Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak |M;KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM AS. 11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011- 823
Beyan|..KMne C stir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 171 Kat irtifaki Tesisi- 13.1.2011 - 823
S/BIi [Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh (99 TL bedel karsnlganda kira s6zlesmesi vardir. ( Trkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
Muduriuga lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira gerhi )
Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:56

Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Haseyin Call [09.12.2013 11:45.05 [2013-27471 [20131209-1485-F01177_[11.00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizdlgim 6586,09000 m*
Zemin No 44451417 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolum | (Blok: )/(Ka! 6.NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bal.No: 19)
il/iige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 23006586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Béliim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221121875 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Kath
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik bl Fal bl
Ada / Parsel 3138712 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/BIl |Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M;KROKILI BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM AS. 11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani : 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIi |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh (99 TL bedel kars:l&nda kira s6ziesmesi vardir. ( Turkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
Mudiriuga lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetie kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati - 10.12.2013 / 11:57
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Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calis [09.12.2013 11:46:04 [2013-27473 [20131209-1485-F01178 11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizdlgim 6586,09000 m*
Zemin No 44451418 ﬁl:k I Kat / Girig-Bagimsiz Balim (BIo; )/ (Kat: 2% )NORMAL) 1(Girig: )-
il7iice ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 195/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mabhalle / Koy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
Cilt / Sayfa No 221121876 Ana Taginmaz Nitelik ggm‘gveﬁnma'"v;ﬁggrm' Katli
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M:KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMAS.  [11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)

Beyan | Yonetim Plani :

10/01/2011

13.01.2011-823

Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI

Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 111 Kat irfifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BI1 |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bedel karsu&’nda kira sozlesmesi vardir. ( Tarkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel 17.03.2010 - 5080

Maduriugu lehine 99 yilhigi 1.TL bedelle 99 yil muddetie kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:57
Raporiayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Cali J09.12.2013 11:47:04 [2013-27474 [20131209-1485-F01181 11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin T|pi KatMulkiyeti Yﬁz()l;ﬂm 6586,09000 nv
Zemin No 44451419 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim | (Blok: ) / (Kat 7.NORMAL) / (Girig: }-
No (Bag.Bal.No: 21)

il /lige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 230/6586

Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bolam Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI

Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii

il 221121877 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katl

Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik S oNTI, IR Ve 2 N

Ada / Parsel 3138/12 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i [Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M:KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMA.S.  |11.10.2005 - 17162

TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)

Beyan | Yonetim Plani :

10/01/2011

13.01.2011-823

Beyan|....

KM ne Cevrilmistir.

14.12.2011 - 23707

MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/i |Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh %9UIL bedel karsﬂ%nda kira sozlesmesi vardir. ( Trkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
uriugu lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira serhi )

Rapor Tarihi / Saati :

10.12.2013 / 11:57
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Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Calis [09.12.2013 11:47:42 [2013-27476 [20131209-1485-F01183 [11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizélgiim 6586,09000 m*
Zemin No 44451420 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Béliim |(Blok: ) / (Kat: 7.NORMAL)/ (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 22)
il /ilce iISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 195/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Badimsiz Béliim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221121878 itelil 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katii
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik Crleltacr ity
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/1 [Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M;KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMAS.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A 'S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)

Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011

13.01.2011 - 823

14.12.2011 - 23707

Beyan|...KM ne C

stir.

MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIi [Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

Serh |99 TL bedel karsnlganda kira sézlegmesi vardir. ( Tirkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel

Muduriuga lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira gerhi )

17.03.2010 - 5080

Rapor Tarihi / Saati - 10.12.2013 / 11:58

Raporiayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
|Hiseyin Calis ]09.12.2013 11:48:30 [ 201327477 [20131209-1485-Fo1185 [11.00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizélgim 6586,09000 m*
Zemin No 44451421 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim (Blok )/ (Ka! 8.NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 23)

il /lice ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 230/6586

Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bolum Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI

Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii

Cilt/ Sayfa No 221121879 Ana Taginmaz Nitelik %m&ﬁg&yﬁggrﬂﬂ Katli

Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/BIi [Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M;KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMAS.  [11.10.2005 - 17162

TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)

Beyan | Yonetim Plani : 10/01/2011

13.01.2011 - 823

Beyan|....KM ne Cevrilmistir.

14.12.2011 - 23707

MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/I |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

Serh |99TL Qqu:el;?r§1l ggnda kira sozlesmesi vardir. ( Tarkiye Elektrik Daditim A.S. Genel
ine

17.03.2010 - 5080

yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetie kira serhi )

Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:59
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Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calis [09.12.2013 11:49:12 [2013.27478 [20131209-1485-Fo1186 [11.00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yiizolgim 6586,09000 m*
Zemin No 44451422 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim | (Blok: ) / (Kat: 8.NORMAL) / (Girig: )-
No (Bagd.Bol.No: 24)
il /lige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 195/8586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
222 /21880 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Kath
Cilt / Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik oo, comin ve 5 N
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M;KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMA.S.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani : 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh 99 TL bedel karsll&nda kira séziesmesi vardir. ( Turkiye Elektrik Dagmm A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:59

Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Hilseyin Calis J09.12.2013 11:50:03 [2013-27479 [20131209-1485-F01189 [11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin 'ﬁpi KatMulkiyeti Yﬁzﬁl&;ﬁm 6586,09000 ¥
Zemin No 44451423 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bélim | (Blok: )/ (Kat: 9.NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 25)
il /ilge ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 230/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bslim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
222 /21881 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katli
Cilt / Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik DN 2EITH Ve 9 X
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/BIi |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M:KROKILI BEYANNAMESINDE ¢ GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMA.S.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmigtir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/i [Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh 99 TL bedel karsili &nda kira soziesmesi vardir. ( Turkiye Elektrik Dagmm A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetie kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:59
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Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calt [09.12.2013 11:50:41 [ 201327480 [20131209-1485-F01191 [11,00TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yiizolgim 6586,09000 ¥
Zemin No 44451424 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolum |(Blok: ) / (Kat: 9.NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 26)
il 7lice ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 195/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mabhalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
222121882 iteli 3 Bodrum, Z 9 Normal Katl
Cilt / Sayfa No Ana Tasinmaz Nitelik rum, ;::"v;eArSaSI I
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M;KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMAS.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yénetim Plani : 10/01/2011 13.01.2011- 823
Beyan |...KM ne Cevrilmitir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 11 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/i [Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
99 TL bedel karsiliginda ki ardir. ( Tirkiye Elektrik Da A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
e Maduragu lehalr?eI §9 yll?lglqa f’fﬁ?&@ﬁs‘é yllI:v\gdgetilgeInm serhi ) i
Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 12:00 1
EK 4 GAY RK MBEWAKRU LDEU RAKMIT PAFTASI VE PLAN NOTLARI

C-) MERKEZI IS ALANLARI [MIA) :

1) Ju aarlarda 1§ mExez  clis, buro, aligveng merezer, Qo< kath magaza-ar, gargl. konaklama lesis or, rozidans konut yapilan, sinemsa,
lipalto, mize, Kitophane, sergi salonu, lokanta, restaurant gaano, yeeeur Hinalan tarka vo Inans karumian yer alabilir ige belecyesrcs
onaylanazak avan pro@sne gore uygulama yapilir

2) 1.000m2'den kuguk parsellerde bunyesnde yer aldigi veya on yakin imar sdssindas yapiagma simaes 1A4 14 B4 giti) uygulani

3) 1000m2 ve daha y0k parsallerda zamn katti, planda verilen bahge mesalelen igens nde maks TAKS 0 .50, normal kattan ILbaren maks
TAKS D 40, maks KAKS. 2 00 olarak uyguiama yaolir TAKS deferi tabii zemin ketundan ibaran azanicak lup. bodrum kailakl bihee

masalalan avan projesnde belrienscaklic
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Vv

GAYRKMENKULE AKYTAPAPHULRWUAINMA IKZKN BELGESK

# Fuhsatin Verilig Amac:

1 Ruhsal Varen Kunim BAGCILAR BELEDIVES!

2 Ruhsa verhen yaoinin adres:

I ISTANBUL g BAGCILAR

Bucak Koy

[ BAGCILAR BELEDIVES|

Mahaje BAGLAR Mahalle tanitim koou 1

9 Ruhsatin onay tanh 10

852350

D 2 Yeniiome D 11 Glglengime

D1VENM
Jevom

0-

Ruhsat no 11 Ik rubsal tanh 12 Ik ruhsat nc
{ﬂ,&,zo\o 6328 16,09 2004 20045088
13 Umar plani onay tans 14 nae curumu tanhi 15 Imar duruma no 16 Zemin ettidi onay tanty
*5.09.2008 32,00 %¢ ke 2410 2005
17 Parselasyon plan onay tanhy 18 Parsenn kuflanma amac: 19 Parseln aanim2|
MIAS 6566.00

20 Topu tescil beges: veren xurum

21 Topu sl beges: anhy 22 Topu tesai beiges o

Meycan bulvar cacde sokak kume 8d\ MIMAR SINAN
e [ s rmssn~ |e50148 TARU sici Mo 28122006 22629
Caode/Sokak tantimkody 10 Du kapt no 70 Eg Bina Dig Kapi No' 95 D 7 Gogo D 16 sim Dedki
s gt l 5 Tadial D 17 Istinat Duvan 23 GED rapoey cnay tachi | 24 Planianan ingaata bagiama taris | 25 Planianan ingaat biseme tarity | 26 Ruhsatin gogarlilk tanty
3PataNa 4AdaNo 5 Parsel No 6 Biok Ne 7 Bagumsiz boium no. D”“" Dm Bange Owvan bl T 2640— W-B7-20H— wWOT20T5
F2c22028 |13 @ 126 208
0O- 14.8- 20

Yapi S1hi%inin

L Mt ALk idiaie,

Sar.ive Sefinin

27 Adi soyad Gnvan TC kimiik no

OZ-AK TEKSTIL *ONF SAN. M1 7T §Tl

B
O

32 Adi soyad invani, TC kimiik no

0Z-* TEKSTILK-T SAN TlC.LTC §TI

43 Adi soyac Unvan,

BAGCILAR

SOZTEFE MAH. KEMALPASA CAD. KARANFIL SOK NO:68
BAGCILAR

35410949274 35410949274
D Yatanc
33.0da sicd o M Oda sl curum beige no 44 TC kamik na.
2 i
Badh oldudu verg dares 3 e
MARMARA
35 Bagh oldudu verc: daresi ad 6 Verg kimik no 45 Oda sici durum belge no
29 Verg: kimik no )
MARMARA 420095543
35410049274 /\
7 Sigorta wic ro 38 Sazlegme tarini 39 Sozlegme no 40 Yapi muteahhia yetk' heige no. 46 Sigorta wch no 47 Sozleyme tanh 46 Sotleyme no
30 Adi 3
= 15292304 12526 ‘
GOZTEPE MAH. KEMALRASA E
CAD. KARANFIL SOV NC 68 \ 41 Sicte ~sas aces 49 Adves 50 lea

—
oy T e 1A H Ty A B i H
bt Dizesgnen t n‘\l}{ia gl Bz alli ler vapr o 137 Gzellikler
51 Kullanma smacna gores yapn bagunsy 2 dagimeiz bolur | 53 Yuzoitmo () 54 Berzer yasr 33y 5 Yapida Sagimsiz bolim sayist | 56 Yapida konu! binmi(daire) sayis 57 Yapirun taban skan(m2) 58 Yap ngaat alani(m2)
bolumien te ortak slania e
1 26 1825 26700
(12513) Atél e binasi P 12588
59 Topam vap: sayis. 80 Toptam bagmsiz bolum savis: 61 Toplam konut DINMKCaIe | say:s 62 Topiam taban aanimz) 63 Tootam vap! ingaat alandmz)
(12112 Loanta 1 a4
1 &6 1825 26700
(99995} Drtax Alan (tum oriak alanlann 13528
toplami _ detay belirtimeyecak; 54.Yapinin yol kotu ait savis: [T TR——— 66 Yapinin toplam Kat sayisi 67 lave kat sayis
3 s 12
8 Yapunin vol Kotu it yUksekhgim, 59 Vapinin yol Kot Ust yuksekiddm| 70, Yaapuris \optam yuksekigim) T4 liave A pUksekdyim)
‘0.31 36.60 47
= 3 — 72 Vapirr sinfy | 73 (apmin grubu | 74 1 m2 mallyeti (YTL) | 75 Vapnn matyen (YTL) | 75 Yapinin arsa deden(YTL) 77 Arsa dahil M1 |78 Fam \ralyesi(YTL)
Toplam 12512} *2lve binasi % 2677
4 A 577 fisa 15409584 15405900
. 3 lert
Yapirin Tekai'c O-el”leri
79 Isitma sisten 85 Tesusatiar 6. Ortak Kullanim Alantars B7 Vapirun Tagiyics Sistermi

Dstmwwm

[ [ — W
Ooree

O

[
[Jsaine

[Jiowe
i

80 isinma amagi kuanilan yakit cinsi

. 3 Dodoigaz D Agk otopary

e Leiwes Wrome LJoo
[ s [ [Joowss

DE

O | Wcen

T [—

-
[ s

© s Temn Sert
-

]nz Sicak Su Yawil Cins

13 gelik

g

Dvm‘e‘—r (Karkas) } D!z"-s-w
in

Dw.«lm...

o
O

Betonwme

é ‘ 111 Cergeven sistem

[omwssa  [Jorams

- [Jioe

—

=)

SWP_13 ¥ ZAKGYO_

88 Duvar Dolgu Mardesi st

|

~ - ~

01

69




| R R am—iiiataiiii T ———
Vape Sahibinin | Yaps MUtoanhidinin T : '

Tt rees e - Onsow v Ry
P Yo [ R T [T 2 ————
e “a e 2000 20 01 3008 “om

for— [ == -

r31cam30 Foey w I3 Juw v AL ey - O Tae st Betme 2 Tapn vy
40200 4 3813 2000 mn
B " " — Crrr—
BRICLAR TAPU BOIL MO o Wy (LUl

Santiye Sefinin

ey ey e
[

L

o o
(]
=

s b T Sabs
—

Ly

Vs 3

[ e
D:a—-n-—
[
D-

D'*
-

[mE

Wi Jum
[ CE i .
D"“& D.‘~

o1 e e [l 3o

Dn——.

Pram oo

& St b

-

[

[
Dl“‘
Jroww
oo
.l..h

=

[ (-

.au..-—-—
D-n—-“

Jevemasn
D.

WA b 1L - ... R T ) A8 v G
LA GAXRBURRL TATIN IR AR AT TURIZW SANAYI VE TICARET A S
ol:rlom':‘ Dw
Q 27 S o O s e - T
R e 2
| e e A il -y -y O e ——
MAwsson w P
T
LT - AR Bt e T —— . - W g e . LU s ol LR i
RART ‘) lnnm - I ' I
bl & B
A v 1 vt o
OGAY . TS [ TMALPAEA CAS akars L 50 NO 61 | VE AS.
ok “""'mi i Pladgs 2. Barurm AfathenBuigh 4 Portalf Plaza
Belge DI i 1S Yupt ile |Inm Ozeliikior IIQTELU vo ‘70 062 03 00
i g A 1) A8 s e b e - ———ye e B e e
S vt —
' » e e
(Y3313 Aope S » )
P n o [Ty 0 Toptom pagmre = b b | 5 St v et sep PRy — (- wwwya—
A 0 2 mm
TNINT)| Dmgn Gar () i SRS e
THGNY | Seliy bk ety moen) Fo T r—— T TRy ay— 1 .
L: » "
1 — LY B
]"L-u - o
T ™ Tt TR Al L B e B " = ) LI So———l
- N wr 15025 e 10406380 e
Yaganin Teknik T i [
#1 S D 4 same. logyes mans =2
E-u—-n-..p.-——-un..—- nl e | i S G PITPS—
e W L O (W [[Jeome i [ s D [ T
PG S bl e S .’m Dl-” “V‘ D R T pe——

O O e

54 e Sty 1 Vowras iy

i

g~
I

g
|

i

(Ooooom
i

vm-

oto~-ar .

oy,

M w-:.-.—nu—--.mbn

)0 pae

HSTETEyET Adrar SaTaige
-—wnlmmm-u-’-uﬂ el dnir N et dashae e

Yummn Biten Kisnkan [gin Verilon Yapi Kullanma [zin Bilgisinia

wmwwnmdﬂmm u--mu— m&mmnﬁntw

atama wm.wm

S N VR

Konut Be ligi Ozelliklor

1 - - - T R
. L 3 ’ . * . »~ o
[ W5 Buar sayni
[ VI P W S
: : 101 B s i dilve
SVWP_13 ¥ZAKGYO_ 01 70




SVP

EK : 6 : GAYRKMENKULE AKT MKMARK PROJE VE KAT PLANLARI
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