OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.’NiN 15.11.2013 TARIHINDE
YAPILAN

OLACGANUSTU GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$. nin Olaganiistii Genel Kurul toplantisi 15.11.2013
tarihinde, saat 14:00°de Ikitelli OSB Mah., Ozak Caddesi, 34Portall Plaza, No:1D18,
Basaksehir/ Istanbul adresinde, Istanbul il Giimriik ve Ticaret Mudurliigi'niin 14/11/2013
tarih ve 32849 sayil yazilaryla gérevlendirilen Bakanlik Temsilcileri Sn. Hiiseyin Bakirci ve
Sn. Tuncay Caliskan’in gozetiminde yapilmustir.

Toplantiya ait ¢agrinin; kanun ve esas sozlesmede ongoriildiigl gibi giindemi ihtiva edecek
sekilde, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 24/10/2013 tarih ve 8429 sayili niishasinda, Posta
Gazetesi’nin 24/10/2013 tarihli niishasinda ilan edildigi, ayrica 24/10/2013 tarihinde Kamuyu
Aydmnlatma Platformu, Sirket internet sitesi ve Elektronik Genel Kurul sistemi E-MKK
portali kapsaminda gerekli duyurularin toplanti ve ilan/duyuru tarihinden 21 giin Once
yapildig1, hazir bulunanlar listesinin tetkikinde, 157.000.000 TL ve 157.000.000 adet itibari
degerli sirket paylarindan; toplam itibari degeri 400TL ve 400 adet paymn asaleten,
151.400.935,54 TL ve 151.400.935.54 adet payin vekaleten temsil edildigi ve boylece gerek
Kanun gerekse esas sozlesmede ongoriilen asgari toplanti nisabimn mevcut oldugunun
anlasilmasi tizerine; Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Prof. Dr. D. Ali Alp tarafindan yapilan agilis
konusmasini miiteakip, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim
ilkeleri’nin “Pay Sahipleri” ile ilgili boliimiinde yer alan ilkeler ¢er¢evesinde, Genel Kurul'da
kullanilabilecek toplam oy adedi, sahip olduklari imtiyazlar ve oy kullanma prosediirii
hakkinda ortaklara bilgi verildi. Takiben toplanti, Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Prof. Dr. D.Ali
Alp tarafindan agilarak giindemin goriigiilmesine gegildi.

1-Divan Heyetinin olusturulmasi igin teklifler alindi, Yonetim Kurulu tiyesi Tamer Eyerci
tarafindan verilen oOnergede toplanti bagkanligina Mahmut Karabiyik, oy toplama
memurluguna Tamer Eyerci ve Tutanak Yazmanligina Okay Ayran’in onerildigi goriildi.
Baskaca onerge olmadig1 anlagildi, Gnerge oylandi, toplant: bagkanligina Mahmut Karabiyik,
oy toplama memurluguna Tamer Eyerci ve Tutanak Yazmanligina Okay Ayran’in
secilmelerine oy birligi ile karar verildi.

2-Genel Kurul toplant: tutanaginin Genel Kurul adina Bagkanlik Divani’nca imzalanmasi ve
bununla yetinilmesi i¢in yetki verilmesi hususu oylamaya acildi, Genel Kurul toplanti
tutanaginin Genel Kurul adina Baskanlik Divani’nca imzalanmas: ve bununla yetinilmesi igin
yetki verilmesi hususu oy birligi ile karar verildi.

3-2012 yili Finansal Tablolarinda yapilan hatanin diizeltilmesi sonucu olusturulan 2012 Yih
Revize Finansal Tablolarin miizakeresine gegildi. Bu konuda Yonetim Kurulu Uyesi Sn.
Tamer Eyerci’nin 6nergesi alindi, okundu. Sirketin 2012 yil revize finansal tablolar1 okundu
ve miizakereye acildi. S6z alan olmadi, oylamaya gegildi. Yapilan oylama sonucunda, revize
bilanco ve kér/zarar hesaplart 2000 adet olumsuz oya karsilik 151.399.335 adet oyla aynen
tasdik edildi. N




Aytur As. Hiiseyin Nakisct soz ald.18. 05.2013 Tarihinde yapilan 2012 yilt olagan genel kurul toplantisinda dile
getirdigimiz fakat kabul gormeden onaylanan bilanco ve kar zarar hesaplari agmig oldugumuz iptal davasindan
sonra kabul gormiis ve bu nedenle de bu olaganiistii genel kurul toplantist yapilma geregi duyulmug ve bu
sayede sirket kart 5.410.817 TL artmigtir. Bu genel kurulda da karsimiza ¢ikan bilango ve kar zarar hesaplari
asagidaki 5 maddede agiklanan nedenlerle yanhstir.  Bu nedenle yanlis ctkartlmig finansal tablolarin
onaylanmasina agik¢a muhalefet ediyoruz.

1) Ozak GYO’nun Isletmeci Sirket Yapist Hukuka Aykwridir :

Ozak GYO, Aktay Otel Isletmeleri A.§'nin % 95 oranmnda pay sahibidir. Sermaye Piyasasi Kurulu 'nun Seri: VI,
No: 11 Tebligi'nin 4.d hiikmiine gore, isletmeci sirket,

“ Ortaklik ile yaptig1 bir sozlesme cergevesinde ortakligin miilkivetinde bulunan veya kiralamig oldugu otel,
hastane, alig veris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siiper marketler ve bunlara
benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isleten sirketlerdir”.

Seak GYO 'nun % 95 oraninda istirak ettigi Aktay Otel Isletmeciligi A.S. Ela Quality Resort Otelini isletmektedir
ve bu otel Ozak GYO'nun miilkivetinde degildir. Bu nedenle Akiay Otel Istetmeciligi A.S. Kurul tebligi
anlaminda bir isletmeci sirket degildir. Aktay Otel Isletmeciligi A.§. sozde Ozak GYO 'nun sahibi oldugu baska
bir gayrimenkulii igletiyormus gibi gosterilerek Ela Quality Resort Otelini isletemez. Bu tamamen kanunu
dolanmak amaciyla yapilmis bir islemdir. Akiay Otel Igletmeleri A.S. nin ana sézlesmesinin Amag ve Konu
baslikli 3. maddesine gore de sirketin tamamen turizm isletmeciligi iizerine kurulmus bir sirket oldugu ortadadir.
Yénetim kurulu Faaliyet Raporunun 8. sayfasinda da Aktay Otel A.§. aynen asagidaki gibi tanimlanmistir:

(*) Aktay Otel Isletmeleri A.S., turistik oteller, moteller, tatil koyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri

isletmek, kiralamak, yapmak, satin almak, onarmak, isletmek veya islettirmek amact ile kurulmug

olup, Grup 'un Antalya/Tiirkiye deki oteli “Ela Quality Resort Otel”ini Aktay Turizm Yatirimlari ve

Isletmeleri A.S. den kiralayarak isletmektedir.

Kurul Tebligi 'nin 26.a hitkmine gore, gayrimenkul yatirim ortakliklart, “Hig bir sekilde paylarint satin aldiklart
sirketlerin sermayesine ve yonetimlerine hakim olma amaci giidemez ve hi¢ bir sirkelte sermaye veya oy
haklarinin %3 inden fazlasina sahip olamazlar”.

Bu hiikme ragmen, Ozak GYO, hukuken isletmeci girket niteligini haiz olmayan Aktay Otel Isletmeciligi A.S'ye,
Kurul Tebligine aykirt bicimde istirak etmistir. Bu nedenle Ozak GYO'nun Aktay Otel Isletmeleri A.S nin
finansal tablolarim konsolideye almamasini gerektirdiginden Ozak GYO'nun konsolide finansal tablolar
gercegi yansitmamaktadir.

2) Ozak GYO Sermayesinin En Onemli Varliginda Azalma Olmus ve Portfdy Belirsiz Hale Gelmistir :

Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik'in AKTAY A.S. deki sahsi hisselerini, OZAK Tekstil'in ise, kendi miilkiyetindeki
AKTAY A.S. paylarim kismi boliinme yontemiyle OZAK GYO'ya devretmesi siirecinde AKTAY ana sozlesmesinin
6 net maddesinde tammlanmug olan, diger ortaklarin on alim hakkini kullanmast engellendiginden, gegersiz bir
devir islemi yapilmistir.

24.02.2011 tarihinde Bakwkéy 5. Aslive Ticaret Mahkemesi nezdinde, Aktay Turizm Yatrimlar: ve Isletmeleri
A.S. (AKTAY) ve Ozak GYO aleyhine “Davali Aktay Turizm Yatirimlart ve Isletmeleri A.S Yonetim Kurulu'nca
Ana Sozlesme 've aykirt olarak bazi ortaklarca diger davaliya yapilan hisse devirlerine iliskin 14.12.2010 tarihli

Yonetim Kurulu Karari'mn hiikiimstizligtiniin tespiti ile davalilardan Ozak Gayrimenkul Yatwrim Ortakligr A.5.
lehine pay defierinde gerceklestirilmis olan usulsiiz kaydin diizeltilerek, devir konusu 10.100.000- TL. (On
Milyon Yiiz Bin TL.) deerindeki 202.000 adet payin miivekkil sirket adina kaydedilmesi, bu siiregte hisse
devirlerinin énlenmesi amaciyla, dava sonuglamncaya kadar devir konusu hisseler hakkinda [htivati Tedbir
karar: verilmesi” talebi ile dava agilmistir. Dava siirecinde, mahkemece ihtiyati tedbir karari verilmistir.
2011/118 E.no.lu dosya iizerinden yapilan yargilama sonunda mahkeme, 07.11.2012 tarihinde, 14.12.2010
tarihli Yonetim Kwrulu Kararr'wn hiikiimsiizliiginiin tespitine ve pay defterinde, bu karar ile ilgili kaydin
© diizeltilmesine karar vermistir .

Anilan mahkeme karart sonucunda, Ozak GYO 'nun AKTAY 'daki % 57 oramndaki payl, % 36.8e diigmiigtir.

Szak GYO 'nun istirak payindaki azalma oraninda malvarliginda azalma meydana gelmistir.

Yukarida anmilan mahkeme karart dogrultusunda, Ela Quality Resort Oteli'ni miilkiyetinde bulunduran
AKTAY daki Ozak GYO paylart % 20.2 oramnda azalmis ve Ozak GYO, AKTAY 'daki cogunluk pay sahibi
niteligini kaybetmistir.

Bu gelisme, Ozak GYO’nun malvarligini ve portfoy yapisint koklii bigimde degistirerek olumsuz etkileyecek ve
TMS 37 Karsiltklar Standardi cercevesinde de karsilik ayrilmasint gerektirecektedir. Zira soz konusu standarda
gore karsiltk ayrilmasint gerektirecek;

a) Gegmis bir hukuki olaydan kaynaklanan agik bir yiikiimliliigiiniin bulunmasi,

b) Bu yiikiimliliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ctkmasymin ¢ok
muhtemel olmasi,

¢) Yiikiimliilitk i ve giivenli bir bi¢imde tahmin edilebilir olmast,

RN /




sartlarvun tamami gerceklesmistir. Ozak GYO agisindan dava kaybedilmis ve hisselerin iizerindeki tedbir de
kaldirilmamis bir durumda iken hala karsilik ayrilmamasi Tiirkive Muhasebe Standartlarina agikga avkirilik
teskil etmektedir.
Mahkemenin verdigi bir yargi karart olmasina ragmen, Ozak GYO 'nun hichir gelisme olmamis gibi, mahkeme
kararimin sonuglarint mali tablosuna yansitmamasi, hukuka aykirt oldugu gibi, yatirimeilart da tiimiiyle yaniltict
niteliktedir.

Yzak GYO 'nu kaybetmis oldugu % 20,20 oramindaki Aktay Turizm A.5. hisseleri karsiliginda portfoy tablosu da
99.630.367,68 TL azalacaktr. Bu nedenle bilango ve kar zarar hesaplart kesinlikle gercegi yansitmamaktadir.
3) Ozak GYO’nun Baglh Ortakiigt Aktay Turizm A.$.’nin 2012 Yili Bilanco ve Gelir Tablolar: Yanhstr :

Ozak GYO ' nun baglt ortakliklarindan Aktay Turizm A.S. 'nin 2012 yilt kart 650.559,12 TL eksik hesaplanmigtir.
Aktay Turizm A.S. nin 2010 yili donem karmna iligkin olarak ddemis oldugu 650.559,12 TL lik vergi 2012 yilinda
iade alinmistir. lade alinan bu tutarm 2012 yili donem karmna ilave edilmesi gerekir iken bu rakamin yedek
akgelere alinmast hatalt olup, bu nedenle de Aktay Turizm A.S. 'nin 2012 yilt kari ve kar yedekleri hesabi yanlis
ctkarimistir. Bu yanhslik Ozak GYO 'nun 2012 yilt konsolide finansal tablolarini da etkileyerek bilango ve kar
zarar hesaplarini yanlis hale getirmistir.
4) Ozak GYO’nun Bilan¢osundaki Kar Yedekleri ve Gecmis Yillar Karlart Hesabt Yanligtir :

Ozak GYO'mun 2011 ve 2012 yillarna iligkin bilangolarindaki KAR YEDEKLERI, GECMIS YILLAR
ZARARLARI ve GECMIS YILLAR KARLARI hesaplari karsilagtirldiginda tutarsizhklar bulunmaktadur. Bu
nedenle bu hesaplarin gergegi yansitmamasindan dolayt Ozak GYO 'nun bilangosu yanlistir.

5) Insaatlara lliskin Kullanilan Kredilere Ait Faiz Giderlerinin Dénem Gideri Olarak Kar Hesabindan
Diisiilmesi Hatalidir :

18.05.2013 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda onaylanan bilanco ve kar zarar hesabinda
yapilan hatanin bir benzeri yine yapilmistir. Daha énceki hata insaatlarm malivetine girmesi gereken giderlerin
dénem gideri olarak kardan diigiilmiis olmasi idi. Bu nedenle de kar rakami 5.410.817 TL eksik ¢ikarilmis idi. Bu
kez de aym hata bor¢lanma maliyetlerinde yapilmigtir. Insaatlarin finansmaminda kullamlan kredi faizleri,
insaatlarin maliyetine alinmasi gerekir iken, donem giderlerine alinarak, kardan disiilmiistiir. Bu nedenle de
sirketin varliklart ve kart eksik ¢ikarildigindan sirketin bilanco ve kar hesaplart yanlistir.

Yukarida anlatilanlar dogrultusunda gergegi yansitmayan ve yanlis diizenlenen bu bilango ve kar zarar
hesaplarinin kabuliine agik¢a muhalefet ediyoruz dedi.

4-2012 yili karindan ortaklara dagitilan temettiiniin revize edilip edilmeyecegi hususunun
goriisiilmesine gegildi. Bu konuda Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Tamer Eyerci’nin dnergesi
alindi, okundu. 2012 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda alinan karara gore dagitilan
1.912.260,77 TL’lik temettii tutarinin degistirilmemesi aradaki farkin olaganiistii yedekler
hesabima aktarilmasi konusunda Yonetim Kurulu teklifi oylamaya sunuldu.Yapilan oylama
sonucunda 2012 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda alinan karara gore dagitilan
1.912.260.77 TL’lik temettii tutarmin degistirilmemesi aradaki farkin olagantistii yedekler
hesabina aktariimasi konusunda Yonetim Kurulu teklifi 2000 adet olumsuz oya karsihik
151.399.335 adet oyla kabul edildi.

Aytur A.S vekili Av.Hiiseyin Nakis¢1 s6z ald1.

Bilango ve kar zarar hesaplarmn yanhshg ile ilgili olarak giindemin 3. maddesine yaptigimiz muhalefet
serhlerimizi bu madde i¢in de aynen tekrar ediyoruz. Bilango ve kar zarar hesaplari yanlis olarak yapildigindan
dolayr yonetim kurulunun bu hesaplara bagl kazang dagitim teklifi yanhy olacagindan muhalefet ediyoruz.
Ayrica su anda yapilan olagan iistii genel kurul toplantisi ile gegmisteki itirazlarumizin bir kismi dogrultusunda
diizeltme yapilarak 2012 yii karr 5.410.817 TL artmistir. Karin bu kadar arttigi sabit olmasmna ragmen
dagiilacak karin ayni miktarda tutulmasi iyi niyete de aykiridir. Bu nedenle karara itirazla muhalefet ediyoruz
dedi.

5- Giindemde konusulacak baska bir konu kalmadig i¢in dilek ve temennilere gecildi. Aytur
vekili Av. Hiiseyin Nakig¢1 soz aldi+ TTK 437/2 madde ; "Pay sahibi genel kurulda ,
yonetim kurulundan , sirketin isleri denetcilerden denetim yapilma sekli ve sonuglar
hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimii 200.madde c¢er¢evesinde sirketin bagl
sirketlerini de kapsar.” Madde mucibince asagidaki sorularimizin bilgi alma hakkimiz
kapsaminda , yonetim kurulu iiyelerince ayr1 ayri cevaplanmasini talep ediyoruz.

1) Bagl ortakliklardan Aktay Turizm A.S.'nin sirket degeri ktay Turizm A.S.’nin hakli nedenle
fesi @a{mda iy Turizm A.S. 'nin avukaty bilirkisi mis oldugu }5V.803. 414 |[[L nin
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2)

3)

4

3)
6)
7)

8)

9)

yitksek oldugunu sirketin degerinin 108.895.707 TL olmas: gerektigi yoniinde itirazda bulunmustur.
Daha sonra da durusmada girketin degerinin 493.000.000 TL oldugunu kabul etmiyoruz demiglerdir.
Ovysaki Ozak GYO 'nun yonetim kurulu bagkant Sn.Ahmet Akbalik’in KAP 'a gonderdigi agiklamalarda
ve yonetim kwrulu faalivet raporlarmmda Aktay Turizm A.S.'nin degeri 493.000.000 TL olarak
bildirilmistir. Bu konuda ne diyorsunuz?

Ozak GYO banka kredileri ile siirekli borclanmaktad. 01.01.2013 itibari ile 109.000.000 TL olan
banka kredileri, 30.06.2013 tarihi itibari ile 179.000.000 TL, 30.09.2013 tarihi itibari ile de
260.000.000 TL olmugtur. Bunlara 11.10.2013 tarihinde 40.000.000 TL kredi daha kullamlarak kredi
borglart 300.000.000 TL 've ¢ikmugtir. Sirket bu borglar nasil ddeyecektir?

Sirket 2013 yilinda yukarida agiklandigi iizere bir ¢ok kez kredi kullanmis olmasina ragmen bunlar
Kamuyu Aydinlatma Platformunda neden agiklanmamigtir?

2012 yilinda sirketin kredi borcu su anki borcun yarisi kadar olmasina ragmen 6.938.000 TL'lik
finansman gideri olugmug iken 2013 yili icin finansman giderlerinin 15.000.000 TL gibi ¢ok ciddi bir
rakama ulagacaktr. Bu konuda yénetim kurulunun almayi diigtindiigii onlemler nelerdir?

Yukaridaki kredi borclart olmasina radmen Izmir'de ¢ok biiyiik yatirim kararr alinmigtir. Bu yatirim
nasil finanse edilecektir?

Sirketin ingasini yapmakta oldugu Bayrampasa ve Atasehir 'deki projelerden 30.09.2013 tarihi itibari
ile kag adet bagimsiz béliim satisi yapilarak ne kadarlik bir tahsilat elde edilmistir.

Yukarida belirtilen insaatlarin  tamamlanabilmesi icin daha ne kadarlik bir kredi kullamimi
planlanmaktadir?

Didim ve Demre'de bulunan tahsisler icin insaat calismalart ne zaman baslayacaktir? Yonetim kurulu
Jaalivet raporlarinda 2013 ve 2014 wilart insaat baslangici denilmistiv. Bu tarihlerde insaatlar
baslayabilecek midir? Bu insaatlar nasil finanse edilecektir.

Sirketin baglt ortakligindan Aktay Turizm A.S. ile Aktay Otel Isletmeleri A.S. nin bugiin itibari ile
kullandigi kredi miktarlart nedir? Bu krediler ve baskaca iigiincii sahuslar lehine kefalet ve ipotek tesisi
islemlerinde bulunulmug mudur?

Ozak Tekstil Sanayi ve Ticaret .A.s. vekili Mahmut KARABIYIK soz aldi. TTK 437 maddesi
olagan Genel Kurul giindeminde goriisiilmesi gereken hususlarla ilgili olup daha once
goriiglip karara baglanan 2012 yili finansal tablolarinda sehven yapilan bir yanlishgn
diizeltilmesi amaci ile gergeklestirilen olagan Genel Kurul Toplantisinda glindeme getirilmesi
ve tartisilmasi miimkiin degildir. Esasen , sorulan sorular bilgi almaya yonelik degil bir takim
bilgilerin yorumlanmasina yoneliktir. Ortagin bildigi bir hususun Yonetim Kurulu tyeleri
tarafindan yorumlanmasina y6nelik talebi TTK 437 maddesi kapsaminda degerlendirilemez.
Bu nedenle isterseniz teklifiniz ile ilgili oylama yapalim .Oylama talebiniz yok ise toplantiya
son verecegiz dedi. Av. Hiiseyin NAKISCI s6z aldi. Bilgi alma ve inceleme hakkimiz Genel

Kurul karari ile ortadan kaldirilamaz. Oylama talebimiz yok dedi.

baskaca bir islem kalmadigi i¢in toplantiya son verildi.

Tutangk Yazmani
Okay AY

AYTUR TURIZM YATIRIM
ISLETME SANAYI VE TICARET A’$:—
VEKILI AV. Hiiseyin NAKISCI



