OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI’NIN
08.06.2021 TARIHINDE YAPILAN 2020 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI
TUTANAGI

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim S$irketi'nin 2020 yilma ait olagan genel kurul
toplantis1 08.06.2021 tarihinde, Saat:14:00'te Kazlicesme Mahallesi Kennedy Caddesi No:52C
Biiyiikyali-Zeytinburnu/istanbul adresindeki Biiyiikyali Sergi Alani'nda, Istanbul 11 Ticaret
Midirliigii'niin  07/06/2021 tarih ve 64482760 sayili yazisiyla gorevlendirilen Bakanlik
Temsilcisi Sn. Mustafa Kendi'nin gézetiminde yapilmistir.

Toplantiya ait davetin; kanun ve esas sozlesmede 6ngoriildiigii gibi giindemi de ihtiva edecek
sekilde, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 11/05/2021 tarih ve 10327 sayili niishasinda ilan
edildigi, ayrica 07/05/2020 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu, Sirket internet sitesi ve
Elektronik Genel Kurul Sistemi(EGKS)'de kapsaminda gerekli duyurularin yasa ve
yonetmeliklerde  Ongorildigii  sekilde siiresinde ilan  edildigi, hazir bulunanlar
listesinin  tetkikinde, 364.000.000 TL ve 364.000.000 adet itibari degerli sirket paylarindan;
794.717,522 adet payin asaleten, 279.709.004,255 adet payin vekaleten ve 842.962 adet payin
tevdi eden temsilcileri tarafindan olmak iizere toplam 281.346.413,777 adet payin temsil edildigi
ve boylece gerek Kanun gerekse esas sozlesmede ongoriilen asgari toplant: nisabinin mevcut
oldugunun anlasilmasi iizerine;

Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Prof. Dr. Ali ALP tarafindan yapilan agilis konugmasini miiteakip,
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Y&netim Ilkelerinin “Pay
Sahipleri” ile ilgili boliimiinde yer alan ilkeler gercevesinde, Genel Kurul'da kullanilabilecek
toplam oy adedi, sahip olduklar1 imtiyazlar ve oy kullanma prosediiriinii iceren Bilgilendirme
Dokiimani hakkinda ortaklara bilgi verildi. Pwc Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S."yi temsilen
Kaan AKAN'in hazir oldugu goriildii. Takiben toplanti, Yonetim Kurulu Uyesi
Sn. Prof. Dr. Ali ALP tarafindan agilarak giindemin goriisiilmesine gecildi.

1. Acilis ve Toplant1 Baskanligi’nin olusturulmasi.

Toplanti Baskanligi'nin olusturulmas: igin teklifler alindi, Okay AYRAN tarafindan verilen
onergede Toplanti Bagkanligi’'na Mahmut KARABIYIK'in Onerildigi goriildii. Bagkaca onerge
olmadig anlasildi, 6nerge oylandi, Toplant: Bagskanligi’'na Mahmut KARABIYIK'1n segilmesine,
oy birligi ile kabuliine karar verildi.

Mahmut KARABIYIK soz aldi. Ticaret Bakanlig: tarafindan Anonim Sirketlerin Genel Kurul
Toplantilarinin Usul ve Esaslari ile Bu Toplantilarda Bulunacak Ticaret Bakanligi Temsilcileri
Hakkinda Yonetmeligin 14.Maddesi gercevesinde giindemin yogun olmasi nedeni ile tutanak
yazman olarak Talip ARAS, oy toplama memuru olarak da Turgay ARBAK'1 gorevlendirdigini
acikladi.

2. Genel Kurul Toplant1 Tutanaklarinin imzalanmas: i¢in Toplanti Baskanli§ina yetki
verilmesi.
Genel Kurul Toplanti Tutanaginin Genel Kurul adina Toplanti Bagkanligi'nca imzalanmas: ve

bununla yetinilmesi igin yetki verilmesine, oy birligi ile kabuliine karar verildi.



3. 2020 faaliyet yilina iliskin Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’'nun okunmasi ve
miizakeresi.
2020 yili faaliyetlerine iliskin YOnetim Kurulu Faaliyet Raporu, Turgay ARBAK tarafindan

okundu ve muzakere edildi. S6z alan olmada.

4. 2020 faaliyet y1lina iliskin Bagimsiz Denetim Sirketi Raporu’nun okunmasi.
2020 yili Bagimsiz Dis Denetim Sirketi PWC BAGIMSIZ DENETIM VE SMMM A.S.nin rapor
ozeti Sorumlu Denetci Burak OZPOYRAZ1 temsilen Kaan AKAN tarafindan okundu

miizakereye gecildi. S6z alan olmad.

5. 2020 faaliyet y1l1 Finansal Tablolarinin okunmasi, miizakeresi ve onaya sunulmasi.
Sirketin Finansal Tablolar1 okundu ve miizakereye gecildi.

Hamza IL séz ald: “Yénetim Kurulu'nun temettii dagitilmamasina iliskin Onerisine
katilmiyoruz. Sirket yatirimlar: bahane edilerek temettii dagitilmamas: halinde ortaklarm 10-15
y1l daha temettii almas1 imkansiz gibi goriilmektedir. Temettii dagitilmamas: bir yana sirket
finansallar1 miisait olmasina ragmen bedelsiz hisse senedi verilmemesi de yanlistir. Ben sirketin
dagitilabilir karinimn %20 oraninda kar dagitimin1 6neriyorum. Mali tablolarin, bilanco ve sirket
performansinin ¢ok iyi olmasina ragmen sirketin hisse performansi iyi degildir. Hisse senedinin
borsa performansinin iyilestirilmesi ig¢in kar dagitimi ve bedelsiz sermaye artirimi yapilmasi
diisiiniilebilir. Siz neden yapmiyorsunuz? Ayrica sirket hisse geri alimi1 yapmasi gerekir.
Kayirlarda 1.3 trilyon stok vardir. Bu stokun kaynag: Biiyiikyali Konutlar1 midir? Biiyiikyal
projesinde toplam ne kadar konut vardir? Bunlarin satilmayan1 ne kadardir? Konsolide gelir
tablosu ile solo gelir tablosu arasindaki farkin kaynagi nedir?” dedi. Ayrica “Giindeme madde
ilavesine iligkin ortaklara herhangi bir soru sorulmadi.”dedi.

Toplant1 Bagkani ve Bakanlik Temsilcisi soz aldi. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 416. Maddesi ile
gliindeme bagllik ilkesi, yonetmelik hiikiimleri birlikte degerlendirildiginde %100 nisabin
olusmadig1 durumlarda usuliine uygun talep olsa bile giindeme madde ilavesinin miimkiin
olmadigy, esas itibariyla usuliine uygun bir talebin de bulunmadig1 hususunda Genel Kurul'a
bilgi verildi.

Sorulan soruya cevap vermek tiizere Prof.Dr.Ali ALP s6z aldi. “Kar dagitimi ile bedelsiz
sermaye artirimu ile ilgili ortaklarin goriislerinin tamaminin dikkatlice not alindig: belirtti. Fatih
KERESTECI s6z aldi. Mali tablolardaki stokun Biiyiikyali projesinden kaynaklandigini, projede
yaklasik 1.500 konut bulundugunu, bunlarm 930 unun satildigini, 850’sinin de alicilarina teslim
edildigini agikladi. Riistem GUNEY s6z aldi. Konsolide mali tablolarla solo mali tablolar
arasindaki farkin otel degerlemesi ile ilgili oldugunu ifade etti. Baskaca s6z alan olmadi ve

oylamaya gecildi.

Yapilan oylama sonucunda, finansal tablolarin onaylanmasini oy birligi ile kabul edildi.



6. Yonetim Kurulu Uyelerinin 2020 y1l1 faaliyetlerinden dolay1 ayr1 ayn ibra edilmeleri.

Yonetim Kurulu Uyelerinin 2020 yil faaliyetlerinden dolay: ibrasina gegildi. (Yonetim Kurulu
{iyelerinden Ahmet Akbalik ile Urfi Akbalik'in toplam 273.112.121,65 adet oyu oylamada
dikkate alinmadi ve kendi ibralarinda oy kullanmadilar.) Yapilan oylama sonucunda Y6netim

Kurulu iiyelerinin ibrasina oy birligi ile kabul edildi.

7. Yonetim Kurulu'nun 2020 yil1 hesap dénemi kar dagitimina iliskin 6nerisinin okunmasi,
goriisiilmesi ve onaya sunulmasi.

“Y6netim Kurulu”nun

“Sirketin Sermaye Piyasas1 Mevzuatina gore hazirlanan konsolide finansal tablolarinda ve yasal

kayitlarinda 31.12.2020 tarihi itibariyla olusan sirasiyla 617.541.014,00 TL ve 255.171.538,18 TL

Net Dénem Kari'ndan, yasal kayitlara gore hesaplanan 12.758.576,91 TL Genel Kanuni Yedek

Akge’'nin ayrilmasindan sonra; Net Dagitilabilir Donem Kar1 SPK mevzuatina gore

604.782.437,09 TL, Vergi Usul Kanununa gore tutulan yasal kayitlar cercevesinde ise

242.412.961,27 TL olarak gerceklesmistir. Sirketin gelistirmekte oldugu projeler ile yeni

yatirimlara kaynak ayrilmasinin planlanmasi ve biiylime politikalar1 dogrultusunda 2020

yilinda gerceklesen dagitilabilir net donem karmnin dagitilmayarak Olaganiistii Yedekler

hesabina aktarilmasi”nin teklif edildigi goriildii.

Hamza IL s6z aldi. Yonetim Kurulunmun temettii dagitilmamasina iliskin goriisiine

katilmiyoruz. Bu gidisle 10-15 yil temettii goremeyiz. Sirketin yatirimlari temettii

dagitilmamasinin gerekgesi olamaz. Sirketin temettii dagitimina iligkin ilkeleri yok mudur? Ben

dagitilabilir karin %20 oraninda temettii dagitilmasini 6neriyorum.dedi.

Gokhan OZEN soz ald. Sizin temettii politikaniz yok mudur? Sirketin zsermayesi yatirimlari

kargilamaya yeterlidir. Pandemi doneminde herkesin paraya ihtiyaci var. 20 milyon temettii

dagitilsa sirket batar mi? Bedelsiz hisse neden verilmemektedir? Ben de Hamza IL Bey'e

katiliyorum. En az %20 oraninda kar dagitilmasini 6neriyorum dedi.

Coskun NEYIS soz aldi. Bedelsiz hisse verilmesi ve %20 oraninda kar dagitilmas: tekliflerine

ben de katiliyorum. Sirket Kiigiik yatirimcisini da korumasi gerekir dedi.

Erdal KOBAL so6z aldi. Sirket neden kar payr dagitmiyor? %20 oraninda kar dagitimi

yapilmasini oneriyorum.

Ahmet YIGIT s6z ald1. Hisse senedi %22 oraninda deger kaybetti. Onlem alinmasim istiyorum

dedi.

Oneriler ayr1 ayr1 oylandi. Yonetim Kurulu'nun 6nerisi oylandi. 794.717,522 red oyuna karsilik

280.551.696,255 kabul oyu aldi.

Pay sahiplerinden Hamza 11 ve Erdal Kobal %20'lik kar pay1 dagitilmasina yonelik dnerinin

oylamasina gecildi. Oneri 3.162.663,341 kabul oyuna karsilik 280.553.196,255 red oyu ald1 ve

toplant1 bagkani Yonetim Kurulu tarafindan yapilan 6nerinin oy ¢oklugu ile kabul edildigini

acgikladu.



8. Gorev siireleri dolmus bulunan Yénetim Kurulu Uyelerinin tekrar secilmeleri veya
degistirilmeleri ve gorev siiresinin tayini.

Sirketin 14.05.2020 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda segilen yonetim kurulu tiyelerinden
gorev stireleri dolanlarin olmasi sebebiyle yonetim kurulu {iyelikleri igin Onergelerin
toplanmasina gecildi. Yapilan inceleme sonucunda Sirket Esas Sozlesmesi'nin 8. Maddesi
cercevesinde (1) yil siireyle gérev yapmak i¢in Prof. Dr. D.Ali ALP ve Hadiye TASKIN’in aday
gosterildigi; SPK'nin Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1) ekinde yer alan Kurumsal Yonetim
Ilkeleri'nin 4.5.1'nci maddesi diizenlemesi gercevesinde Aday Gosterme Komitesi yerine gorev
yapan Kurumsal Yonetim Komitesi'nin 2021-03 sayili karari sonucu Yonetim Kurulunun
07.05.2021 tarihli toplantissnda Prof.Dr. Saim KILIC, Oguz SATICI ve Melda
BAYRAKTAROGLU'nun Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeliklerine aday gosterilmesine karar
verildigi anlasildi. Bagkaca aday olan ya da aday gosteren olmadi.

Yapilan oylama sonucunda;

Prof.Dr. D.Ali ALP ve Hadiye TASKIN'mn (1) y1l siireyle gorev yapmak {izere; Yonetim Kurulu
Uyeliklerine, Prof.Dr. Saim Kilig, Oguz SATICI ve Melda BAYRAKTAROGLU nun ise (1) yil
siireyle gdrev yapmak {izere Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeliklerine tekrar segilmelerine
773.441 adet ret oyuna karsilik, 280.573.002,777 adet kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kabuliine

karar verildi.

9. Yonetim Kurulu iiyelerinin huzur hakkinin tespiti.

Okay AYRAN tarafindan verilen énerge dogrultusunda, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerine
aylik net 7.000 TL huzur hakki O0demesi yapilmasmna, diger Yonetim Kurulu Bagkan ve
Uyelerine herhangi bir 6deme yapilmamasma 823.665 red oyuna karsilik 280.522.748,777 adet
kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kabuliine karar verildi.

10. Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ercevesinde 2021 yil1
icin Yonetim Kurulunca yapilan Bagimsiz Denetim Sirketi seciminin goriisiilmesi ve
onaya sunulmasi.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan Sermaye Piyasasi Bagimsiz Dis Denetleme

Hakkinda Yonetmelik geregi Yonetim Kurulu tarafindan yapilan bagimsiz denetleme sirketi

se¢imi konusu goriisiildii. Denetimden Sorumlu Komite'nin onerisi ve Yonetim Kurulunun

29/04/2021 tarihli karari ile Sermaye Piyasasi Mevzuati ve 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun

339. Maddesi uyarinca sirketin 2021 yil1 hesap donemindeki finansal tablolarinin denetlenmesi

ve bu kanunlardaki ilgili diizenlemeler kapsaminda diger faaliyetleri yiiriitmek tizere PwC

BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.nin secilmesine

karar verildigi anlasilmakla, aliman kararin oylamasma gecildi. Yapilan oylama sonucunda

Yonetim Kurulu Kararmin onaylanmasia 331.924 adet ret oyuna karsilik 281.014.489,777adet

kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kabuliine karar verildi.



11. Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri kapsaminda iliskili taraflarla 2020 y1l1 icerisinde
yapilan islemler hakkinda Genel Kurula bilgi verilmesi.

2020 yilinda gergeklestirilen iligkili taraf islemlerine iliskin olarak, 31.12.2020 tarihli Konsolide

Olmayan Finansal Tablo 24 nolu dipnotunda da iligkili taraf islemleri tablosu ve islem

agiklamalarina iligkin olarak;

- Aktay Otel Isletmeleri’den Ela Hotel'e iliskin elde edilen kira rakami,

- Int-er Yapr'dan Ozak Goktiirk projesi ve OYZ Adi Ortakligi'nin Biiyiikyali projeleri ile ilgili
alinan hizmet,

- Ozak Global Holding’den alinan personel, servis vs. hizmet alimlari,

- Akyon Tesis Yonetimi'nden alian proje yonetim ve bos alan aidatlarmna iligkin hizmet alimu,

- Ozak Tekstil'den elde edilen merkez ofis kira geliri ve koprii kredi masraflar1 konularinda
bilgi verildi.

Ayrica Sirketin finansal kapasitesinin giiclendirilmesi ve oniimiizdeki donemde dogabilecek

yatirim firsatlarinin aninda degerlendirilmesi amaciyla, ana ortak Ahmet Akbalik’tan edinilen

bor¢ hakkinda bilgi verildi.

Sermaye Piyasasi Kurulunun "[I-17.1" sayilh "Kurumsal Yonetim Tebligi" 10. Maddesi

kapsaminda 2020 yilinda iligkili taraflar ile gerceklestirilen ve;

- hizmet alislarinda satiglarin maliyetine oran,

- hizmet satiglarinda ise hasilat tutarma orani,

%10 smurin asan islemler hakkinda Iliskili Taraf Islemleri raporu diizenlendigi ve raporun

sonug boliimiiniin KAP’ta agiklandig1 konusunda genel kurula bilgi verildi.

Migkili taraf islemleri kapsaminda;

2021 yilinda Aktay Otel Isletmeleri A.S. ile Ela Hotel'in isletilmesine iliskin elde edilen kira

gelirlerinin ve Inter Yapi Ing.Tur.A.S. ile yeni projelerimize iliskin olusacak hizmet alimi

islemlerin %10 sinirin1 agacag1 ongoriildiigii konusu Genel Kurul'un bilgilerine sunuldu.

12. Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun III-48.1 sayil1 Teblig’inin 37.maddesi uyarinca pay
sahiplerine bilgi verilmesi.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar

Tebligi'nin 37.maddesi kapsaminda 2020 yilinda; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,

gayrimenkule dayali haklara iliskin alim satim, kiralama islemlerinin tespit edilen ekspertiz

degerleri dikkate alinarak gerceklestirildigi konusunda bilgi verildi.

13. 2020 y1il1 i¢inde fiigiincii kisiler lehine verilen teminat, rehin ve ipotekler ve elde edilen
gelir veya menfaatler hakkinda ortaklarin bilgilendirilmesi.
Sirket tarafindan 2020 yili iginde 3.kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek verilmedigi konusu

ortaklarin bilgisine sunuldu.



14. 2020 yil1 icinde yapilan bagis ve yardimlar hakkinda ortaklara bilgi sunulmasi ve 2021
yilinda yapilacak bagislar i¢in iist sinir belirlenmesi.

2020 yili iginde Sirket tarafindan bagis ve yardim yapilmadig1 konusunda Genel Kurul’a bilgi

verildi ve 2021 yilinda yapilabilecek bagis ve yardimlar icin {ist smur olarak 500.000 TL

belirlenmesi konusunda Okay AYRAN'In Onergesi onaya sunuldu ve 714.339 adet ret oyuna

karsilik 280.632.074,777 adet kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kabul edildi.

15. Yonetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddelerinde yazili
muameleleri yapabilmeleri i¢in izin verilmesi.

Giindem maddesi miizakereye acildi, s6z alan olmadi oylamaya gecildi. Tirk Ticaret

Kanunu'nun 395.-396. maddeleri geregince Yonetim Kurulu Uyeleri'ne Sirket konusuna giren

isleri bizzat veya baskalar1 adina yapmalar1 ve bu nevi isleri yapan sirketlere ortak olabilmeleri

ve diger islemleri yapabilmeleri hususunda izin verilmesine 26.251 adet ret oyuna karsilik

281.320.162,777 adet kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kabuliine karar verildi.

16. Kurumsal Yonetim Ilkelerimin 1.3.6 no.du ilkesi kapsaminda Genel Kurul'a bilgi
verilmesi.
Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yénetim Ilkeleri’'nin 1.3.6.maddesi kapsaminda Yonetim

Kurulu Uyeleri'nin Sirket diginda aldig1 gérevler Genel Kurul'un bilgilerine sunuldu.

17. Dilek, temenniler ve kapanis.

Dilek ve temennilerde s6z alan olmadi. Giindemde konusulacak baska bir konu kalmadigindan
Genel kurul toplantisina saat 15:30’da son verildi.

Isbu toplant1 mahalinde 5 niisha olarak diizenlendi, okundu ve imzalandi. 16:15 Zeytinburnu-
Istanbul

Toplant1 Bagkani Bakanlik Temsilcisi
Mahmut KARABIYIK Mustafa KENDI
Oy Toplama Memuru Tutanak Yazmani
Turgay ARBAK Talip ARAS



