OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2014 YILI iLiSKiLi TARAF iSLEMLERi RAPORU

Genel Bilgiler

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 1I-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi 10. maddesi kapsaminda
hazirlanmigtir. Anilan madde uyarinca, paylari borsada islem goren sirketler ve bagh ortakhklari ile iligkili taraflan
arasinda yaygin ve sireklilik arz eden islemlerinin bir hesap dénemi icerisindeki tutarinin

a) Alig islemlerinde kamuya agiklanan son yillik finansal tablolara gére olusan satislarin maliyetine olan oraninin,
b) Satis islemlerinde kamuya agiklanan son yillik finansal tablolara gore olusan hasilat tutarina olan oraninin,

%10’dan fazla bir orana ulasacaginin 6ngorilmesi durumunda, ortaklik yonetim kurulu tarafindan islemlerin
sartlarina ve piyasa kosullari ile karsilastirilmasina iliskin olarak bir rapor hazirlanilmasi zorunlu tutulmugtur.

Bu Rapor’un amaci Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (Ozak GYO/Sirket) SPK mevzuati cercevesinde 24
numaral Uluslararasi Muhasebe Standartlari (UMS 24) tanimlanan iliskili kisiler ile gerceklestirdigi islemlerin,
ticari sir kapsamina girmemek kaydiyla sartlarinin agiklanmasi ve piyasa kosullari ile karsilastinldiginda Sirketimiz
aleyhine bir sonug¢ dogmadiginin gésterilmesidir.

2014 yih igerisinde Ozak GYO ve bagh ortakliklarinin iliskili taraflarla gergeklestirmis oldugu islemler hakkinda
detayh bilgiler, 2014 yili faaliyetlerimize iliskin kamuya aciklanan konsolide olmayan finansal tablolarimizin 16
No’lu dipnotunda (konsolide finansal tablolarda 26 No'lu dipnot) agiklanmis olup, bu Rapor'da sadece %10
sinirini agan islemlerin piyasa kosullarina gére uygunlugu degerlendirilmistir.

iliskili kuruluslara saglanan sbz konusu hizmetler sirasinda Sirketimizin ihtiyaclarinin giderilmesinin yanisira,
Sirketimize deger katiimasi da hedeflenmekte olup, yapilan islemler piyasa kosullarina uygun fiyatlarla
gerceklestirilmektedir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.’ne iliskin Bilgiler

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.’nin faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK/Kurul)
gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmaktir.

Sirket baslangicta Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S olarak 01.02.2008 tarihinde tescil edilmis ve 07.02.2008 tarih
ve 6994 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 577, 578 ve 579. sayfalarinda ilan edilmistir. Daha sonra Sirket
ticari Ginvanini 01.06.2009 tarihinde yaptigi olaganistii genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
olarak degistirmis ve Sirket ticari invam 03.06.2009 tarihinde tescil edilerek, 08.06.2009 tarih ve 7327 Sa\/lg\l

Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 250 — 254, sayfalarinda yavlm%




SPK tarafindan ‘Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’'nde yapilan 31 Aralik 2009 tarihli
degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim ortakhigina dénisen
ortakliklara halka arz icin sermayeye bagl siire verilmesi uygulamasindan vazgecilerek, ortakliklarin, kuruluslarin
veya esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay icinde cikarilmis sermayelerinin asgari
%25’ini temsil eden paylarinin halka arz edilmesi ve tiim paylarinin kayda alinmasi talebiyle Kurula basvurma
zorunlulugu getirilmistir. Bununla birlikte heniiz paylari halka arz edilmemis mevcut gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin anilan Teblig degisikligi karsisindaki durumunu diizenleyen Gegici Madde’de, s6z konusu Teblig
degisikliginin yayim tarihinden 6nce kurulus ve doénisiim suretiyle gayrimenkul yatinm ortakligi statiistini
kazanmig ortakhklarin, Teblig degisikliginin yayim tarihinden 6nce kendilerine taninan siirelerde, gikanlmig
sermayelerinin asgari %25’i oranindaki paylarinin halka arz edilmesi talebiyle SPK'ya basvuruda bulunmalan
ongoriilmiistir. Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 02.02.2012 tarih ve GY0.90/111 sayil kayda alma belgesi ile
Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 15.516.500 TL nakden karsilanmak suretiyle 141.483.500 TL'den 157.000.000 TL'ye
cikarilmistir. Artirllan sermaye olan 15.516.500 TL ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 23.733.500 TL sermaye ile
birlikte toplam 39.250.000 TL nominal degerli B grubu paylar halka arz edilmistir.

Sirket'in 31.12.2014 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

Sermayedeki Pay1 Sermayedeki Payi

Adi Soyadi (L) (%)

Ahmet AKBALIK 84.811.657,83 54,02
Urfi AKBALIK 49.277.774,00 31,39
Cemal Akbalik 203.292,00 0,13
Filiz Akbalik 418.178,00 0,27
Elif Akbalik 847.950,00 0,54
Aynur Akbalik 214.886,00 0,14
Okay Ayran ' 100,00 0,00
Dursun Ali Alp 100,00 0,00
Serif Eren 100,00 0,00
Tamer Eyerci 100,00 0,00
Ozak Tekstil 13.450.197,71 8,57
Halka Agik Diger 7.775.664,46 4,95
Toplam 157.000.000,00* 100,00

(*) 19 Aralik 2011 tarihinde Sirket'in sermayesi 157.000.000 TL'ye ¢ikarilmistir. 157.000.000 TL degerinde
hissenin 15.516.500 TL’lik kismi Sirket’in B Grubu hamiline yazili pay ihrag¢ etmesiyle arttiriimis olup, 31 Arahk
2011 tarihi itibariyle 6denmemis sermayedir. Artirilan sermaye olan 15.516.500 TL’lik tutar, Sirket’in 39.250.000
TL’lik nominal degerli hissesinin 15 Subat 2012 tarihinde halka arz edilmesiyle nakden 6denmistir. Sermayeyi
temsil eden paylardan 39.250.000 adedi (sermayenin %25’i) borsada islem géren pay statisilinde olup; Borsa
istanbul A.S. Kurumsal Uriinler Pazar’nda islem gdrmektedir.




Rapor’a Konu iliskili Sirketler Hakkinda Bilgiler
1) int-Er Yapi insaat Turizm San. Ve Tic. A.S.

int-Er Yapi istanbul Ticaret Odasi Siciline, 445148 sicil numarasi ile kayith olup, Atatiirk Bulvari 13. Cd. 34Portall
Plaza Basaksehir — istanbul adresinde insaat ve taahhiit faaliyeti ile istigal etmektedir.

Sirketin sermayesi 750.000 TL olup, ortaklik yapisina iliskin detaylara asagida yer verilmistir.

ADI SOYADI Hisse Nispeti %
AHMET AKBALIK 65,33%
URFi AKBALIK 32,67%
AYNUR AKBALIK 0,99%
CEMAL AKBALIK 1,00%
OKAY AYRAN 0,01%

2) Aktay Otel isletmeleri A.S.

Aktay Otel isletmeleri A.S. istanbul Ticaret Odasi Siciline, 766521 sicil numarasi ile kayith olup, Atatiirk Bulvari
13. Cd. 34Portall Plaza Basaksehir — istanbul adresinde gayrimenkul isletmeciligi faaliyeti ile istigal etmektedir.

Sirketin sermayesi 9.000.000 TL olup, ortaklik yapisina iliskin detaylara asagida yer verilmistir.

Adi — Soyadi / Unvani Hisse Nispeti %%
AHMET AKBALIK 2,58%
URFi AKBALIK 0,88%
OKAY AYRAN 0,01%
iNT-ER YAP| INSAAT TURIZM SANAYI ve TICARET A.S. 1,53%
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 95,00%

iliskili_Kisilerle Gerceklestirilen Yaygin ve Siireklilik Arz Eden islemlerin Sartlan ve Piyasa Kosullarina
Uygunluguna iliskin Bilgiler

1) int-Er Yapi insaat Turizm San. Ve Tic. A.S.

Ozak GYO gayrimenkul gelistirme ve yatinm faaliyetlerini insaat, finansman ve pazarlama alaninda deneyim ve
uzmanlik gerektiren, kurumsal bir yapida profesyonelce yiritiilmesi zorunlu olan verimli ve karli bir gelir
kaynagi olarak gérmektedir.

Bu stirecin en 6nemli ayagini insaat faaliyeti teskil etmektedir. Clinki konut sektdriinde arz fazlaligi yasandigi bu
glinlerde maliyet kontrolii ve ulagilabilir bir satis fiyatlari olan projelerin ayakta kalabilecegine inanmaktayiz.

Bu nedenle projelerimizde dizayn asamasindan miisteriye teslim ve satis sonrasi hizmetleri de dahil olmak lizere
en uygun maliyet ile en kaliteli hizmeti satin alma hedeflenmektedir.

Farkli imalat disiplinlerinin biitge asamasindan baslayarak kesin teslimine kadar olan siireclerinin dl¢tlebilir blr\
sekilde kontrol edilmesiyle maliyet yaklagim modelinin en etkin bir sekilde galistirimasi amaglanmaktadlr \ \\
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Bu nedenle, yaklasik 20 yillik bir deneyimi olan grubun insaat firmasinin bilgi birikimi ve uzmanlklarindan da
faydalanilmaktadir.

Bayrampasa’da yapilan OZAK Hayat Tepe konut projesi ile ilgili olarak “Ozak Bayrampasa Konut insaati Genel
Miiteahhitlik Hizmetleri” isi icin, Sirketimizin Yapim isleri ihale yonetmeliginde yazili esaslara gore ihale
yapilmistir. Davet usulii ile yapilan ihaleye, yeterlilik sartlarina haiz 4 adet firma davet edilmis ve bunlardan 4
adedi de teklif vermis olup; ihale komisyonu tarafindan zarflarin agilmasi ve tekliflerin degerlendirilmesi
sonucunda is, en uygun teklifi veren int-Er Yapi insaat Turizm San. Ve Tic. A.$."ye verilmistir. Bu kapsamda Int-Er
Yap! insaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ile 03/01/2013 tarihinde insaat isleri ve proje ydnetimi hizmetleri
kapsaminda maliyet + %15 kar esasiyla sézlesme imzalanmis olup; bu proje kapsaminda int-er Yapi'dan 2014 yili
boyunca 52 milyon TL+KDV tutarinda alim yapilmistir. 2015 yilinda da OZAK Hayat Tepe projesinin ayni parsel
tizerinde devam etmekte olan rezidans ingaati sebebiyle %10 sininnin asilacagi disiinilmektedir.

2) Aktay Otel isletmeleri A.$

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun (SPK) 11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nin 27.
maddesinde, “Ortaklik portfoyiinde kira geliri elde etme amacina yonelik gayrimenkuller olmasi halinde, soz
konusu gayrimenkullere veya onlarin bagimsiz bolumlerine iliskin olarak glivenlik, temizlik, genel idare ve buna
benzer nitelikteki temel hizmetler kiracilara ortaklik tarafindan sunulabilecegi gibi, ortaklik ile bir isletmeci sirket
arasinda bu tiir hizmetlerin sunulmasi amacina yonelik bir s6zlesme yapilmasi da mimkundr.” denilmektedir.

Bu maddeye istinaden 16.01.2012 ve 01.07.2012 tarihlerinde yapilan isletmeci sdzlesmeleri kapsaminda 2014
yilinda portféydeki varliklarin kiralama islemleri Aktay Otel isletmeleri A.S tarafindan yapiimaya devam etmistir.
Bu sézlesmeler ile; ©zak GYO'nun portféyiinde bulunan 34Portall Plaza ve igistanbul34 binalarinin kiralama ve
isletme faaliyetleri kiralama tutari tizerinden %2 komisyon ile verilmistir.

Boylece agiklandig izere; Aktay Otel isletmeleri A.S ‘ne 2014 yilinda yapilan satiglar, iligkili ve iliskili olmayan
kiracilardan tahsili yapilan kira gelirlerinden olusmustur.

Aktay Otel isletmeleri A.$ tarafindan yerine getirilen kiralama/igletmecilik faaliyetleri, 2015 yilinda Sirketimiz
tarafindan siirdiiriilecektir. Bununla birlikte 2014 yilinda tclincii kisilerle yapilan tiim gériismeler ve neticesinde
yapilan kiralama anlasmalari Ozak GYO bilgisi dahilinde, Aktay Otel isletmeleri tarafindan yiirGttlmis olup, her
tirlii sézlesme, 6deme riskleri ve kira gelirinden meydana gelecek olasi riskler yine Ozak GYO tarafindan
yakindan takip edilmistir. Dolayisiyla, Aktay Otel isletmeleri A.$ sadece operasyonel isler ve isletmecilik
faaliyetini yiiritmis ve bu hizmetin karsiligi olarak her kiralama gelirinden sézlesmede yazili komisyonu tutarini
almistir.

Ozak GYO ile Aktay Otel isletmeleri A.S arasinda 2014 yili igerisinde 17 milyon TL + KDV tutarinda kiralama iglemi
gerceklesmis olup, séz konusu islemin tamami, portfdyde kiralama amagh tutulan binalarin Gglinct kigilerden
olusan kira gelirlerinden olusmustur.

2014 yilinda komisyon gelirleri icin Aktay Otel isletmeleri A.S.’ye herhangi bir fatura diizenlenmemis olup; Ozak
GYO, isletmeci firma olan Aktay Otel isletmeleri A.$./ne kiraci ile anlagilan kira tutari lizerinden komisyon tutar
distilerek fatura dizenlemistir.

2014 yilinda iliskili tarafimiz Aktay Otel isletmeleri A.S."ye yapilan satig tutari kamuya agiklanan son finansal)
tablomuz olan 31.12.2014 tarihli fisdnsal tablolardaki hasilat tutarinin %10’uny asmamaktadir. :




Bununla birlikte 2015 yilinin ilk ¢eyreginde OZAK GYO, bagl ortakhgr Aktay Turizm isletmeleri ve Yatirimlan
A.$.(Aktay Turizm A.$.) ile devralma suretiyle birlesmistir. Birlesme sonucunda daha 6nce Aktay Turizm A.S.
aktifinde yer alan Ela Quality Resort Hotel, 6ZAK GYO portféyiinde yer almaya baslayacaktir.

OZAK GYO’nun 24.03.2015 tarih ve 2015-07 sayih yonetim kurulu karari ile Ela Quality Resort Hotel'in
isletmeciligine iliskin Aktay Turizm A.S. ile isletmeci sirket Aktay Otel Isletmeleri A.S. arasindaki mevcut kira
s6zlesmesindeki sartlarin (yillik 8 milyon USD sabit kira + %5 ciro payi) devam ettirilerek, Aktay Otel isletmeleri
A.5.'ye kira faturalarinin 24 Mart 2015 tarihinden itibaren OZAK GYO tarafindan tanzim edilmesine karar
verilmistir. Bu karar neticesinde 2015 yilinda Sirket tarafindan Aktay Otel Isletmeleri A.S.'ye tanzim edilecek
satig faturalari tutarinin, %10 limitinin {izerinde gerceklesecegi tahmin edilmektedir.

Sonug

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ylrirlige
giren "lI-17.1" sayil "Kurumsal Yénetim Tebligi"'nin "Yaygin ve Siireklilik Arz Eden Islemler" baslikli 10. maddesi
ne istinaden Sirketimizin iliskili taraflarindan int-Er Yapi insaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ile yaygin ve siireklilik arz
eden hizmet alig islemlerinin 2014 hesap dénemi igerisindeki tutarinin, kamuya agiklanan son yillik finansal
tablolarda yer alan satiglarin maliyetine olan oraninin %10’undan fazlasina ulagmasi ve 2015 yilinda da bu limitin
uzerinde ayni kosullarda iliskili taraf islemi gercekleseceginin beklenmesi neticesinde, ishu raporda; int-Er Yapi
insaat Turizm San. Ve Tic. AS. ile yapilan iglemlerin kosullan agiklanarak, islemlerin piyasa kosullarina uygun
oldugu hakkinda bilgi sunulmustur.

Sirketimizin bagh ortakhig Aktay Otel isletmeleri AS. ile 2014 yilinda portfoydeki varliklarin kiralanma
islemlerinden kaynaklanan yaygin ve sireklilik arz eden satis islemi tutarinin, kamuya agiklanan son yillik
finansal tablolara gére olusan hasilat tutarina olan orani ise %10 sinirinin altinda kalmaktadir. Bununla birlikte;
Sirketimizin Aktay Turizm Yatinimlari ve igletmeleri A.S. ile 2015 yilinda gerceklesen birlesme islemi sonrasi, daha
once Aktay Turizm A.$. aktifinde yer alan Ela Quality Resort Hotel'in artik Sirketimizin portféylinde yer almaya
baglayacak olmasi sebebiyle, Sirket Yonetim Kurulu’nun 24.03.2015 tarihli toplantisinda Ela Quality Resort
Hotel'in isletmeciligine iliskin Aktay Turizm A.S. ile isletmeci sirket Aktay Otel isletmeleri A.S. arasindaki mevcut
kira sézlesmesindeki sartlarin (yilik 8 milyon USD sabit kira + %5 ciro payl) devam ettirilerek, Aktay Otel
Isletmeleri A.S.'ye kira faturalarinin 24 Mart 2015 tarihinden itibaren OZAK GYO tarafindan tanzim edilmesine
karar verilmistir. Bu karar neticesinde, 2015 yilinda Sirket tarafindan Aktay Otel Isletmeleri A.S.ye tanzim
edilecek satig faturalari tutarinin, %10 limitinin Gzerinde gergeklesecegi tahmin edilmektedir.
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