OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
2011 YILI OLAGAN GENEL KURUL BiLGILENDiRME DOKUMANI

Sirketimiz 2011 yili faaliyetlerine iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisi, asagida yazili
giindem maddelerini gorisiip karara baglamak tzere, 18/05/2012 Cuma guni saat
15:00'de sirket merkezinin bulundugu “Atatlirk Bulvari 13.Cd. 34Portall Plaza
Basaksehir-Istanbul” adresindeki 34Portall Plaza Konferans Salonunda yapilacaktir.

Hisseleri Merkezi Kayit Kurulusu nezdinde araci kuruluglar altindaki yatirima
hesaplarinda saklamada bulunan hissedarlarimizdan Genel Kurul Toplantisina
katilmak isteyenlerin; Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (MKK) dlizenlemeleri gercevesinde
en ge¢ toplanti giintinden bir hafta 6énce blokaj islemlerini tamamlayarak kendilerini
Genel Kurul Blokaj Listesine kayit ettirmeleri gerekmektedir. MKK nezdinde kendilerini
Blokaj Listesine kayit ettirmeyen hissedarlarimizin toplantida oy kullanmalarina
kanunen imkan olmadidi sayin ortaklarimizin bilgilerine arz olunur.

Toplantida bizzat hazir bulunmayacak ortaklarimizin ayrica
Sirketimizin www.ozakgyo.com adresindeki internet sitesinde Ornedi bulunan
vekaletnameyi diizenlemeleri ve imzasi noterce onaylanmis vekaletnamelerini Sirket
Merkezimize ibraz etmeleri gerekmektedir.

Sirketimizin, Sermaye Piyasas! Kurulu diizenlemelerine uygun diizenlenmis 2011 yilina
ait bilanco ve gelir tablosu, denetci raporu, bagimsiz dis denetleme kurulusu raporu
ile yonetim kurulunun safi karin dagitimina iliskin teklifinin de yer aldigi yonetim
kurulu faaliyet raporu ve giindem maddelerine iligkin bilgilendirme doékimani toplanti
tarihinden onceki 21 gun sire ile sirket merkezinde ve www.ozakgyo.com internet
adresimizde ortaklarin tetkikine hazir bulundurulacaktir.

Ana Sozlesmemiz geredince, asadidaki glindemi mizakere etmek lzere ayni giin,
ayni yerde saat 14.00'de (A) grubu imtiyazli pay sahibi ortaklarimizin katilacagi (A)
grubu imtiyazli pay sahipleri toplantisi yapilacaktir.

Genel Kurul Toplantisinda Gindem Maddelerinin oylanmasinda el kaldirma usuli ile
aclk oylama yontemi kullanilacaktir.

Genel kurul toplantimiza tim hak ve menfaat sahipleri davetlidir.

Sayin hissedarlarimizin bilgilerine arz olunur.

Saygilarimizla,

YONETIM KURULU BASKANLIGI


http://www.ozakgyo.com/
http://www.ozakgyo.com/

2011 YILI OLAGAN GENEL KURUL GUNDEMINE ILISKiN ACIKLAMALAR

1) Acihs, sayqgi durusu ve Baskanlik Divani'nin teskili,
Yonetim Kurulu Baskani'nin yapacadi acilis konusmasi sonrasinda; Tirk Ticaret Kanunu (TTK)

ve “Sermaye Sirketlerinin Genel Kurul Toplantilari ve Bu Toplantilarda Bulunacak Glimrik ve
Ticaret Bakanligi Komiserleri Hakkinda Yonetmelik” (Yonetmelik) hiikiimleri gergevesinde

Genel Kurul toplantisini ydnetecek Baskan ve Baskanlik Divani'nin secimi gercgeklestirilecektir.

2) Genel Kurul Toplanti Tutanaginin hissedarlar adina imzalanmasi hususunda
Baskanhk Divani'na yetki verilmesi,

TTK ve ilgili Yonetmelik hikimleri cergevesinde, Bagkanlik Divani'nin Genel Kurul Toplanti
Tutanaklarini imzalamasi icin yetkilendirilmesi gergeklestirilir.

3) 2011 yih faaliyet ve hesaplann hakkinda Yoénetim Kurulu tarafindan

hazirlanan Yillik Faaliyet Raporunun, Denetci Raporunun ve Bagimsiz Dis

Denetim Firmasi Raporunun okunmasi ve miizakeresi,

TTK ve Yonetmelik hikimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) Kurumsal Y&netim
Ilkeleri cercevesinde; Genel Kurul toplanti ilani ile birlikte, Sirket Merkezinde ve
www.ozakgyo.com sirket internet adresinde ortaklarimizin incelemesine sunulan Yonetim
Kurulu Faaliyet Raporu, Denetci Raporu, Bagimsiz Denetim Rapor Ozeti Genel Kurul'da

okunarak, ortaklarimizin gérusiine sunulacaktir.

4) Bagimsiz denetimden gecmis 2011 yili Bilanco ve Kar/Zarar hesaplarinin

okunmasi, miizakeresi ve onaylanmasi,

TTK ve Yonetmelik hikiimleri cercevesinde; 2011 yili bilango ve kar-zarar hesaplari okunacak

ve ortaklarimizin goérls ve onayina sunulacaktir.

5) 2011 yil faaliyetleriyle ilgili olarak Yénetim Kurulu Uyelerinin ibra edilmesi,

TTK ve Yénetmelik hiikiimleri cercevesinde; Yoénetim Kurulu Uyelerimizin 2011 yili faaliyet ve

calismalarindan dolayi ayr ayn ibra edilmeleri Genel Kurul’'un onayina sunulacaktir.



6) 2011 yil faaliyetleriyle ilgili olarak Denetcilerin ibra edilmesi,
TTK ve Yonetmelik hikimleri cercevesinde; Denetcilerimizin 2011 yili faaliyet ve

calismalarindan dolayi ayri ayri ibra edilmeleri Genel Kurul’'un onayina sunulacaktir.

miizakeresi ve karara baglanmasi,
Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri XI, No:29 "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya

Iliskin Esaslar Tebligi" cercevesinde, sirketimizin 01 Ocak-31 Aralik 2011 hesap dénemine
iliskin Konsolide olarak hazirlanan Mali Tablolarinda, 2011 yil faaliyetlerinden 161.642.510 TL
doénem kari; Vergi Usul Kanunu'na gore tutulan yasal kayitlarimizda ise 6.825.002 TL donem
kar1 gerceklesmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina ve sirket kar dagitim politikasina uygun olarak
hazirlanan ve sirket ana sozlesmesi geregi ayrilmasi gereken yedeklerin ayrilmasindan sonra
net dagitilabilir kar tutar 9.823.148,60 TL olup, Sirketimiz Kar Dagitim Politikalarina uygun
sekilde hazirlanan ve EK-1'de yer alan Yonetim Kurulu onerisi Genel Kurul'un onayina

sunulacaktir.

8) Yonetim Kurulu Uyelerinin segimi,
TTK ve YoOnetmelik hikimleri ile Sirket Esas Sozlesmemizin ilgili hikimleri geregince;

Yénetim Kurulu Uyeleri secimi yapilacaktir. Ayrica SPK'nin Seri:1V, No:57 Tebligi ile uyumlu
olarak bagimsiz liye segimi gerceklestirilecektir.

Sirket Esas Sozlesmesinin 13. Maddesine gore, Sirketin idaresi; lclncl kisilere karsi temsil ve
ilzami, Turk Ticaret Kanunu hiikiimleri gergevesinde Genel Kurul tarafindan bir yil igin segilen
Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen sartlar haiz 6(alti) tUyeden
olusan bir Yonetim Kuruluna aittir.

6 kisi olarak onerilen Yonetim Kurulu’nda 2 (iki) dyenin SPK zorunlu Kurumsal Yodnetim
ilkelerinde tanimlanan bagimsizlik kriterlerini tagimalar gerekmektedir..

Sirket Ana Sozlesmesinin SERMAYE VE PAYLAR Bagsliklh Madde 8'e gdre; A grubu paylarin
yonetim kurulu tyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi bulunmaktadir. ilgili maddenin
devaminda; “Sirket Yonetim kurulu lyelerinin 4 adedi A grubu pay sahiplerinin gogunlukla

gosterecedi adaylar arasindan olmak Uzere genel kurul tarafindan segilir.” denilmektedir.



Kurumsal Yénetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina Iliskin Tebli§'in 4.3.4 numarali
ilkesi geregi yonetim kurulu Gyelerinin Ggte birinin bagimsiz Giye olmasi gerekmektedir. Ayrica
4.3.8 numarali ilke uyarinca bagimsiz yonetim kurulu ye adaylarinin bagimsizlik olgttlerini
taslyip tagimadigi Aday Gosterme Komitesi tarafindan dederlendirilip rapora baglanarak,
Yonetim Kurulunun onayina sunulur. Bagimsiz Yonetim Kurulu lye adayi, bagimsiz olduguna
iliskin yazili bir beyani aday gosterildigi esnada Aday Gosterme Komitesine verir. Sirket,
kesinlesmis bagimsiz lye aday listesini genel kurul toplantisi ilani ile birlikte kamuya agiklar.

Sirketimizde Aday Gosterme Komitesi olusturulmamis olup, Aday Gosterme Komitesinin
gorevini, Kurumsal Yonetim Komitemiz yerine getirmektedir. Sirketimizin ydnetim kurulu
icerisinde iki iyenin bagimsiz olmasi gerekmektedir. 2012 yili faaliyet donemi igin bagimsiz
yonetim kurulu Gyeliklerine Sayin Dursun Ali ALP ve Sayin Serif EREN aday gosterilmistir.
Yonetim kurulu bagimsiz Uyelerinin 6zgegmisleri EK-8'de yer almaktadir. Sirketimizin bagimsiz

yonetim kurulu Uye adaylari Genel Kurul’'un onayina sunulacaktir.

9) Denetim Kurulu Uyelerinin secimi,
TTK ve Yonetmelik hikiimleri ile Esas Sozlesmemizde yer alan hiikimler dikkate alinarak

denetcilerin segimi yapilacaktir. Esas Sozlesmemizin 22. maddesine goére; Sirkette goérev
alacak denetcilerin Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen sartlari
haiz olmasi zorunludur. Genel Kurul, pay sahipleri arasindan veya disaridan en fazla 3 yil siire
ile goérev yapmak Uzere en fazla 2 denetgi secer. Denetgilerin yarisindan bir fazlasinin Tirkiye
Cumhuriyeti vatandasi olmasi zorunludur. Siresi biten denetgciler tekrar segilebilir. Denetgiler
ayni zamanda YOnetim Kurulu Uyeligine secilemeyecekleri gibi Sirket'in memuru da
olamazlar. Denetgiler, Turk Ticaret Kanunu'nun 353 — 357. maddelerinde sayilan gorevleri

yapmakla yakumltdurler.

10) Yonetim Kurulu Uyelerinin Huzur Hakki ile Denetci (icretlerinin tespiti.
TTK ve Yonetmelik hiikiimleri ile Sirket Esas Sozlesmemizin ilgili hikimleri geregince

Yonetim Kurulu Uyelerinin Huzur hakki ile Denetginin aylik net Ucretleri genel kurul

toplantisinda belirlenecektir.



baskalari adina yapmalar ve bu tiir isleri yapan sirketlere ortak olabilmeleri

ve diger isleri yapabilmeleri hususunda, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yayimlanan Kurumsal Yénetim ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina

Iliskin Tebligin ve Tiirk Ticaret Kanunu'nun 334. ve 335. maddeleri
kapsaminda izin verilmesi hususunun karara baglanmasi,

Yonetim Kurulu Uyelerimizin TTK'nin “Sirketle Muamele Yapma Yasagdi” bashkh 334 ve
“Rekabet Yasagi” baslikl 335'nci maddeleri geregi islem yapabilmeleri ancak Genel Kurul'un
onayl ile miimkiindir. Ayrica Kurumsal Yonetim Ilkelerinin 1.3.7 numarali maddesi
uyarinca, yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerinin, Yonetim Kurulu
Uyelerinin, Ust diizey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri
yakinlarinin, sirket veya bagl ortakliklar ile gikar gatismasina neden olabilecek nitelikte
islem yapabilmesi ve rekabet edebilmesi icin Genel Kurul tarafindan énceden onay verilmeli
ve sOz konusu iglemler hakkinda Genel Kurul'da bilgi verilmelidir. Bu dizenlemelerin
geregini yerine getirebilmek amaciyla, s6z konusu iznin verilmesi Genel Kurul'da
ortaklarimizin onayina sunulacak ve yil icinde bu nitelikte gerceklestirilen islemler hakkinda

ortaklarimiza bilgi verilecektir.

12) Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig geregi, Yonetim Kurulu

tarafindan vyapilan 2012 vyih Bagimsiz Denetim Kurulusu seciminin
onaylanmasi,

SPK tarafindan yayimlanan Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Hakkinda Teblig
esaslarina uygun olarak, Yonetim Kurulumuz 17/04/2012 tarih ve 2012-19 sayili
toplantisinda, 2012 yil Bagimsiz Denetleme Kurulusu olarak DRT Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.(a member of Deloitte Touche Tohmatsu)'nin

secilmesine karar vermis olup, bu segim Genel Kurul'un onayina sunulacaktir.



uyarinca; 2012 yih icin sirket portfoyiinde bulunan varhiklara degerleme
hizmeti alinacak firmalarin secimi konusunda Yonetim Kurulu tarafindan

alinan kararin onaylanmasi,
Seri:VI, No:11 sayill Gayrimenkul Yatnm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin

"Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Secimi" baslklh 39. maddesi uyarinca, YOnetim
Kurulumuz 10.01.2012 tarih ve 2012-01 sayih toplantisinda, 2012 yili igin sirket portféylinde
bulunan varlikla degerleme hizmeti alinacak firmalar olarak; Standart Gayrimenkul
Uygulamalari A.S. ve Eva Gayrimenkul Dederleme Danismanlik A.S.’nin  segimi konusunda

karar vermis olup, bu secim Genel Kurul'un onayina sunulacaktir.

14) Kurumsal Yénetim Ilkelerinin Belirlenmesi ve Uygulanmasina iliskin Seri:IV,
No:56 Teblig kapsaminda: iligkili taraflarla 2011 yih icerisinde yapilan
islemler hakkinda Genel Kurul’da pay sahiplerine bilgi sunulmasi,

Kurumsal Yénetim Ilkeleri'nin 1.3.7 numarali maddesi uyarinca, yonetim hakimiyetini elinde
bulunduran pay sahiplerinin, Yonetim Kurulu Uyelerinin, Ust dlizey yoneticilerin ve bunlarin
es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin, sirket veya bagl ortakliklari ile cikar
catismasina neden olabilecek nitelikte islem yapabilmesi ve rekabet edebilmesi icin Genel
Kurul tarafindan 6nceden onay verilmeli ve sdz konusu islemler hakkinda Genel Kurul'da
bilgi verilmelidir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 20 Temmuz 2011 tarihli Seri:IV, No:52 sayili tebligi ile
degistirilen Seri:IV, No:41 Tebligi'nin 4. Maddesine gore; “Paylari borsada islem goren
ortakliklar ile iligkili taraflari arasindaki varlik, hizmet veya ylUkimldlik transferleri
islemlerinde her bir islem tutarinin, ortakhgin kurul dlzenlemeleri uyarinca kamuya
acikklanan son yillk finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin veya brit satiglar
toplaminin %5 ine veya daha fazlasina ulasacaginin 6ngoriilmesi durumunda, islem
oncesinde, Kurulca esaslari belirlenen kuruluslara islemin degerlemesinin yaptiriimasi
zorunludur.

Ayni Teblig'in 5. Maddesine gore ise; Paylari borsada islem goéren ortakliklar ile iliskili
taraflari arasindaki yaygin ve sireklilik arz eden varlik, hizmet ve yukimldlik transferleri
islemlerinde islemlere iliskin sartlar yonetim kurulu tarafindan belirlenir. Paylari borsada

islem goren ortakliklarin, iliskili taraflarla olan yaygin ve sireklilik arz eden varlik, hizmet ve



yukimlilik transferleri iglemlerinin bir hesap donemi igerisindeki tutarimin  Kurul
dizenlemeleri uyarinca kamuya agiklanacak yillk finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin veya briit satiglar toplaminin %10 una veya daha fazlasina ulasmasi durumunda,
ortaklik y6netim kurulu tarafindan islemlerin sartlarina ve piyasa kosullari ile
karsilastirmasina iliskin olarak bir rapor hazirlanir. S6z konusu rapor yillik olagan genel kurul
toplantisindan 15 glin dnce ortaklarin incelemesine agilarak sdz konusu islemler hakkinda
genel kurul toplantisinda ortaklara bilgi verilir.

Bu kapsamda, Sirketimiz tarafindan 2011 yili iginde yukarida agiklanan niteliklerdeki iligkili

taraf islemleri ile ilgili hazirlamig oldugumuz rapor EK-2'de yer almaktadir.

15) Kurumsal Yénetim Ilkelerinin Belirlenmesi ve Uygulanmasma II|§k|n Seri: IVlL

esaslarinin miizakeresi, aynen yada degistirilerek kabulii,

Sermaye Piyasas! Kurulu dizenlemeleri gergevesinde Yonetim Kurulunun 17.04.2012 tarih
ve 2012-21 sayili toplantisinda, “Ozak Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S. Bagis ve Yardim
Politikas1” EK-3'de yer aldigi sekilde diizenlenmis olup, Genel Kurul'da ortaklarimizin bilgisine

sunulacaktir.

16) Dénem icinde yapilan bagis ve yardimlarin tutar, yararlanicilan ve politika

degisiklikleri hakkinda genel kurula bilgi verilmesi

Kurumsal Yoénetim Ilkeleri'nin 1.3.11 numarall maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Seri:IV, No:27 sayill Tebliginin 7. Maddesi uyarinca yil igerisinde yapilan badislarin Genel
Kurul'un bilgisine sunulmasi gerekmektedir. 2011 yili icinde vergi muafiyetini haiz vakif ve
derneklere yapilan herhangi bir bagis bulunmamaktadir. S6z konusu madde Genel Kurul'un

onayina iliskin olmayip, sadece bilgilendirme amacini tagimaktadir.

17) Kurumsal Yénetim Ilkelerinin Belirlenmesi ve Uygulanmasma II|§k|n Seri:1V,

esaslarinin miizakeresi, aynen yada degistirilerek kabulii,

Sermaye Piyasasl Kurulu diizenlemeleri gercevesinde Yénetim Kurulunun 02.02.2012 tarih ve
2012-09 sayili toplantisinda, “0zak Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. Bilgilendirme Politikas!”
EK-4'de vyer aldigi sekilde diizenlenmis olup, Genel Kurul'da ortaklarimizin bilgisine

sunulacaktir.



18) Kurumsal Yénetim Ilkelerinin Belirlenmesi ve Uygulanmasina iliskin Seri:IV,
No:56 Teblig kapsaminda hazirlanan sirketin “Ucret_Politikasi” esaslarinin
miizakeresi, aynen yada degistirilerek kabull.

SPK Kurumsal Yénetim Ilkelerinin 4.6.2 numarali ilkesi geregince; Yénetim Kurulu tyelerinin
ve Ust dizey yoneticilerin Ucretlendirme esaslari yazih hale getirilmeli ve Genel Kurul
toplantisinda ayri bir madde olarak ortaklarin bilgisine sunulmaldir. Bu amacla hazirlanan
Sirket Ucret Politikasi EK-5'de yer almaktadir.

19) Kurumsal Yénetim Ilkelerinin Belirlenmesi ve Uygulanmasina iliskin Seri:IV,
No:56 Teblig kapsaminda hazirlanan sirketin “Etik ilke ve Kurallan”
esaslarinin miizakeresi, aynen yada degistirilerek kabulii,

Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cercevesinde hazirlanmis olan “Sirketin Etik ilke ve
Kurallan” EK-7'de yer aldigi sekilde diizenlenmis olup, Genel Kurul'da ortaklarimizin bilgisine

sunulacaktir.

aynen yada degistirilerek kabiilii.

Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina Iliskin Seri:IV, No:56 sayili
Teblig hikimleri uyarinca YoOnetim Kurulu tarafindan hazirlanan ve EK-6'da yer alan

Sirketimizin Kar Dagitim Politikasi Genel Kurul'un onayina sunulacaktir.



21) §|rket portfoyunde yer alan I§Istanbul34 ve 34Portall Plaza binalarinin

uyarinca kira bedelleri ile ekspertiz degerleri arasindaki fark konusunda
Genel Kurul’'un bilgilendirilmesi,

Sermaye Piyasasi Kurumu tarafindan yayimlanan Seri:VI No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina 1Iliskin Esaslar Tebligi”nin “Ekspertiz degerinin kullanilmasi” bashkli 41.
maddesinin ikinci fikrasinda; ortakhgin yapacagi kiralamalarin tespit edilen ekspertiz
degerleri dikkate alinarak gerceklestirilecegi, mevcut piyasa veya 6édeme kosullar dikkate
alinarak yapilacak kiralama islemlerinde ekspertiz dederinden daha diisiik degerlerin esas
alinmasi halinde, bu durumun Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin
dizenlemeleri gergevesinde kamuya aciklanmasinin ve yapilacak ilk genel kurul toplantisinin
giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesinin zorunlu oldugu hiikkme baglanmistir. Genel

Kurul'da bu hususta ortaklarimiza bilgi verilecektir.

22) Dilekler ve temenniler ile kapanis.



A GRUBU IMTIYAZLI PAY SAHIPLERI

OLAGAN GENEL KURUL GUNDEMINE iLiSKiN ACIKLAMALAR

1) Aclilis, saygl durusu ve Baskanlik Divani'nin segilmesi,
Yonetim Kurulu Baskani'nin yapacadi agilis konusmasi sonrasinda; Tiirk Ticaret Kanunu (TTK)
ve “Sermaye Sirketlerinin Genel Kurul Toplantilari ve Bu Toplantilarda Bulunacak Gimrik ve
Ticaret Bakanhdi Komiserleri Hakkinda Yonetmelik” (Yonetmelik) hikimleri gergevesinde

Genel Kurul toplantisini ydnetecek Baskan ve Bagkanlik Divani'nin segimi gergeklestirilecektir.

2) Genel Kurul toplanti tutanadinin imzalanmasi hususunda Baskanlik Divani’na
yetki verilmesi,

TTK ve ilgili Yonetmelik hikimleri gergevesinde, Bagkanlik Divani'nin Genel Kurul Toplant

Tutanaklarini imzalamasi igin yetkilendirilmesi gerceklestirilir.

3) 18/05/2012 tarihinde saat 15:00'de vyapilacak Olagan Genel Kurul
Toplantisinda “Yonetim Kurulu Uyesi” olarak aday gésterilecek pay sahibinin
belirlenmesi,

Sirket Ana Soézlesmesinin SERMAYE VE PAYLAR Baslklh Madde 8'e gére; A grubu paylarin
yonetim kurulu tyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi bulunmaktadir. Ilgili maddenin
devaminda; “Sirket Yonetim kurulu {yelerinin 4 adedi A grubu pay sahiplerinin codunlukla
gosterecedi adaylar arasindan olmak U{zere genel kurul tarafindan secilir.” denilmektedir.
Sirketin 2011 yil olagan genel kurul toplantisinin yonetim kurulu {yelerinin secimi maddesinde
onerilmek Uzere sodzlesmenin verdigi yetkiye istinaden 4 adet yonetim kurulu (Uyesi

belirlenecektir.

4) Dilekler ve temenniler ile kapanis.
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SERMAYE PIYASASI KURULU DUZENLEMELERI KAPSAMINDA YAPILAN EK
ACIKLAMALAR:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:IV, No:41 sayill “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Anonim
Ortakliklarinin Uyacaklari Esaslar Tebligi” ile Seri:IV, No:56 sayili “Kurumsal Yénetim Ilkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasina Iliskin Tebli§” uyarinca yapilmasi gereken ek aciklamalardan,

giindem maddeleri ile iligkilendirilemeyen hususlar bu bélimde yer almaktadir.

1) Ortakhk Yapisi ve Oy Haklar:

Sirketin sermayesi 157.000.000 TL olup, her biri 1 TL nominal degerli 157.000.000 adet hisseden
olusmaktadir. 1.000.000 adet hisse nama yazili A grubu olup, 156.000.000 adet hisse ise B grubu
hamiline yazilidir. A grubu paylarin, Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gdstermede imtiyazlari
bulunmaktadir.

Yonetim kurulu tyelerinin 4 adedi A grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterecedi adaylar arasindan
olmak tzere genel kurul tarafindan segilir.

Yénetim kuruluna 2 taneden az olmamak (zere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim
Ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu lyelerinin bagimsizigina iliskin esaslar cercevesinde yeterli sayida

bagimsiz yonetim kurulu Gyesi genel kurul tarafindan secilir.

Sirketimizin ortaklik yapisi asadidaki tabloda gosterilmistir.

ADI SOYADI TERTIBI | GRUBU TURU PAY ADEDI PAY TUTARI
AHMET AKBALIK 1 A NAMA 1.000.000,00 1.000.000,00 TL
AHMET AKBALIK 1 B HAMILINE 79.184.233,00 79.184.233,00 TL
URFI AKBALIK 1 B HAMILINE 43.975.726,00 43.975.726,00 TL
FILiZ AKBALIK 1 B HAMILINE 418.178,00 418.178,00 TL
ELIF AKBALIK 1 B HAMILINE 847.950,00 847.950,00 TL
CEMAL AKBALIK 1 B HAMILINE 203.292,00 203.292,00 TL
AYNUR AKBALIK 1 B HAMILINE 214.886,00 214.886,00 TL
DURSUN ALI ALP 1 B HAMILINE 100,00 100,00 TL
SERIF EREN 1 B HAMILINE 100,00 100,00 TL
TAMER EYERCI 1 B HAMILINE 100,00 100,00 TL
OKAY AYRAN 1 B HAMILINE 100,00 100,00 TL
HALKA ARZ 1 B HAMILINE 31.155.335,00 31.155.335,00 TL

TOPLAM 157.000.000,00 157.000.000,00 TL
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2. Sirketin veya onemli istirak ve bagh ortakliklarinin sirket faaliyetlerini 6nemli dlgiide

etkileyecek yonetim ve faaliyet degisikliklerine iliskin bilgi:

Sirketimizin veya onemli istirak ve badl ortakliklarinin 2011 yil hesap doneminde gerceklesen veya
2012 yih hesap ddnemi igin planlanan, sirket faaliyetlerini 6nemli oOlglide etkileyecek yonetim ve

faaliyet degisiklikleri bulunmamaktadir.

3. Pay Sahiplerinin, SPK'nin ve/veya sirketin ilgili oldugu diger kamu kurum ve

kuruluslarinin giindeme madde konulmasina iliskin talepleri hakkinda bilgi:

SPK tarafindan gonderilen “Halka arz ve portfoy isletmeciligi faaliyet izni hk” 02.02.2012 tarih ve 1214
saylll yazisinin 9 ncii maddesinde “Sirketinizin portféyiinde yer alan isistanbul34 ve 34Portall Plaza
binalarinin bagimsiz bolimleri ile ilgili olarak, Seri:IV, No:11 sayil Teblig'in 41. Maddesi uyarinca kira
bedellerinin ekspertiz dederlerinden diisiik oldugu hususunun izahnamede kamuya agiklanmasina ve
yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi” istenilmistir. Bu

nedenle glindemin 21 nci maddesine bu husus ilave edilmistir.
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VEKALETNAME ORNEGI

VEKALETNAME

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
GENEL KURUL BASKANLIGI'NA

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i Anonim Sirketi'nin 18 Mayis 2012 Cuma gini saat 15.00 ‘te
Atatiirk Bulvari 13. Cd. 34Portall Plaza 2.Bodrum Kat, No:1 Basaksehir — Istanbul adresindeki 34Portall
Plaza Konferans Salonu'nda yapilacak Olagan Genel Kurul toplantisinda asadida belirttigim gorisler
dogrultusunda beni temsile, oy vermeye, teklifte bulunmaya ve gerekli belgeleri imzalamaya yetkili
olmak Uzere vekil tayin ediyorum.

A) TEMSIL YETKISININ KAPSAMI

a) Vekil tim giindem maddeleri icin kendi goriisii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil asadidaki talimatlar dogrultusunda giindem maddeleri icin oy kullanmaya yetkilidir.
Talimatlar: (Ozel talimatlar yazilir.)

c) Vekil sirket ydnetiminin dnerileri dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

d) Toplantida ortaya cikabilecek diger konularda vekil asadidaki talimatlar dogrultusunda oy
kullanmaya yetkilidir. (Talimat yoksa vekil oyunu serbestge kullanir.)

Talimatlar: (Ozel talimatlar yazilir.)

B) ORTAGIN SAHIP OLDUGU HiSSE SENEDININ

a) Tertip ve Serisi

b) Adet-Nominal Degeri

¢) Oyda Imtiyazi Olup Olmadigi
d) Hamiline-Nama Yazil Oldugu

ORTAGIN

Adi Soyadi veya Unvani
Imzasi

Adresi

Not:

1) (A) boluminde, (a), (b) veya (c) olarak belirtilen siklardan birisi segilir, (b) ve (d) siklan igin
aciklama yapilir.

2) Vekaletname vermek isteyen ortaklarimizin vekalethname formunu doldurarak imzasini notere
onaylattinr veya noterce onayli imza sirkilerini kendi imzasini tagiyan vekaletname formuna ekler.
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EKLER:
EK-1

2011 Yih Faaliyetlerinden Elde Edilen Kérin Dagitimiyla ilgili Yénetim
Kurulu Onerisi ve Kar Dagitim Tablosu

1. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: XI, No: 29 Sayili "Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi" cercevesinde, Sirketimizin 01 Ocak - 31 Aralik 2011 hesap
donemine iliskin hazirlanan Mali Tablolarinda, 2011 yili faaliyetlerinden 161.642.510 TL dénem
kari; Vergi Usul Kanunu'na goére tutulan yasal kayitlarimizda ise 6.825.002 TL dénem kari
gercgeklesmistir.

2. Sermaye Piyasasi Mevzuatina ve Sirket Kar Daditim Politikasi'na uygun olarak hazirlanan ve
Sirket Esas Sozlesmesi geredi ayrilmasi gereken, 2011 yili Birinci Tertip Yasal Yedekler; yasal
kayitlarimizdaki ddnem kari tutan Uzerinden hesaplanarak, 334.507,44 TL olarak belirlenmistir.

3. Birinci tertip yasal yedek akge tutari olarak hesaplanan 334.507,44 TL'nin ayrilmasindan sonra
Sermaye Piyasasi Mevzuatina gore hesaplanan net daditilabilir kar tutan 161.308.002,56
TL'dir. Vergi Usul Kanunu'na gore tutulan yasal kayitlar cercevesinde hesaplanan net
daditilabilir kar tutar ise 6.355.641,44 TL'dir.

4. Sirketimizin yeni yatinmlari ve buna bagh biiyiime politikalar dogrultusunda ve ekli Kar Dagitim
Tablosu'nda gosterildigi sekilde, 2011 yilinda gergeklesen daditilabilir net dénem karinin
dagitiimayarak Olaganistli Yedekler hesabina aktarilmasi hususunun Genel Kurul'un onayina
sunulmasina,

Sirketimizin, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri: XI No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Teblig”ine uygun olarak hazirlanan;

31 Aralik 2011 tarihli mali tablolarinda net donem kan 161.642.510 TL;

Vergi Usul Kanununa gore tutulan yasal kayitlarda ise 6.825.002 TL'dir.

Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina ve Sirket Kar Dagitim Politikasina uygun olarak hazirlanmis olan ve Ana Sézlesmenin
"Karin Dagitiimasi” ile ilgili 33.maddesi geredi safi karin sirketimizin yeni yatirimlari ve buna bagh bliylime politikalari
dogrultusunda ortaklara daditilmayip, sirket olagantstli yedekler hesabina aktarilmasi hususunun Genel Kurul'un onayina
sunulmasina, karar verilmistir.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. KAR DAGITIM TABLOSU (TL)
2011 YILT
1. I@denmis/ClkanImls Sermaye 157.000.000,00
2. |Top|am Yasal Yedek Akce (Yasal Kayitlara Goére) 53.035,96
. “ E— . . P o g i Herhangi bir imtiyaz
Esas sdzlesme uyarinca kar dagitimda imtiyaz var ise s6z konusu imtiyaza iliskin bilgi bulunmgmaktadn:r.
SPK'ya Gére Yasal Kay_l_tlara (YK)
Gore
3. Doénem Kari 164.657.915,00 TL 6.825.002,84 TL
4. |Odenecek Vergiler ( - ) 3.015.405,00 TL 0,00 TL
5. Net Dénem Karn ( =) 161.642.510,00 TL 6.825.002,84 TL
6. Gegmis Yillar Zararlan ( - ) 0,00 TL 134.853,96 TL
7. Birinci Tertip Yasal Yedek ( - ) 334.507,44 TL 334.507,44 TL
8. |NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) 161.308.002,56 TL. 6.355.641,44 TL
9. Yil icinde yapilan badislar ( + ) 0,00 TL
10, Birinci te‘rl_1ett"‘unt'm hesaplanacagdi badislar eklenmis net 161.308.002,56 TL
daditilabilir dénem kéri
Ortaklara Birinci Temetti 0,00 TL
11. - Nakit %20 0,00 TL
- Bedelsiz 0,00 TL
- Toplam 0,00 TL
12. Imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine Daditilan Temetti 0,00 TL
13. |Yonetim kurulu Gyelerine, calisanlara vb.'e temetti 0,00 TL
14. Intifa Senedi Sahiplerine Daditilan Temetti 0,00 TL
15. |Ortaklara Ikinci Temettii 0,00 TL
16. |ikinci Tertip Yasal Yedek Akce -0,01 TL
17 Stat(i Yedekleri 0,00 TL 0,00 TL
18. |Ozel Yedekler 0,00 TL 0,00 TL
19. OLAGANUSTU YEDEK 161.308.002,56 TL 6.355.641,44 TL
Dagitiilmasi Ongérilen Dider Kaynaklar 0,00 TL 0,00 TL
- Gecmis Yil Kari 0,00 TL 0,00 TL
20. - Olaganiistil Yedekler 0,00 TL 0,00 TL
- Kanun ve Esas Sozlesme Uyannca Dagitilabilir Diger 0,00 TL 0,00 TL
Yedekler
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EK-2
0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
2011 YIL1 ILISKILI TARAF ISLEMLERINE iLISKIN RAPOR

Genel Bilgiler

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) Seri : IV, No:52 sayili Tebli§ ile Degisik Seri:IV, No:41
saylll Sermaye Piyasasi Kanunu'na Tabi olan Anonim Ortakliklarin Uyacaklari Esaslar Hakkindaki
Teblig'in (Tebli§) 5 nci maddesi kapsaminda hazirlanmistir. Anilan madde uyarinca, paylari IMKB'de
islem goéren sirketler ile iligkili taraflari arasinda yaygin ve sireklilik arz eden varlik, hizmet ve
yukimlalik transferleri islemlerinin bir hesap dénemi igerisindeki tutarinin kamuya agiklanacak yillik
finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin veya brit satiglar toplaminin %10’una veya daha fazlasina
ulasmasi durumunda, sirket yoénetim kurulu tarafindan islemlerin sartlarina ve piyasa kosullari ile

karsilastirmasina iligkin olarak bir rapor hazirlanmasini zorunlu tutmustur.

Bu Rapor'un amaci Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (sirketimiz) SPK mevzuati cercevesinde
24 numaral Uluslararasi Muhasebe Standartlari (UMS 24) tanimlanan iligkili kisiler ile gerceklestirdigi
islemlerin, ticari sir kapsamina girmemek kaydiyla sartlarinin agiklanmasi ve piyasa kosullar ile

karsilastirildiginda Sirketimiz aleyhine bir sonug dogmadiginin gdsterilmesidir.

2011 yili igerisinde Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhi§i A.S. iliskili taraflarla gerceklestirmis oldugu
islemler hakkinda detayli bilgiler, 2011 vyl faaliyetlerimize iliskin kamuya acgiklanan finansal
tablolarimizin 26 No'lu dipnotunda acgiklanmis olup, bu Rapor’da sadece %10 sinirini asan islemlerin

piyasa kosullarina gére uygunlugu degerlendirilmistir.

fliskili kuruluglara saglanan s6z konusu hizmetler sirasinda Sirketimizin ihtiyaclarinin giderilmesinin

yanisira, Sirketimize deder katilmasi da hedeflenmekte olup, yapilan islemler piyasa kosullarina uygun

fiyatlarla gergeklestiriimektedir.

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.nin (“Sirket”) faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(SPK/ Kurul) gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazi amag ve konularda
istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasas! araglarina,

gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirnm yapmaktir.
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Sirket baslangicta Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S olarak 01.02.2008 tarihinde tescil edilmis ve
07.02.2008 tarih ve 6994 sayil Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 577, 578 ve 579. sayfalarinda ilan
edilmistir. Daha sonra Sirket ticari Gnvanini 01.06.2009 tarihinde yaptigi oladaniistii genel kurul ile
Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakigi A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari (invani 03.06.2009 tarihinde
tescil edilerek, 08.06.2009 tarih ve 7327 sayil Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 250 — 254. sayfalarinda

yayimlanmistir.

SPK tarafindan ‘Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Teblii'nde yapilan 31 Aralik 2009
tarihli dedisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatinm ortaklidina
donlisen ortakliklara halka arz icin sermayeye bagl siire verilmesi uygulamasindan vazgegilerek,
ortakliklarin, kuruluslarin veya esas stzlesme dedisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay
icinde gikarilmis sermayelerinin asgari %25'ini temsil eden paylarinin halka arz edilmesi ve tim
paylarinin kayda alinmasi talebiyle Kurula basvurma zorunlulugu getirilmistir. Bununla birlikte heniiz
paylari halka arz edilmemis mevcut gayrimenkul yatinm ortakliklarinin anilan Tebli§g degisikligi
karsisindaki durumunu diizenleyen Gegici Madde'de, s6z konusu Tebli§ degisikliginin yayim tarihinden
once kurulus ve donisim suretiyle gayrimenkul yatinm ortakhdi statlisini kazanmis ortakliklarin,
Tebli§ degdisikliginin yayim tarihinden o6nce kendilerine taninan siirelerde, cikarilmis sermayelerinin
asgari %25'i oranindaki paylarinin halka arz edilmesi talebiyle SPK'ya basvuruda bulunmalar
Ongorilmastir. Sermaye Piyasasi Kurulunun 02.02.2012 tarih ve GY0.90/111 sayili kayda alma
belgesi ile Grup’un gikarlmis sermayesi 15.516.500 TL nakden karsilanmak suretiyle 141.483.500 TL'den
157.000.000 TL'ye cikarilmistir. Artirilan sermaye olan 15.516.500 TL ve mevcut ortaklarin sahip
oldugu 23.733.500 TL sermaye ile birlikte toplam 39.250.000 TL nominal dederli B grubu paylar halka

arz edilmistir.

Sirket'in 31.12.2011 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

Adi Soyadi Hisse Miktar Hisse Tutan Oran
Ahmet Akbalik 80.184.233 80.184.233,00 | 51,07
Urfi Akbalik 35.881.061 35.881.061,00 | 22,85
Cemal Akbalik 203.292 203.292,00 0,12
Filiz Akbahk 418.178 418.178,00 0,26
Elif Akbalik 847.950 847.950,00 0,54
Aynur Akbalik 214.886 214.886,00 0,13
Dursun Ali Alp 100 100,00
Serif Eren 100 100,00
Okay Ayran 100 100,00
Tamer Eyerci 100 100,00
Halka Agik * 39.250.000 39.250.000,00 25
Toplam 157.000.000 157.000.000,00 | 100,00
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(*) 19 Aralik 2011 tarihinde Sirketin sermayesi 157.000.000 TL'ye cikarnilmistir. 157.000.000 TL
degerinde hissenin 15.516.500 TL'lik kismi Sirket'in B Grubu hamiline yazil pay ihra¢c etmesiyle
arttinlmis olup, 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle 6édenmemis sermayedir. Artirilan sermaye olan
15.516.500 TL'lik tutar, Sirket'in 39.250.000 TL'lik nominal dederli hissesinin 15 Subat 2012 tarihinde
halka arz edilmesiyle nakden 6denmistir.

Rapor’‘a Konu Iliskili Sirketler Hakkinda Bilgiler

1) Aktur Gayrimenkul Hizmetleri A.S.
Aktur A.S. Istanbul Ticaret Odasi Siciline, 541454 sicil numarasi ile kayith olup, Atatiirk Bulvari
13. Cd. 34Portall Plaza Basaksehir — Istanbul adresinde gayrimenkul isletmeciligi faaliyeti ile

istigal etmektedir.

Sirketin sermayesi 100.000 TL olup, ortaklik yapisina iliskin detaylara asagida yer verilmistir.

Adi — Soyadi Hisse Nispeti %
AHMET AKBALIK 50,00%
URFI AKBALIK 40,00%
CEMAL AKBALIK 4,00%
KADIFE AKBALIK 3,00%
AYNUR AKBALIK 3,00%

2) Int-Er Yapi Insaat Turizm San. Ve Tic. A.S.
Int-Er Yapi Istanbul Ticaret Odasi Siciline, 445148 sicil numarasi ile kayitl olup, Atatiirk Bulvari
13. Cd. 34Portall Plaza Basaksehir — Istanbul adresinde insaat ve taahhiit faaliyeti ile istigal

etmektedir.

Sirketin sermayesi 750.000 TL olup, ortaklik yapisina iliskin detaylara asagida yer verilmistir.

ADI SOYADI Hisse Nispeti %%
AHMET AKBALIK 65,33%
URFI AKBALIK 32,67%
AYNUR AKBALIK 0,99%
CEMAL AKBALIK 1,00%
OKAY AYRAN 0,01%
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3. Aktay Otel Isletmeleri A.S.
Aktay A.S. Istanbul Ticaret Odasi Siciline, 766521 sicil numarasi ile kayith olup, Atatiirk Bulvari
13. Cd. 34Portall Plaza Basaksehir — Istanbul adresinde gayrimenkul isletmeciligi faaliyeti ile

istigal etmektedir.

Sirketin sermayesi 9.000.000 TL olup, ortaklik yapisina iliskin detaylara asadida yer verilmistir.

Adi — Soyadi / Unvani Hisse Nispeti %%
AHMET AKBALIK 2,58%
URFI AKBALIK 0,88%
OKAY AYRAN 0,01%
INT-ER YAPI INSAAT TURIZM SANAYI ve TICARET A.S. 1,53%
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 95,00%

Tliskin Bilgiler

1) Aktur Gayrimenkul Hizmetleri A.S.

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Seri:VI, No:11 sayili Teblig'in 32 nci maddesinde, “Ortaklik
portfdylinde kira geliri elde etme amacina yodnelik gayrimenkuller olmasi halinde, s6z konusu
gayrimenkullere veya onlarin bagimsiz bolimlerine iliskin olarak gtivenlik, temizlik, genel idare ve buna
benzer nitelikteki temel hizmetler kiracilara ortaklik tarafindan sunulabilecegi gibi, ortaklik ile bir
isletmeci sirket arasinda bu tir hizmetlerin sunulmasi amacina yoénelik bir sézlesme yapilmasi da

mumkindir.” denilmektedir.

Bu maddeye istinaden Aktur A.S. ile 01.01.2011 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere “Isletme
Sozlesmesi” akdedilmistir. Bu sozlesme ile; Ozak GYO'nun portféyiinde bulunan 34Portall Plaza ve
Isistanbul34 binalarinin kiralama ve isletme faaliyetleri kiralama tutari (izerinden %5 komisyon ile
verilmistir. Bilahare 20.12.2011 tarihinde yapilan ek protokol ile giiniin sartlan dikkate alinarak 2012

yili igin bu oran %2 olarak tespit edilmistir.

Boylece agiklandigi lizere; Aktur A.S.’ne yapilan satiglar, ilisikli ve ilisikli olmayan kiracilardan tahsili

yapilan kira gelirlerinden olusmaktadir.
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Aktur A.S. tarafindan kiralama faaliyeti slirdlriilmekte olup, Gglincii kisilerle yapilan tiim gériismeler ve
neticesinde yapilan kiralama anlasmalari Ozak GYO bilgisi dahilinde vyiiriitiilmektedir. Her tiirli
sdzlesme, ddeme riskleri ve kira gelirinden meydana gelecek olasi riskler yine Ozak GYO tarafindan
yakindan takip edilmektedir. Dolayisiyla, tim riskler Ozak GYO tarafindan karsilanmakta ve Aktur A.S.
sadece operasyonel isler ve isletmecilik faaliyetini ylriitmekte ve bu hizmetin karsiligi olarak her

kiralama gelirinden stzlesmede yazili komisyon almaktadir.

Bu agiklamadan goriilecegi Gzere gergek anlamda Aktur A.S. ile olan ticari iliskimiz %10 sinirini agan

kiralama gelirleri olmayip, bu islemler igin 6denen komisyon tutaridir.

Ozak GYO ile Aktur A.S. arasinda 2011 yili icerisinde 8.759.000 TL tutarinda kiralama islemi
gergeklesmis olup, s6z konusu islemin tamami, portfoyde kiralama amagh tutulan binalarin Ggtncu

kisilerden olusan kira gelirlerinden olugsmaktadir.

Komisyon gelirleri icin Aktur A.S. fatura dizenlememekte, kiraci ile anlagilan kira tutari Uzerinden

isletmeci firma olan Aktur A.S.’nin komisyon tutari diisiilerek Ozak GYO fatura diizenlemektedir.

2. Int-Er Yapi insaat Turizm San. Ve Tic. A.S.

Ozak GYO gayrimenkul gelistirme ve yatinm faaliyetlerini insaat, finansman ve pazarlama alaninda
deneyim ve uzmanlik gerektiren, kurumsal bir yapida profesyonelce yiritiilmesi zorunlu olan verimli

ve karli bir gelir kaynadi olarak gérmektedir.

Bu siirecin en dnemli ayadini insaat faaliyeti teskil etmektedir. Clinkii konut sektdriinde arz fazlaldi
yasandidi bu giinlerde maliyet kontrolii ve ulasilabilir bir satis fiyatlari olan projelerin ayakta

kalabilecegine inanmaktayiz.

Bu nedenle projelerimizde dizayn agamasindan miusteriye teslim ve satis sonrasi hizmetleri de dahil

olmak lzere en uygun maliyet ile en kaliteli hizmeti satin alma hedeflenmektedir.
Farkli imalat disiplinlerinin bitge asamasindan baglayarak kesin teslimine kadar olan sireglerinin
Olgllebilir bir sekilde kontrol edilmesiyle maliyet yaklasim modelinin en etkin bir sekilde galistiriimasi

amaclanmaktadir.

Bu nedenle, yaklasik 15 vyilik bir deneyimi olan grubun insaat firmasinin bilgi birikimi ve

uzmanliklarindan faydalaniimaktadir.
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Portfoylimiize kismi bolliinme yoluyla sermaye olarak konulan gayrimenkullerimizin ingaat ylklenimi
Int-Er A.S. tarafindan yerine getirilmistir. Yiiklenici sézlesmesi, Gayrimenkullerin sirketimiz portfoyiine
dahil edilmeden ve sirketimizin GYO donilisimiinden 6nce yapilan bir uygulama oldujundan GYO

tebligine aykiri bir husus bulunmamaktadir.
int-Er A.S. tarafindan yapilan binalarin gegcici kabulleri 31.12.2010 tarihinde ve kesin kabulleri de
31.12.2011 tarihi itibariyle yapilmis olup, emsaline gére uygun bir kar orani ile maliyet + %5 kar orani

ile ingaatlar tamamlanmistir.

3. Aktay Otel isletmeleri A.S.

Sirket'in, 30.11.2011 tarihinde Aktay Otel Isletmeleri A.S.'den; 10.000.000 USD ve 3.000.000 Euro
tutarinda Toplam 26.388.657,78 TL borglanma yapmistir.

Seri:VI, No:11 sayill “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’nin (Seri: VI, No:11 sayili
Teblig) 24. maddesinin (g) bendi “Yapamayacaklari isler” baslikli olup, s6z konusu maddeye gore;
“Ortakliklar, ... Kredi veremezler, Kurulun finansal raporlamaya iliskin dizenlemelerinde tanimlanan
iliskili taraflariyla herhangi bir mal veya hizmet alim satimi islemine dayanmayan borg alacak iligkisine

giremezler.” Seklindedir.

Bu nedenle Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ilgili maddeye aykiri olarak iligkili taraflariyla ticari
olmayan borg iliskisine girmemiz nedeniyle uyari yazisi génderilmis olup, 30.06.2012 tarihli finansal
tablolar itibariyla iliskili taraflara olan ticari olmayan borglarinin tamamen tasfiye edilerek s6z konusu

aykirihdin giderilmesi hususunda bilgilendirilme yapilmistir.

Sirketimiz bu borglanmayi ortak borglarinin tasfiyesi igin kullanmis olup, emsallerine gore uygun bir

sekilde piyasa cari oranlar Uzerinden faizlendirilmektedir.

4. Gzak Tekstil Konfeksiyon San. Ve Tic. A.S.

Ozak Tekstil ile kiralama sézlesmesi yapilmis olup, 34Portall Binasinin 2 ve 3 ncii Bodrum katlari kiraya
verilmistir. 34Portall Binasinda kiralama fiyatimiz 4.90 $ ile 6.60 $ aralifinda degismektedir. Binanin
Ozak Tekstil tarafindan kiralanan bélimii piyasa rayiclerine gore piyasa fiyatlarindan kiralama

anlasmasi yapilmis olup, 5.75 $ metrakere birim fiyati tespit edilmistir.
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EK-3
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
BAGIS VE YARDIM POLITIKASI

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakigi A.S. faaliyetlerini, Sirketin strdiriilebilir biiyiimesine,
uzun vadedeki hedeflerine ulasabilmesine ve tim menfaat sahiplerinin haklarinin
korunmasina énem vererek surdirmektedir.

Bu nedenle; Sirketin pay sahiplerinin haklarinin korunmasi esasindan uzaklasiimasina yol
acacak bagis ve yardimlarin yapilmasindan kacinilir.

Ancak, sirket sosyal sorumluluk anlayisi cercevesinde; Sosyal, kiiltiirel, egitim vb. amagh
faaliyet goOsteren egitim ©gretim kurumlari, vakiflar, dernekler ile kamu kurum ve
kuruluglarina Yonetim'in onaylyla Sermaye Piyasasi Kurulu ve Tirk Ticaret Kanunu’nda
belirtilen esaslar dahilinde bagis ve yardim yapabilir.

Bagisin sekli, miktari ve yapilacagi kurum, kurulus veya Sivil Toplum Kurulusunun segiminde
kurumsal sosyal sorumluluk politikalarina uygunluk goézetilir. Bunlarin disinda sirketin faaliyet
konusu ile ilgili konularda faaliyet gdstermek (izere kurulmus bulunan vakif, dernek vb.
kuruluslara da badis ve yardim vyapabilir. Badis ve yardim vyapilirken oOncelikle Maliye
Bakanlidi'nca vergi muafiyeti taninmis bulunan kuruluslar olmasina 6zen gosterilir.

Yapilan badislar, ilgili yiin Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda ortaklarin bilgisine sunulur.
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EK-4
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Bilgilendirme Politikasi

1. AMAC

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakidi A.S. bilgilendirme politikasinda amag, sirketin gegmis
performansini, gelecek beklentilerini, stratejilerini, ticari sir niteligindeki bilgiler haricindeki
hedeflerini ve vizyonunu kamuyla, ilgili yetkili kurumlarla, mevcut ve potansiyel yatirmcilarla
ve pay sahipleriyle esit bir bicimde paylasmak, Ozak Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.’ne ait
finansal bilgileri genel kabul géren muhasebe ilkeleri ve Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri
cercevesinde dogru, adil, zamaninda ve detayl bir sekilde ilan ederek; gerek Yatinmar iligkileri
gerekse Kurumsal Iletisim birimleri tarafindan siirekli, etkin ve acik bir iletisim platformu

sunmaktir.

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. Sermaye Piyasasi Mevzuati, Sermaye Piyasasi Kurulu
(SPK), Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri, IMKB diizenlemeleri ve SPK Kurumsal Yénetim Ilkeleri
geregince, yasal olarak aciklanmasi gereken bilgi ve acgiklamalari kamuyla, yetkili kurum ve
kuruluslarla ve mevcut ve potansiyel yatinmcilarla esit ve etkin bir sekilde, aktif ve agik bir

iletisimle, zamaninda paylasmay! amaglar.

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. bilgilendirme politikasi, SPK’'nin Seri: VIII, No:54 sayili

“Ozel Durumlarin Kamuya Aciklanmasina Iliskin Esaslar Tebligi” cercevesinde hazirlanmistir.

2. YETKI VE SORUMLULUK

Bilgilendirme  politikasinin  olusturulmasi, denetlenmesi ve gerekli glncellemelerin
yapilmasindan Yo6netim Kurulu sorumludur. So6z konusu politikalarin  takibinden ve
gelistirimesinden Genel Midiirliik ve Yatinma Iliskileri Mudirligi sorumlu olup yetkililer
Denetim Komitesi, Kurumsal Yonetim Komitesi ve Yonetim Kurulu ile yakin isbirlidi icerisinde
bu sorumluluklarini yerine getirir. Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatindaki degisiklikler
nedeniyle bilgilendirme politikasinda yapilmasi gereken degisiklikler Yatinma iligkileri
MudurlGginiin teklifinin Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmasi ile yirirlige girer. Yonetim
Kurulu tarafindan onaylanan bilgilendirme politikasi, genel kurulda pay sahiplerinin bilgisine
sunulur ve internet sitesinde kamuya agiklanir.

3. YONTEM VE ARACLAR

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. SPK ve IMKB Diizenlemeleri ile Tiirk Ticaret Kanunu
hiikimleri cercevesinde, kamuyu aydinlatma ve bilgilendirme politikasini belirlerken asagidaki

yontem ve araclari kullanir:
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- IMKB'ye iletilen 6zel durum agiklamalari,
- Periyodik olarak IMKB'ye iletilen mali tablo ve dipnotlar, bagimsiz denetim raporu, beyanlar
ve faaliyet raporlari,

- Kurumsal web sitesi (www.0zakgyo.com),

- Yatinmailar igin hazirlanan bilgilendirme ve tanitim dokiimanlari,

- Yatinma toplantilari,

- Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri uyarinca diizenlenmesi gereken izahname, sirkiiler, duyuru
metinleri ve diger dokiimanlar,

- Yazili ve gorsel medya vasitasiyla yapilan basin aciklamalari,

- T. Ticaret Sicil gazetesi ve giinliik gazeteler vasitasiyla yapilan ilanlar ve duyurular.

Ozel Durum Aciklamalari ve Yetkili Kisiler

SPK'nin Seri:VIII, No:54 sayili tebligi uyarinca 6zel durum aciklamalari, Ozak Gayrimenkul
Yatinm Ortakhigi A.S. Yatinma iliskileri Midurligi tarafindan hazirlanir ve prensip olarak
Yonetim Kurulunca imza yetkisi verilmis Genel Midir ve Yonetim Kurulu Baskani tarafindan
imzalanarak, belirlenen siireler dahilinde IMKB'ye bildirilir. Ozel durum aciklamalari IMKB'ye
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) bildirimi olarak elektronik ortamda iletilir ve sirket
internet sitesinde de yayimlanir. Ote yandan, ilgili diizenlemelerde 6éngériilen kosullarin varlig
halinde 6zel durum agiklamalari ertelenebilir.

Yukarida belirtilen bildirimlerin disinda, sermaye piyasasi katimcilar tarafindan veya herhangi
bir kurulus/kisi tarafindan iletilen yazili ve sozl{ bilgi talepleri, talep edilen bdlimin sorumluluk
alan ile ilgili olmasi halinde, ticari sir niteliginde olup olmadidi ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
VIII Seri ve 54 No.u Ozel Durumlarin Kamuya Aciklanmasina filiskin Esaslar Tebligi
cergevesinde, yatirim kararlarini ve sermaye piyasasl aracglarinin degerini etkileyebilecek
tirden olup olmadigi dederlendirilerek ilgili bolim tarafindan cevaplanir. Yazih ve gorsel
medyaya ve Reuters, Bloomberg, Foreks vb. veri dagitim kanallarina yapilan basin
aciklamalari, sadece Ydnetim Kurulu Baskani, ve Genel Mudir tarafindan yazili veya sozli

olarak yapilir.

Finansal Raporlarin Kamuya Agiklanmasi

Mali tablolar ve dipnotlar SPK Raporlama Standartlari ve Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlarina uygun olarak hazirlanir. 6 ve 12 aylik mali tablolar bagimsiz denetimden
gecirilerek, 3 ve 9 aylik mali tablolar bagimsiz denetimden gecirilmeden IMKB'ye iletilerek
kamuya aciklanir. Mali tablolar ve dipnotlari kamuya aciklanmadan 6nce Sermaye Piyasasi
hiikiimleri cercevesinde Denetim Komitesi'nden alinan uygunluk goéristiyle Yonetim Kurulunun

onayindan gegirilir ve ilanina karar verilir.
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Yonetim Kurulu Baskani, Genel Midir ve Muhasebe Midiri tarafindan dogruluk beyani
imzalandiktan sonra mali tablolar, dipnotlari ve varsa bagimsiz denetim raporu SPK ve IMKB

diizenlemeleri dogrultusunda kapali zarf icerisinde IMKB ve SPK'ya iletilir.

S6z konusu tablolar ve dipnotlari siresi icinde KAP lizerinden elektronik ortamda da génderilir.

Mali tablolar ve dipnotlari Ozak Gayrimenkul Yatirm ortakhigi A.S. (www.ozakgyo.com) web

sitesinde de yayimlanir.

Ozak Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.’nin ara dénem ve yil sonu faaliyet raporlari Sermaye
Piyasasi Mevzuatina ve SPK Kurumsal Yonetim Ilkelerine uygun olarak Yatinmar iligkileri
Mudurliga tarafindan hazirlanir; Yonetim Kurulunun onayindan gegcirilir ve web sitesi
araciligiyla kamuya aciklanir. Dileyen sermaye piyasasi katilimcilari faaliyet raporlarinin basili

halini Yatinmar iliskileri Midirliigiinden temin edebilir.

Kurumsal Web Sitesi
Kamunun aydinlatiimasinda ve seffafligin saglanmasinda, Sermaye Piyasasi mevzuati, SPK ve
IMKB karar ve diizenlemeleri ve SPK Kurumsal Yénetim lkeleri paralelinde

(www.ozakgyo.com) internet adresindeki Ozak GYO A.S. web sitesi etkin olarak kullanilir. Web

sitesinde izlenebilecek 6nemli basliklar asagida 6zetlenmistir:
e Kurumsal kimlige iliskin detayh bilgiler
e Vizyon, misyon ve degerler
e Sirket organizasyonu ve ortaklik yapisi
e Yonetim Kurulu uyeleri ve sirket Ust yonetimi hakkinda bilgi
o Sirket ana sdzlesmesi
e Ticaret sicili bilgileri
e Finansal bilgiler, faaliyet raporlari
e Ozel durum agiklamalari
e Genel Kurul'un toplanma tarihi ve giindemi
e Genel Kurul toplanti tutanagi ve hazirun cetveli
e Vekaletname 6rnegi
e Kurumsal yénetim uygulamalari ve uyum raporu
e Kar daditim politikasi, tarihcesi ve sermaye artirimlari
e Bilgilendirme politikasi
e Halka Arza iliskin Kesin Talep Sirkiileri ve izahname
e Degerleme Raporlari
o Sirket portfoyii ve Ozak Grubu'na iliskin bilgiler

Web sitesinin gelistiriimesine yonelik calismalara stirekli olarak devam edilir.
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Sermaye Piyasasi Katihmcilan ile Iletisim

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin yurt icinde ve uluslararasi sermaye piyasalarinda
taninirh@ini ve tercih edilirligini artirmak, gelismekte olan piyasalarda yatirm yapan kuruluslar
igin sirketi diger sirketlere gore tercih edilir konuma getirmek amaciyla Sirket'in operasyonel ve
mali performansinin, vizyon, strateji ve hedeflerinin mevcut ve potansiyel pay sahiplerine en
iyi sekilde anlatiimasini teminen, sirket Ust yoneticileri ve Yatinma ligkileri Midirligi araci
kurumlarla, analistlerle ve yatinmcilarla sik sik bir araya gelir. Ayrica bu amagla, Sirket gerekli

gordiigu konferans ve toplantilara katilir, gerektiginde tele-konferanslar diizenler.

Sirket, pay sahiplerinden gelen tim toplanti taleplerine olumlu yanit verme cabasi iginde olur
ve mimkiin olan en Ust diizeyde goériisme yapma olanadi saglar. Diizenli olarak giincellenen
web sitesi ve elektronik ortamda olusturulan haberlesme listesine sirketle ilgili gelismeler
bildirilerek pay sahiplerinin ve analistlerin Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.'ye dair
gelismeleri yakindan takip edebilmeleri sadlanir. Sermaye piyasasi katilimcilari ile yapilan,

birebir gériismelerde, henliz kamuya agiklanmamis igsel bilgiler agiklanmaz.

Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi ve Guinliik Gazeteler Vasitasiyla Yapilan Ilan ve
Duyurular

Sermaye Piyasasi mevzuati, Tirk Ticaret Kanunu ve Esas Sozlesmemiz geregi, Genel Kurul,
ana sozlesme degisikligi, sermaye artinmi ve temettii 6demesine iliskin gerekli duyurular

Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi, ve gerekirse glinliik gazeteler vasitasi ile yapilir.

Yazili ve Gorsel Medya Vasitasiyla Yapilan Basin Agiklamalan

Ozak Gayrimenkul Yatirm Ortakhigi A.S. Kurumsal Iletisim Miidiirlii§ii tarafindan, sirketle ilgili
onemli gelismeler hakkinda, yazili ve gorsel medyaya kontrolli haber akisi saglanarak,
kamuoyu bilgilendirilir. Yasanan gelismenin icerigine bagli olarak, bu bilgilendirme basin
toplantisi yolu ile de yapilabilir. SPK’nin Ozel Durumlarin Kamuya Aciklanmasina Iliskin Esaslar
Tebligi (Seri:VIII, No:54) uyarinca 6zel durum aciklamasi yapilmasi yUukimliligli doguran

hallerde basin aciklamalarina ilave olarak Ozel Durum Aciklamasi da yapilir.

4. ANALIST RAPORLARI

Analist raporlari, analist raporunu hazirlayan firmanin miilkiyeti olarak kabul edilir ve sirket
web sitesinde yayimlanmaz. Analist raporlarinda yer alan degerlemeler, tahminler veya gelir
modelleri gozden gecirilmez, dodrulanmaz, onaylanmaz, sorumlulugu alinmaz ve yayimaz.
Buna karsilik talep halinde, kamunun yanls bilgilendiriimesini 6nlemek amaciyla, analist
raporlarinda yer alan, sektor ve sirketle ilgili kamuya acik bilgilere dayali ifadeler gézden

gegcirilebilir.
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5. PIYASADA DOLASAN ASILSIZ HABERLER

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. hakkinda, tasarruf sahiplerinin yatirm kararlarini veya
sermaye piyasasl araglarinin fiyatlarini etkileyebilecek dneme sahip, basin-yayin organlar veya
kamuoyunda cikan ve sirketi temsile yetkili kisiler kaynakl olmayan haber veya sdylentilerin
varligi halinde, bunlarin dogru veya vyeterli olup olmadidi konusunda agiklama yapilir. Cikan
haber icsel bilgi tanimina girecek 6nemde degil ise, konu hakkinda prensip olarak herhangi bir
aciklama yapilmaz. Bununla birlikte, Tebli§ uyarinca 6zel durum agiklamasi gerektirmeyen
boyle bir haber hakkinda agiklama yapilmasinin faydal olup olmayacadi hususu Yatirimci
Tligkileri Mudirligu tarafindan degerlendirilir. Ilke olarak Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi
A.S. kaynakll olmadigi, dedikodu, sdylenti ve asilsiz oldugu belirgin olan haberlerde herhangi
bir yorumda bulunulmaz. Ancak Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakidi A.S. ve yatinmcilarin

gikarlarinin korunmasi igin gerekli gériliirse, bu tir asilsiz haberler icin de agiklama yapilabilir.

6. ICSEL BILGININ KAMUYA AGCIKLANANA KADAR GizLiLIGINiN

SAGLANMASINA YONELIK TEDBIRLER

icsel bilgiye sahip Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. calisanlari ile iletisim icinde olunan
diger taraflar, 6zel durumun olusmasi siirecinde ve 6zel durumun olusumundan IMKB'de
acikklanmasina kadar gececek siirecte, bu bilginin gizliligini korumakla yikimli olduklari
hususunda bilgilendirilirler.

Genel ilke olarak, Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakli§i A.S. nam ve hesabina calisanlar heniiz
kamuya agiklanmamis, 6zel durum niteliginde degerlendirilebilecek tiim bilgileri higbir surette
Uglincl kisilerle paylasamazlar. Bu kisiler tarafindan istenmeden igsel bilginin Gglincl kisilere
aciklanmis oldugunun belirlenmesi halinde, Sermaye Piyasasi diizenlemeleri kapsaminda,
bilginin gizliliginin saglanamayacadi sonucuna ulasilirsa derhal 6zel durum aciklamasi yapilir.
Bilginin agiklanmasinin ertelenmesi halinde ise erteleme karari aninda erteleme konusu bilgiye
sahip olan kisilerin listesi cikarilir ve bu kapsamda “0Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg:
A.S. icsel Bilgilere Erisimi Olanlarin Listesi” giincellenir. Hem bu kisilerin hem de bu
kisiler disinda bilgiye sahip olan taraflarin bilgilendirilmesi igin gerekli calismalar yerine
getirilerek makul tedbirler alinir.

7. ACIKLANMASI ERTELENEN BILGILERLE ILGILI HABERLER

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin mesru ¢ikarlarinin korunmasi amaciyla agiklanmasi
ertelenen bir bilgi konusunda, bilginin gizliliginin sadlanmasi igin gerekli tiim tedbirlerin
alinmasina ragmen basinda haber cikmasi halinde ilke olarak sessiz kalinir. Ancak Ozak
Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. ve vyatinmclarin c¢ikarlarinin - korunmasi amaciyla
gerekiyorsa, sdzkonusu haberler icin agiklama yapilabilir. Erteleme siiresince haber ile gelisen
aciklama yapilmaz veya herhangi baska bir yorumda bulunulmaz. Sire¢ hakkinda bilgi

verilemeyecedi, gelismeler netlesince kamuya aciklama yapilacadi ifade edilebilir.
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8. ORTAKLIK HAKLARININ KULLANIMINA ILISKIN ACIKLAMALAR

Sermaye Piyasasi diizenlemeleri cercevesinde pay sahiplerinin genel kurul, sermaye artinmi,
temettli 6demeleri, birlesme ve bdliinme islemleri hakkinda izahname ve duyuru metinleri
araciigiyla bilgilendirilmeleri saglanir. S6z konusu dokiimanlar diizenlemede belirtilen yerlerin
yaninda Ozak Gayrimenkul Yatirm Ortakid A.S. internet sitesinde de ilan edilerek

yatinmailarin bu dokiimanlara erisimi kolaylastirilir.

9. IDARI SORUMLULUGU BULUNAN KiSILERIN BELIRLENMESI VE

ICSEL BILGILERE ERISIMI OLANLAR LISTESININ OLUSTURULMASI

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakigi A.S. hisse senetlerinin degerini ve yatinmcilarin yatirm
kararlarini  etkileyebilecek, henlz kamuya agiklanmamis bilgileri ‘igsel bilgi" olarak
tanimlamaktadir. Yatinma iligkileri Miidiirligi icsel bilgilere erisimi olanlarin bir listesini tutar
ve gerektiginde listede giincellemeler yapilir. icsel bilgilere erisimi olanlar listesi, Sirketin
yonetsel ve denetsel organlarinin Uyeleri ve bu organlarin {iyesi olmayan, dogrudan ya da
dolayl olarak sirket ile iliskili igsel bilgilere dizenli erisen ve Sirketin gelecekteki gelisimini ve
ticari hedeflerini etkileyen yonetsel kararlar verme yetkisi olan kisiler (idari sorumlulugu
bulunan kisiler) ile bu kisilerle yakindan iliskili kisileri ve ortaklik nam ve hesabina hareket
eden ve igsel bilgilere dogrudan veya dolayl sekilde diizenli veya arizi olarak erisimi olan diger
kisileri icermektedir. S6z konusu icsel bilgilere erisimi olanlar listesinde yer alan Kkisiler,
Yatinma iliskileri Miidiirligii tarafindan 6zel durumlarin, finansal ve operasyonel sonuglarin
kamuya aciklanmasina kadar, icsel bilgilerin korunmasi ve gizlilik kurallarina uymalarinin

saglanmasi amaciyla listede bulunduklar hususunda imza karsiligi bilgilendirilir.

10. BEKLENTILERIN VE HEDEFLERIN ACIKLANMASI
Bilgilendirme politikasi gergevesinde, gerekli gériilen durumlarda asadida yer alan hususlar ve
benzerleri hakkindaki beklentiler ve hedefler agiklanabilir.

o On satis hedefleri (adet ve satis tutar)

e Proje terminleri (tahmini baslangig ve tamamlanma tarihleri)

e Satis hedefleri (teslim edilecek (inite adedi, satis tutar)
Beklentilerde aciklanan bilgiler, dayanagdi olmayan abartili varsayimlari, éngoruleri iceremez,
yanilticc olamaz. Aciklamada, olasi riskler, belirsizlikler ve diger faktorler nedeniyle
gerceklesecek sonuclarin beklentilerden sapabilecedine dair bir uyariya yer verilir. Gelecege
yonelik tahminlerin daha sonra gergeklesmeyecedinin anlasiimasi halinde, bu durum kamuya
aciklanir ve s6z konusu bilgiler revize edilir. Kamuyu bilgilendirme yetkisini haiz olan yoneticiler
tarafindan, beklentilerin agiklanmasinda Yonetim Kurulunca karara baglanmamis sirket

faaliyetlerini ve stratejilerini igeren konularin bulunmamasina dikkat edilir.
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11. SESSiz DONEM

Ozak Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S. asimetrik bilgi dagiimini ve faaliyet sonuclari ile ilgili
yetkisiz agiklamalari énlemek amaciyla takvim yilinin belirli donemlerinde finansal sonuglar ve
ilgili diger konulari sermaye piyasasi katiimcilar ile tartismaktan kaginir. Bu doneme “Sessiz
Dénem” adi verilir. Sessiz Dénem, yil sonu sonuclarinin duyurulmasindan alti hafta énce ve
ceyrek donem sonuglarin duyurulmasindan iki hafta énce baslayip, aciklamalarin yapilmasi ile
sona ermektedir. Sessiz Ddnem’de yatinmc toplantilan gergeklestirilebilir ancak bu
toplantilarda yatirmcilar ve analistlerle paylasilacak bilgiler ilgili ara ddnem 6ncesindeki

sonuglarla ve sirketin uzun vadeli stratejileri ile sinirli tutulur.
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EK-5
Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
Ucret Politikasi

1) Amag:

Yénetim kurulu, sirketin belirlenen ve kamuya aciklanan operasyonel ve finansal performans
hedeflerine ulasmasindan sorumludur. Belirlenen hedeflere ulagiimadigi durumlarda yénetim kurulunun
hem kurul olarak hem de lye bazinda 0zelestirisinin ve performans dederlemesinin yapilmasi amaciyla
bir Ucret politikasi olusturulur. Yonetim kurulu ve Ust diizey yoneticiler bu politika kapsaminda
hedeflere ulasmadaki basarisi dikkate alinarak édiillendirilir veya azledilir. Béylece Ucret Politikasi ile
Yénetim Kurulu Uyelerinin ve (st diizey yoneticilerin yiiksek performanslarini siirdiirme arzularinin

pekistirilmesi hedeflenir.
2) Gorev Ve Sorumluluklar:

Yénetim Kurulu'nda Ucret Komitesi olusturulamamasi durumunda, Kurumsal Yénetim Komitesi Ucret
Komitesi'nin gorevlerini yerine getirir. Sirketin Ucretlendirme uygulamalarinin ilgili mevzuat ile bu
Politika cergevesinde etkin bir bicimde yiriitilip yénetilmesinin saglanmasi konusunda nihai yetki ve

sorumluluk, sirketin Yonetim Kuruluna aittir.

Sirket Ust dizey yodnetimi, sirketin Ucretlendirme uygulamalarinin ilgili mevzuat ile bu Politika
cercevesinde etkin bir bigimde vyiritllip yonetiimesinden Yonetim Kuruluna karsi sorumludur.
Sirketin lcretlendirme ile ilgili uygulama ve faaliyetlerinin ilgili mevzuat ve bu Politika hikimleri ile
uygunlugu ve etkinligi, ic denetim kapsaminda da diizenli olarak denetim ve dederlendirmeye tabi

tutulur.
3) Ust Diizey Yoneticiler Ucret Politikasi:

Ust Diizey Yonetici iicretleri; piyasadaki makroekonomik veriler, piyasada gecerli olan (icret politikalari,
sirketin biyUkligi ve uzun vadeli hedefleri ve kisilerin pozisyonlari da dikkate alinarak uluslararasi

standartlar ve yasal yukumlultklere uygun olarak belirlenir
Ucretler sabit ve degisken olmak iizere iki tiirden olusur.

Sabit Ucretler : Performansa badli olmaksizin diizenli ve slrekli olarak yilin belirli

donemlerinde sabit miktarlarda yapilan nakdi 6édemelerdir.

Degisken Ucretler : Performansa dayali prim, ikramiye, komisyon gibi sabit lcret disinda kalan
her turli nakdi, gayrinakdi ddemelerdir. Dedisken Ucretler mevcut potansiyel riskler, sermaye ve
likidite durumu ile gelecekte elde edilmesi planlanan gelirlerin gerceklesme olasiligi ve zamani dikkate

alinarak 6z sermayeyi zayiflatmayacak sekilde belirlenir.
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4) Yonetim Kurulu Uyeleri Ucret Politikasi

Sirketin her yil olagan genel kurul toplantisinda biittin yonetim kurulu Gyeleri icin gegerli olmak lizere
sabit ticret belirlenir. Icrada bulunan ydnetim kurulu {yelerine, st diizey yéneticiler icin belirlenen
politika kapsaminda ayrica 6deme yapilir. Sirkette yonetim kurulu tarafindan kurulacak komitelerde
gorev alacak yonetim kurulu Qyelering, yilsonlarinda sadladiklari katkilari, toplantilara katilimlari,
fonksiyonlari esas alinarak Kurumsal Yonetim Komitesi goriisi gergevesinde ydnetim kurulu tarafindan

belirlenen prim édenebilir.

Bagimsiz yonetim kurulu (yelerinin {cretlendirmesinde hisse senedi opsiyonlari veya sirketin
performansina dayali 6deme planlari kullanilmaz. Bagimsiz yonetim kurulu {yelerinin cretlerinin

bagimsizliklarini koruyacak diizeyde olmasi esastir.

Yénetim kurulu Uyelerineg, atanma ve ayrilma tarihleri itibariyle gérevde bulunduklan siire dikkate
alinarak kist esasina gére édeme yapilir. Yonetim kurulu Uyelerinin sirkete sagladigi katkilar dolayisiyla

katlandigi giderler (ulagim, telefon, sigorta vb. giderleri) sirket tarafindan karsilanabilir.

icrada gorevli iyelere (st diizey ybnetici sifatiyla yapilan 6demeler harig olmak (izere, tim ydnetim
kurulu Gyelerine yonetim kurulu ve komitelerdeki gorevleri dolayisiyla yapilacak toplam 6deme sirket
net dénem karinin %3’line tekabiil eden tutari gecemez. Sirket'in net donem kari elde edemedigi

yillarda sadece sabit licretler ddenir.

Bu esaslara gore belirlenen ve yil icinde yonetim kurulu Uyelerine 6denen toplam miktarlar, izleyen

genel kurul toplantisinda ortaklarin onayina sunulur.

Yonetim kurulu Gyelerine ve (st diizey yoneticilere verilen Ucretler ile saglanan dier menfaatler yillik
faaliyet raporu vasitasiyla kamuya aciklanir. Kisi bazinda aciklama yapilmasi esastir. Kisi bazinda
aciklamanin yapilamadigi durumlarda acgiklamada asgari olarak yonetim kurulu ve (st diizey yonetici

ayrimina yer verilir.
5) Politika Degisikligi:

Ucret Politikasi, Yonetim Kurulu tarafindan, Sirket hedef ve stratejilerini destekleyecek sekilde Sirket is
sureglerindeki degisimlere ve sektordeki artan risklere gore gerekli goriilmesi halinde motivasyon ve
bagimhligi artirmak amaciyla yilda en az bir defa gézden gegcirilerek giincellenir ve Genel Kurulda pay

sahiplerinin bilgisine sunulur. Ayrica Sirket internet sitesinde de yayinlanir.
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EK-6
Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz, dagitilacak kar payr miktarinin, Sermaye Piyasasi Mevzuatinca belirlenen oran ve miktardan
az olmamak Uzere; Sirketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalari, karllik ve nakit durumu analizi ve
makroekonomik gelismeler ile icinde yer aldigi sektoériin durumu analiz edilerek Genel Kurul'da alinan

karar dogrultusunda belirlenmesini ve yasal siireler igerisinde dagitiimasi esasini benimsemistir.

Genel kurulda alinacak karara badl olarak yapilacak kar dagitimi, tamami nakit veya tamami bedelsiz

hisse seklinde olabilecedi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de belirlenebilir.

Yonetim Kurulunun Genel Kurul’'un onayina sunacadi kar dagitim teklifinde pay sahiplerinin beklentileri
ile Sirketimizin blylime geredi arasindaki hassas dengenin bozulmamasina ve genel kurul tarafindan
kararlastirilan yillik karin ortaklara dagitiminin yasal siireler icinde en kisa siirede yapilmasina azami

gayret ve 6zen gosterilir.

Kar dagitim politikasi hususunda Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve Esas Mukavelemizde
yer alan hikimler gercevesinde Yonetim Kurulu kar dagitim teklifini hazirlayip Genel Kurulun onayina
sunmaktadir. Genel Kurul Toplantisinda karin daditiip dagitiimayacadi, ne sekilde ve ne zaman
dagitilacagi hususlari goriistliip karara baglanmaktadir ve mevzuata uygun olarak tiim bildirimler yasal

sureleri icerisinde yerine getirilmektedir.

Sirketimiz, asadida agiklanan ve Esas Sozlesmemizde yer alan kar dagitim politikasini Halka Arz

Sirkiileri ve Izahnamesi yoluyla kamuya duyurmustur.
Sirket ana sdzlesmesinin ilgili maddelerine gore;

KARIN DAGITIMI
Madde 33

Sirket, kar dagitimi konusunda Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer alan
dizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflan ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6édenmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali mikellefiyetler igin ayrilan karsiliklar, hesap yill sonunda tespit olunan
gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gorilen safi (net) kardan varsa gegmis yil

zararlarinin diisilmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:
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Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce

a) Kalanin % 5'i, Tirk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesi uyarinca 6denmis sermayenin

%?20'sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akce olarak ayrilir.
Birinci Temettl
b) Kalandan, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca saptanan oran ve miktarda birinci temetti ayrilir.

Ikinci Temettu

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar disildiikten sonra kalan kismin kismen
veya tamamen ikinci temettl pay olarak dagitiimasina, donem sonu kar olarak bilangoda birakiimasina,
kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave edilmesine veya oladaniistli yedek akge olarak ayrilmasina
Sirket kar dagitim politikasi esaslarinin da dikkate alinmasi suretiyle Genel Kurul yetkilidir. Kar dagitim

politikasinda pay sahiplerinin menfaatleri ile sirket menfaati arasinda tutarh bir politika izlenir.

iIkinci Tertip Kanuni Yedek Akce

d) Turk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesinin 2. fikrasi 3. bendi geregince; pay sahipleri ile
kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastiriimis olan kisimdan gikarilmig sermayenin %5'i
oraninda kar pay! disuldikten sonra bulunan tutarin onda biri ikinci tertip kanuni yedek akge olarak
ayrilr.

e) Yasa hikmu ile ayriimasi gereken yedek akgeler ile bu ana stézlesmede pay sahipleri igin
belirlenen birinci temettl ayrilmadikca, baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve
Yoénetim Kurulu Gyeleri ile memur, mistahdem ve iscilere kadrdan pay daditimasina karar

verilemeyecedi gibi, belirlenen birinci temettli 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

f) Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 15. maddesindeki diizenlemeler cergevesinde ortaklara

temettli avansi dagitilabilir.

KAR DAGITIMI ZAMANI
Madde 34

Yillik karin pay sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konuya
iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak Yénetim Kurulunun teklifi Gzerine Genel Kurul tarafindan

kararlagtirilir. Bu ana s6zlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz.
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EK-7
Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
Etik ilke ve Kurallari

Sirket sosyal sorumluluklarina karsi duyarldir. Cevreye, tiketiciye, kamu saglhdina iliskin diizenlemeler
ile etik kurallara uyum konusunda gerekli hassasiyet gésterilir. Insan haklarina destek olur ve saygi
gosterir.

Sirketimizin amaci hissedarlarinin yatinmlarini en iyi sekilde dederlendirmektir. Yatinmlardan
dogabilecek risklerin en diisiik seviyeye indiriimesine calisilir.

Sahip olunan hisse miktarina bakilmaksizin her hissedara ayni deger verilir.

Mali durum, mevcut sirket yapisi ve dedisikleri, ticari faaliyetler ve performans, agik ve periyodik bir
sekilde giincellenerek hissedarlara aktarilir.

Pay sahiplerinin, menfaat sahiplerinin ve tedarikgilerin bilgiye ulasabilmesi amaciyla seffaflik ilkesinin
uygulanmasina 6zen gdsterilmektedir. Dogru bilgiye kisa zamanda ulagimin saglanmasi konusunda
gelistirme calismalarinin desteklenmesine énem verilir.

Sirket calisanlari ve ortaklariyla, faaliyetlerinin yiritilmesinde saydamlik, diristlik ve dogruluk
ilkelerini benimsemistir.

Ulkenin hukuk kurallarina ve bagli oldugu mevzuat sinirlamalarinin tamamina uyar. Iliskide bulundugu
tim kisilerin hak ve dzgurliklerine saygilidir.

Calisanlarinin glivenli, saglikli ve huzurlu bir ortamda galismalari icin her tiirlii zemini hazirlar.
Calisanlarin takim ruhu ve dayanisma anlayisi icinde hareket etmeleri konusunda ortak bir deger
olusturulmustur ve bu diizenin devami amaglanir.

Calisanlarnn diistinceleri dikkate alinarak strekli gelisim gosteren bir yapi olusturulmasi amaglanmistir.
Calisanlarin hissedarlarla, tedarikgilerle ve musterilerle dirist iletisim kurmalari beklenir. Sirketin adini

olumsuz etkileyecek davranislardan kagcinmalari beklenir.
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EK-8
Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S§.
Bagimsiz Yonetim Kurulu Adaylari Ozgecmisleri

Dursun Ali ALP

Yonetim Kurulunun bagimsiz Uyelerinden olan Dursun Ali Alp, TOBB Ekonomi ve Teknoloji
Universitesi, Isletme Boélimiinde Finans Profesdrii olarak gdrev yapmaktadir. Ozellikle
Gayrimenkul Finansmani konularinda arastirma ve yayinlari bulunan Ali Alp, bu konulardaki
bilgi birikimi ile Yonetim Kuruluna yon vermektedir. Son dénemlerde Turkiye Muhasebe
Standartlari Kurulu Uyesi, TRT Yénetim Kurulu Uyesi, Kiiltiir ve Turizm Bakanh§i Miistesar
Yardimaisi, Diinya Turizm Orgiitii (WTO) Icra Kurulu Uyesi, Bagbakanlik Tanitma Fonu, Kiiltiir
ve Turizm Bakanligi Temsilcisi, Emlak Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. Yonetim Kurulu
Baskani, Basbakanlik Konut Mistesarligi Finansmandan Sorumlu Mistesar Yardimcisi,
Ekonomiden Sorumlu Devlet Bakani Misaviri, Sermaye Piyasasi Kurulu Uzmani, Hazine ve Dis

Ticaret Mustesarligi Uzman Yardimcisi olarak gérevlerde bulunmustur.

Serif EREN

1957 yilinda Adiyamanda dogan Serif Eren, Marmara Universitesi 1IBF mezunudur. 2006
yiina kadar DATATEKNIK BILGISAYAR SISTEMLERI TIC.ve SAN A.S.de Genel Miidir
Yardimcisi olarak calismig, 2006-2008 yillari arasinda TMSF Y6netimindeki Nillfer Turizm ve
grup sirketleri, Olay Medya, Bis Enerji, The Plaza ve Nergis Insaat firmalarinin Genel
Koordinatdrli ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak goérev yapmistir. 2009 yilindan itibaren TMSF
Yonetimindeki Zeytinoglu Yatirim Holding'te Grup Sirketleri Genel Koordinatorii olarak gorev

yapmaktadir.
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