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Ozak GYO 2017 yili ilk ¢ceyrek yil Finansal Sonuglar Telekonferansi Desifre Metni

SUNUCU;

Saygideger katiimcilar Ozak Gayrimenkul Yatinrm Ortakhg 2017 yil ilk ceyrek yil finansal sonuglar

telekonferansina hos geldiniz.
Simdi s6zii Sayin Alper GUR‘e birakiyorum.

Alper Bey lutfen buyurun.

ALPER GUR:

iyi ginler bayanlar ve baylar.

Ben OZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakligi, Kidemli Yatirimci iliskileri Yoneticisi Alper Giir.
Ozak GYO 2017 ilk yariyil Finansal Sonuglari telekonferansina hos geldiniz.

Hepinize katihminiz igin tesekkir ederiz.

Buglin aramizda sirketimiz yoneticilerinden;

OZAK Global Holding Yénetim Kurulu Gyesi Sayin Okay Ayran,

OZAK Global Holding Yonetim Kurulu Giyesi Sayin Vedat Ates,

OZAK Global Holding Finans Miidiirii Handan Biiyiikkardes,

OZAK Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Genel Miidiirii Sayin Fatih Keresteci,

OZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Finans Ve Mali isler Direktérii Sayin Firat Coban,
OZAK Global Holding Biitce ve Raporlama Miidiirii Sayin Orhan Bayramoglu,

Ozak GYO Yatirimci iliskileri Kidemli Yéneticisi Sayin Hilal Yildiz Celik var.

Bugiinkii sunumumuza baslamak tizere s6zii sirketimiz Finans ve Mali isler Direktéri Firat Coban’a
veriyorum, tesekkir ederim.
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FIRAT COBAN:

Merhaba 6ncelikle katiminizdan dolayi tesekkiir ederim. Sunumumuza finansal gésterge rakamlarimizla
baslayacagiz.

2017 birinci ceyrek sonuna baktigimizda toplam aktif blylkligtimiz 2 Milyar TLye ulasti.

Gegen sene yil sonunda ayni rakam 1.78 Milyar TL olarak gerceklesmisti.

Aktif deger tarafimizda 1.78 milyar TL'ye ulasmis durumdayiz birinci ¢ceyrek sonu itibariyla. Ayni rakam

gecen sene yil sonunda 1.73 milyar TL’e olarak gergeklesmisti.

%95.4 toplam kiralanabilir portfoy oranini yakaladik. Mevcut kiracilarimizin %90.2 oraninda déviz bazli

kira kontratlarini yiritiyoruz, devam ettiriyoruz.

2017 birinci ¢eyrekte yaklasik 16 Milyon TL'lik bir toplam satis hasilati elde ettik. Gergeklestirdigimiz bu
satis hasilati ve sonrasinda 2.3 Milyon TL'lik bir EBIT rakami ve %14.6 EBIT marjiyla gergeklestirdik. Bu

rakam gecen seneki %11.4’lik EBIT marjinin {izerinde bir rakami isaret ediyor.

Benzer sekilde EBITDA rakamimiza baktigimiz zaman 5.7 Milyon TL’lik bir rakam %35.6’lik bir EBITDA mariji

ile gerceklesti. Gegen sene EBITDA marjimiz yil sonunda %21.4 ile gerceklesmisti.

Net income tarafina geldigimizde yaklasik 39 Milyon TL'lik bir net kar ilan ettik. Ayni rakam 2016’nin birinci
ceyreginde 4.1 Milyon TL olarak gerceklesmistir.

Borgluluk tarafina baktigimizda nakit ve nakit benzerlerimize diserek 400.6 Milyon TL’lik bir net borg
rakamina ulasiyoruz. Bu rakam 2016 yili sonu itibari ile 345 Milyon TL civarindaydi. 400 Milyon TL’lik net
borcumuzdan daha oOnceki sunumlarimizda da bahsettigimiz Gzere Bulyilkyal projesi igcin Emlak
Gayrimenkul Yatirim Ortakligina, Ozak GYO’nun %55 lik payi oraninda verilen yaklasik 130 Milyon TLlik
avans duslrildikten sonra net borg rakami 271 Milyon TL'ye ulasiyor. Bu rakam sonrasinda toplam
borglulugumuzun toplam varliklarimiza orani %13.6, toplam borglarimizin 6z kaynaga orani ise %23.2

olarak gerceklesti.

Finansal borglarimizin agirlikli ortalama vadesine baktigimizda birinci ¢ceyrek itibariile 1.65 yillik bir donemi
isaret ediyor. Sonrasinda, net kisa déviz pozisyonumuzda gecen sene yil sonuna gore bir iyilesme sz

konusudur.

2016’da 168 Milyon TL olarak tamamladigimiz net kisa déviz pozisyonumuz birinci ¢eyrek sonunda 116.9

Milyon TL olarak gergeklesti. Bir sonraki slaytimiza gecgiyorum.

Birinci ceyrek sonu itibari ile kira gelirlerimiz otel, ofis ve perakende bolimlerinden elde edilmek (izere

17.1 Milyon TL olarak gergeklesti. Burada 7.3 milyon TLlik bir brit kar %45.7 ‘lik bir brit kar marjiyla
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realize edildi. EBIT rakamimiz az 6nce de bahsettigim Uzere 2.3 ve 14.6 EBIT marijiyla, EBITDA rakamimiz

5.7 milyon TL %35.6’lik bir EBITDA marjiyla gerceklesti.

Net finansman gelir-gider tarafimizda 18.8’lik bir rakam var. Bu rakamin blytk bolimu fx bazli kayiplardan

kaynaklaniyor.

Net karimizda 38.9 Milyon TL rakamina ulastik. Rakamin icerisinde buylk olclide gecen donemde
karsilastirdigimizda yatirnm amacgh gayrimenkullerde kaynaklanan degerleme, yeniden degerleme

rakamina isaret ediyor.

Bir sonraki slaytimizda bu gelir tablomuz bahsettigim rakamlarin kirilimini, net kar kdprisini sizlerle
paylasacagim.

Hasilatimiz 16 Milyon TL gergeklesirken satilan malin maliyeti 8.7 Milyon TL, operasyonel giderlerimiz 4.9

Milyon TL olarak gergeklesti.

Diger gelirler tarafinda 68.5 Milyon TL'lik bir gelir elde ettik. Bu gelirlerimizin yaklasik %91’liik bir bolim{i
51.6 Milyon TLlik bolim yatirim amacgl gayrimenkullerimizin deger artisindan, 15.3 Milyon TL’si kambiyo
karindan ve 1.6 Milyonluk TL’si diger 6:30 elde edildi.

Diger giderlerimiz tarafinda 15.6 Milyonluk bir giderimiz, bu rakamin igerisinde 14.2 Milyon TL’si kambiyo

zararindan ileri geliyor.

18.8 Milyon TL’lik net finansman gelir tarafindaysa 8.4 Milyon TL net faiz 10.4 Milyon TL’lik rakamimizda

ticari olmayan kambiyo zararindan kaynaklandi.

2.4 Milyon TU'lik vergi gelir tarafinda Ela Otel’den kaynaklanan ertelenmis vergimizden ileri geliyor. Bu
rakamlar sonrasinda, yaklasik 39 Milyon TL'lik bir net kar marjina, bir net kar rakamina %44.1 ‘lik bir net

kar marjiyla ulagsmis olduk.

5. Slaytimiz da satislarimizin 2015-2016 yili karsilastirmali ve 2016-2017 yili geyrek bazli karsilastirmalarini
gorebilirsiniz. Benzer sekilde satislarimizin altinda kira gelirlerimizin gecen ceyrege gore c¢ok fazla bir
degisiklik gostermedigini goriiyorsunuz.

Onun hemen yan tarafindaki slaytta da kira gelirlerimizin toplamda 2015-2016 karsilastirmali rakamlarini
gorebilirsiniz.

6 numarali slaytimiz da favok rakamlarimizin marjlariyla birlikte ceyrek bazl gelisimini izleyebilirsiniz. Buna

benzer sekilde favok marjimizin rakamlariyla beraber 2015-2016 karsilastiriimah grafigini de

goruyorsunuz.

En altta toplam kredi borcumuzun gelisimi ve toplam kredi borcumuzun dagilimini gorebilirsiniz. 2017

birinci ceyrekte, 541.3 Milyon TL'lik bir rakama ulasmis durumdayiz. Gegen sene ayni rakam 2016 yil sonu
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497 Milyon TL'idi. Bu borg¢ gelisimindeki ana neden birinci ¢eyrekte yatirrm amagli gayrimenkul
porféylmize dahil ettigimiz yeni Goktirk arsamizigin kullandigimiz krediden ileri geliyor. Bu 541.3 Milyon
TL'lik borcumuzdan 130 Milyon TL’lik emlak konuta vermis oldugumuz Biyikyal projesi avansini ve 141
Milyonluk nakit ve nakit gider rakamlarini distliglimizde toplamda 271 Milyon TL'lik bir net borg rakamina

ulasiyoruz.

Bilango kalemlerimizde, yine 2015-2016 ve 2017 birinci ¢eyrek sonu itibariyle varlik 09:21 tarafindaki

mukayeseleri, karsilastirmalari gérebilirsiniz.

8 no’lu slayt’a gegiyorum. 8 no’lu slaytimizda birinci ¢eyrek sonu itibari ile borglarimizin genel dagilimini
gosteren bir grafik hazirladik sizin igin. Burada 223-222.4 Milyon TL'lik bir uzun vadeli finansal borcumuza

karsilik 319 Milyon TL’lik bir kisa vadeli finansal borcumuza isaret ediyor.
Nakit ve nakit benzerleri tarafinda 141 Milyon TL ile ¢eyrek sonunu kapattik.

Net bor¢ degisimi tarafinda 344.8 Milyon TL'lik yil sonu rakamimizin sonrasinda nakit ve nakit
benzerlerimizin 11.4 Milyon TL'lik bir azahls, 68.7 Milyon TL’lik kisa vadeli borg¢larimizda bir artis 24.3

Milyon TL'lik uzun vadeli finansal borglar tarafimizda bir azalis gerceklesti.
Bu rakamlarla birlikte 400 Milyon TL'lik bir net borg rakamina birim ¢eyregi sonunda ulastik.

Bir sonraki slayt’a gectigimizde 9 no’lu slaytimizda net aktif deger tablomuzu goériyoruz. Burada
artilarimizin 2016 yil sonu itibari ile 220 Milyon TL'den birinci ceyrek sonu 384.9 Milyon TL’lik bir rakama
ulastigini gérilyoruz. Bu rakamin icerisindeki dnemli b6lim daha 6ncede bahsettigim gibi Goktirk yeni
arsanin alimindan ileri geldi. Binalarimiz tarafinda yil sonu degerleme rakamimizi ayni sekilde birakiyoruz.
1 Milyon 50 Milyon TL projeler tarafinda Blyikyal projemizde tretim devam ediyor oldugu igin burada
153.8 Milyon TL'den 187.2 Milyon TL’ye artan bir rakam karsimiza gikiyor. Bagh ortakliklar rakami yil sonu
ile ayni; 80 Milyon TL. ilk rakama baktigimizda 2016 yil sonunu 1.23 Milyon TL ile kapatmisken birinci
ceyrek sonunda 1.28 Milyon TLlik bir rakama ulastik. Yil sonu i¢in net aktif deger tablosu tahminimizde
ise 1.4 Milyon TL'lik bir net aktif rakamina ulasmayi hedefliyoruz. 31 Mart 2017 tarihi itibariyle piyasa
degerimiz 515 Milyon TL ve %59.8 iskonto orani ile degerlenmistir. Yine raporu size hazirlamadan bir giin
onceki piyasa degerimizde rakamin ayni seviyelerde oldugunu 512 Milyon 500 bin TL ve benzer %60

iskonto oraniyla islem gordiglini sizlere soyleyebiliriz.

Bir sonraki, 10 no’lu slaytimiz da OZAK GYO olarak devam eden ve gelecekte baslamayi planladigimiz
projelerimizin etkisini gorebilirsiniz. Bliylkyali projemizde sizlerin de bildigi gibi Kazligesme sahil yolu
Uzerinde karma yolu bir proje olarak tretim sirecleri ve satislari devam ediyor.

Balmumcu projemizin burada 140 Milyon TL'lik bir sermaye yatirimi sonrasinda, 471 Milyon TL’lik 3.4

¢arpanla bir beklenen gelir olusturacagini su an projekte ediyoruz.
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Balmumcu projemizde, Goktirk projemizde 6nceki etki Goktlirk olarak adlandirdigimiz parsel ve bu 3 ayhk
donem igerisinde portfoylziimize kattigimiz yeni Goktiirk arsamiz ile beraber 73 Milyon TL ‘lik bir

sermaye sonrasinda 603 Milyon TL'lik bir satis hasilati 3.5 ¢arpanla ulasmayi hedefliyoruz.

Gokturk tabi sizler igin su ana kadar daha 6nceki sunumlarimizda projeksiyon anlaminda yer vermedigimiz
projemizdi. Kisaca bahsetmem gerekirse, Goktilirk’te en gozde siteler icerisinde, sitelerin oldugu bélgede
yer alan 300 Uniteden olusmasini hedefledigimiz high-end olarak adlandiracagimiz bir konut projesi
yapmay! hedefliyoruz. Bugiin itibari ile arazinin tiim milkiyeti %100’i OZAK GYO ait olup proje ile ilgili de
%40 i¢ birim oranini hedefliyoruz. Evet, son slaytimizda Blyikyali, Balmumcu ve Goktiirk projelerinde,
hedefledigimiz toplam proje gelirini toplam, proje maliyetini ve proje tamamlandiginda OZAK GYO’nun
yazacagl kar rakamlarini burada projekte etmeye calistik. 2017 yil sonu beklentilerinde, sizlerle
paylasacagim rakamlar 724 Milyon TL'lik bir toplam gelir 6ngérimiz var. Bu toplam gelir sonrasinda
yaklasik 49 Milyon TL'lik bir EBITDA rakamini yaklasik %40 EBITDA marjiyla gerceklestirmeyi hedefliyoruz.
Net aktif deger tablosunun sonunda da paylastigimiz tizere 2017’i yil sonunu 1.4 Milyar TL'lik bir net aktif
deger rakamiyla tamamlamayi 6ngoriyoruz. Katiiminiz igin tekrar tesekkiir ederim. Ben szl tekrar Alper

Bey’e veriyorum.

ALPER GUR;

Tekrar Merhaba tesekkirler herhangi bir soru akliniza geldigi zaman her zaman sirketimizin yatirimci
iliskileri departmanina geri donis yapabilirsiniz. Gerek web sitemizde gerek kapta iletisim bilgilerimiz var.
Katiliminiz igin ¢ok tesekkiir ederiz. Bir sonraki toplantida tekrar goriismek Gzere hayirh glinler diliyoruz.

Kolay gelsin. lyi giinler.

TELEKONFERANS KATILIMCILARI;

Adem Kayali Gedik Yatirirm Menkul Degerler A.S.
Kadriye Kavas Anadolu Yatirim Menkul Degerler A.S.
Kerim Gokoz Garanti Yatirirm Menkul Degerler A.S.
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