L OZ2AKGYOD

HAYATA DEGER KATAR

Ozak GYO 2016 ilk 3 Aylik Finansal Sonuglar Telekonferansi

Desifre Metni

Sunucu Konuguyor

Saygideger katiimcilar Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi 2016 yili 1. ceyrek finansal sonuglar

telekonferansina hos geldiniz.
Simdi s6zii Sayin Alper GUR‘e birakiyorum.

Alper Bey latfen buyurun.

Alper Giir:

iyi glinler bayanlar ve baylar.

Ben OZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakligi, Yatirimcr iliskileri Yoneticisi Alper Giir.

Ozak GYO 2016 yili ilk 3 aylik Finansal Sonuglari telekonferansina hos geldiniz.

Hepinize katihminiz igin tesekkir ederiz.

Buglin aramizda sirketimiz yoneticilerinden;

OZAK Global Holding Yonetim Kurulu Giyesi Sayin Okay Ayran,

OZAK Global Holding CFO’ su Sayin Vedat Ates,

OZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Genel Miidiiriimiiz Sayin Fatih Keresteci ve

OZAK Global Holding Finansal Kontrol Miidiirii Sayin Gérkem Altinkdprii bulunmaktadir.

Simdi s6zli, sunumunu gerceklestirmek (izere Finansal Kontrol Mudurimiz Sayin Gorkem Altinkopri’ ye

birakiyorum.

Buyurun Gérkem Bey tesekkiir ederim.

Gorkem Altinkopri:

Tesekkir ederim, dncelikle tim katilimcilara hos geldiniz demek istiyorum.

Ve sunumumuza 2. Slayttan bashyorum.

2. slide da goreceginiz Gizere projelerimizin dagilimi gorilmekte.

Daha ¢ok istanbul yogunluklu bunun disinda Ege ve Akdeniz’de bir takim projelerimiz var.

istanbul‘un Avrupa yakasinda tamamlanan, devam eden ve gelecek projelerimizi gdrebiliyorsunuz.
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Ayni zamanda Ege’de ve Anadolu yakasinda bu grafikte gorebiliyorsunuz. Devam ediyorum.

Sirketimizin birinci ceyrek sonuglarina goére toplam aktif blyukliga 1.7 milyar TL, net aktif degerimiz 1.23

milyar TL.
Kiralama portféylimuzdeki ortalama doluluk oranimiz %98 dir.
Kira kontratlarimizin %90’1 doviz bazhdir.

Toplam satis hasilatimiz 32 milyon TL, bunun 17.5 milyon TL’ si konut satislarindan gelmekte, 14.6 milyon

TL ‘si portfoéyden elde edilen kira gelirlerinden olusmakta.
Birinci ceyrek EBIT sonucumuz 3.7 milyon TL, gecen senenin ayni doneminde 0.8 milyon TL’ idi.

Birinci ceyrek FAVOK sonucu faiz amortisman vergi éncesi kar sonucu 6.9 milyon TL, bu %21 bir FAVOK

marjina tekabl ediyor.
Gecen sene ayni dénemde 6.3 milyon TL FAVOK yaratmistik.

FAVOK’iimiziin esas faaliyetler, esas faaliyetlerden gelir ve giderlerin eklenmis hali ile hesaplandig

takdirde ¢linkii bazi GYO'lar dyle de hesapliyor.

Birinci ceyrek sonucumuz 9.7 milyon TL, bu %30’luk bir FAVOK marjina tekabiil ediyor. Gegen sene ayni

dénemde ise 13.6 milyon TL.

Net karimiz 4.1 milyon TL, gecen senenin ayni déneminde 16.4 milyon TL zarar, tabi bu 16.4 milyon TL
zararin 26 milyonu gecen sene kur artisindan dolayl tamamen finansman giderleri kambiyo zararlarindan

olusmaktaydi - 26 milyonluk kismi. Bu sene ise bu rakam sadece 1.5 milyon TL ile sinirli.
Net borg tutarimiz 392 milyon TL. Finansal borglarimizin agirlikh ortalama vadesi 1.75 yil.
Yabanci para pozisyonumuz 134.4 milyon TL.

Hayattepe projesinde suan da elimizde bitmis Urin olarak duran Hayattepe projesinde toplam 614

bagimsiz Giniteden olusuyor. 554’ (i teslim edilmis, %90 teslimat gergeklesmis durumdadir.
4. Slaytta toplam satislari gceyrek bazli ve yillara gére karsilastiriyoruz.

Ozellikle gecen sene birinci ceyregi ile bu senenin 2016°nin birinci ceyregini karsilastirmak gerekirse gegen

sene 40 milyon TL toplam satis, bu sene 32 milyon TL toplam satisimiz mevcuttur.

Gegen sene konut satislarimiz Hayattepe dolayisiyla daha fazlaydi kira gelirlerimiz buna karsilik daha azd.

Bu sene ise kurdaki artistan ve kiralardaki revizyondan 6tiiri kira gelirlerimiz artti.
Elimizdeki bitmis Grinin azalmasi nedeni ile de konut satisimizda azalma gozlendi.

Toplam satislari gecen sene ile kiyaslamak gerekirse gecen sene sonu yani 31.12.2015 ile 2014’i

karsilastirmak gerekirse 2015 sonucu 184 milyon, 2014 sonucu ise 383 milyondur.
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Asagida FAVOK'lerin karsilastirilmasini géreceksiniz ceyrek bazli olarak.

Gecen senenin ayni dénemine gdre bir artis séz konusu 300 bin TL bir artis s6z konusu FAVOK'de. 6.3
milyondan 6.9 milyon TL’ ye geliyor.

Bunun en 6nemli nedeni kira gelirlerinin artmasi, satis geliri konut satis geliri her ne kadar azalsa da
operasyonel gelirlerin azalmasindan kaynakli olarak operasyonel giderlerin azalmasindan kaynakl olarak

EBITDA sonucumuz artmistir.
FAVOK’leri 2014- 2015 karsilastirdigimizda 2015’te 54 milyon lira, 2014’te 114 milyon liradir.

5. Slayta geciyorum. Kira gelirlerini burada ¢eyrek bazli karsilastiriyoruz her zamanki gibi, ayni zamanda

yillik bazli gbstermeye ¢alisiyoruz.

Kira gelirlerimizdeki artisi burada gorebiliyorsunuz. Gegen senenin birinci ¢eyregine kiyasla 13.4
milyondan 14.6 milyona vyiikseliyor. iste bu az evvelde bahsettigim gibi bulvardaki doluluk oraninin
artmasi, kira gelirlerinin doviz bazli olmasi ve yabanci doviz bazli olmasi ve artisi ayni zamanda da kira

kontratlarindaki yillik enflasyon oraninda artislardan kaynaklanmaktadir.

Asagida toplam kredi borcumuzun gelisimini goriiyorsunuz. Birinci ¢ceyrek 2016 ‘da kredilerimizde yaklasik
47 milyon lirahk bir artis s6z konusu. Ama her zaman bahsettigimiz ve 449 milyona ulasiyoruz. Her zaman
bahsettigimiz gibi bu 449 milyonun 212 milyonu izmir ve Alsancak projeleri igin verdigimiz avanslardan

kaynaklaniyor.

Bu arada bir noktaya daha dikkatinizi cekmek isterim. Burada kalan tutar 237 milyondur, 212 milyonluk

avansi diistiikten sonra.

Bu 237 milyonun 26 milyonu da Alsancak projesi ile ilgili EPP ile yaptigimiz karsilikli protokol geregi bu
projenin avansi i¢in aldigimiz kredinin faizi kadar faiz isletiyoruz ve bunu da tahsil edecegiz kendilerinden
aynen bu avanslardaki gibi o rakami da bundan dustigliniz zaman yaklasik bir 213 milyonluk bir kalan
kredimiz mevcut oluyor.

Devam ediyorum ben 6. Sayfaya gegiyorum. 6. Sayfada net kar koprisi yani gelir tablosunun baska tirli
bir gosterimi de diyebiliriz buna. Hasilatimiz 32 milyon lira, satilan malin maliyeti 25 milyon lira,
operasyonel giderler 3.5 milyon yani pazarlama satis dagitim ve genel yonetim giderleri 3.5 milyon lira,

diger gelirler 5.2 milyon lira.

Bu 5.2 milyonluk diger geliri olusturan 6nemli kalemler 2.7 milyon faiz geliri, 1.4 milyon ticari

faaliyetlerden kambiyo kari, 1.1’i de diger kalemlerden gelmekte.

Diger giderler 2.4 milyon lira bunu olusturan dnemli kalemler 1.3 milyon kambiyo zarari, 0.9 yani 900 bin

lira reeskont faiz gideridir.
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Net finansal giderimiz 4.1 milyondur. Bunun 2.9 milyonu kar, 7 milyonu zarardir - finansman gideridir.

Netinde de bu rakam ¢ikmaktadir.

Ela hotelden gelen bir ertelenmis vergimiz var burada ertelenmis vergi geliri onunla birlikte toplam net

karimiz 4.1’e ulagmaktadir.

Bu da %13’lik bir net kar marjina tekabil etmektedir. Burada deginmek istedigim 6nemli konu, net
finansal giderlerin igcinde 900 bin TL’si tamamen bizim bitmis projeler icin aldigimiz kredilerin faiz gideridir.
Bu 900 bin TL’yi de suan ki birinci ceyrekte 2016 operasyonu olarak distiinmez isek 2016 birinci ceyrek

karhhgimiz 5 milyona ulagsmaktadir.

7. Slayta gectim. Burada net borcun kirtlimini gériyoruz. Uzun vadeli finansal borglarimiz 254 milyon, kisa
vadeliler 195 milyon, nakit ve nakit benzerlerimiz bundan dislinmek (izere 57 milyon lira ve toplamda

ulasilan rakam 392 milyon lira.

Ayni sekilde yine asagida sene sonu ile birinci ¢eyrek sonu itibariyle net borgtaki degisimi gostermeye
calistik. Nakit benzerlerimizde artis var bu da net borgta azalmaya tekabiil ediyor. 11 milyon lira, o ylizden
negatif gosterilmis durumda. Kisa vadeli finansal borglarda 49 milyon lira bir artis, uzun vadelilerde 3

milyon lira bir dlsts var. Ulasilan rakam 392 milyon lira.

8. Slayta gegiyorum. 8. Slaytta net aktif degeri sene sonu itibari ile birinci ¢ceyrek 2016 itibari ve 2016 sonu
itibari ile gorebilirsiniz.

Birinci ceyregi 1 milyar 219 milyon ile kapadik biliyorsunuz solo sonuglarimiza gore.

Birinci ceyrek 2016‘y1 1 milyar 232 - 233 milyon ile kapadik.

2016 sonunda da sene sonunda da projeksiyonumuzda agikladigimiz izere 1 milyar 329 milyon lira bir net
aktif deger beklentimiz vardir. 31.03.2016 itibari ile piyasa degerimiz 530 milyon TL'dir. Net aktif
degerimize bunu oranladigimizda iskonto oranimiz %57‘dir. An itibari ile 15.2016 itibari ile bakildiginda ise
piyasa degerimiz 592 milyon TL'ye cikmistir. iskonto degerimizde bununla birlikte diismiis %52

seviyelerine gelmistir.

9. Slaytta bilangolarimizi géreceksiniz. Bunlarin tabi tiim detaylari web sitemizde mevcut. Burada da kisaca
deginmek gerekirse bir rasyoya Debtto Equity rasyosu - borglarin 6z kaynaga orani su anda %34
seviyelerinde yalniz her zaman bahsettigimiz gibi bunun 212 milyonu avanslardan olusuyor. 2 blyuk
projemiz icin verdigimiz avanslardan olusuyor. Bu rakamlar distiikten sonra Debt to Equity rasyomuz

%15.7 seviyelerine gelmektedir.
Devam ediyorum. Finansal gostergelerde 6zet gelir tablomuzu burada gostermeye calistik size.

Burada satislarin kirthmlarini gérebilirsiniz. Gegen senenin birinci ceyregi ve bu senenin birinci ceyregi arti

dordinci ¢eyrek 2015 sonuglarini gorebilirsiniz.
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Gegen sene ile karsilastirildiginda birinci ceyrek 2016 satis gelirlerinde evdeki stogun azalmasi nedeni ile
bir azalis s6z konusu 6te yandan kira gelirlerinde bahsettigim nedenlerden 6tiir, kur farkindan 6tird, ayni
zamanda kiralardaki enflasyon bazli revize islemler, nedeni ile bir artis s6z konusu 6zelliklede artis ofis ve

perakende alanlarindaki kira gelirlerinden olusmakta.

Briit Karimiz 7.1 milyon lira birinci ¢ceyregin sonu itibari ile gecen sene ayni donemde 5.7 milyon bunlari

zaten birinci slaytta da bahsetmistim aslinda biraz daha hizl gegiyorum.

Burada dikkat ¢eken biiylik rakam olarak gegcen sene birinci ¢ceyrek 2015’te yaklasik 26 milyonluk bir

finansman gideri varken bu sene o rakam 1.5 milyon lira seviyelerine distralmistir.

Net karda eksi tabi ki sonug olarak bu 26 milyonluk finansman gideri dolayisiyla net karda olusan 16.4

milyonluk zarar bu sene 4.1 milyonluk kara donustirilmastir.

Takip eden slayta geciyorum, 11. Slayt.

11. Slaytta gelecek projelerden size bahsetmek lizere Genel Miidiiriimiiz Fatih KERESTECI ‘ye s6zii teslim

ediyorum.
Projelerin genel durumui ile ilgili bize bilgi verecektir kendisi.

Buyurun Fatih Bey.

Fatih Keresteci:

Evet, merhabalar... Suanda 2 tane bizim ana projemizden olan Kazlicesme ve ilk projelerinden Kazlicesme
projemiz ve ocak sonu itibari ile insaat ruhsatlarimizi alip insaat ¢alismalari baslamis durumdadir. Suanda
da satisa cikacagimiz bloklarda bir tadilat ruhsati slrecini tamamladik ve bu ay sonu itibari ile 6n satis
calismalari baslayacak. Daha evvelde soyledigimiz gibi ana lansmanimizi eylil ayinda yapacagiz bu projede.
Ama bu slreye kadar da 6n satislarla daha cok referansh misterilerimize satis yapacagimiz bir donem
olarak gecirecegiz. izmir projesi ile ilgili olarak da su anda izmir Biiyiiksehir Belediyesi ile imar plan
¢alismalarimiz devam ediyor. Bu ¢alismalari da 6niimizdeki yaz sonu aylarina kadar bitirip ondan sonra
olusacak imar durumuna gore de proje ¢alismalarimizi bitirmek ve sene sonunda orada da ruhsat alma
hedefimiz var. Orada ki gelismeleri de bu sekilde 6zetleyebiliriz. Onun haricinde tabi proje ile ilgili detayl
bilgiler zaten sizlerde oldugu icin ben projenin genel dagilimi veya bilgileri hakkinda bir agiklama

yapmadim. Herhangi bir degisiklik su an icin s6z konusu olmadigi igin.

12. Slaytta 2016 yili beklentilerimiz mevcut.
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Zaten bizim 2015 yil sonu sunumumuzda 2020’ye kadar projeksiyonumuzu zaten agiklamistik. Bu onun

paralelinde 2016 yilinda 172 milyon civarinda bir toplam gelir beklentimiz var.

Ayni paralelde EBITDA beklentimiz 53.1 milyon seviyesinde ve EBITDA marjinin %31’ler seviyesinde

olacagini bekliyoruz.

Bu beklentiler dolayisiyla biliyorsunuz Blyikyali projemizin 4.42 milyar TL cirosu lzerinden hesaplanmis

rakamlardir. Takdir ederseniz satislarin baslamasiyla bu rakamlarda farkliliklar s6z konusu olacaktir.

Bu anlamda izmir projesi de yine ayni sekilde ilk anlasmanin yapildigi giinkii rakamlar bazinda 2.2 milyar

TL Gzerinden yapilmistir.

Sunumumuzun sonuna geldik, isterseniz sorularinizla devam edelim,

Sunucu Konusuyor:

Saygi deger katilimcilar eger bir soru yoneltmek isterseniz telefonunuzun 0 ve 1 tuslarina sirayla basiniz.
Bu sayede sorunuzu sirayla sorabilirsiniz.

Eger konferansi hoparlor lzerinden dinliyorsaniz sorunuzu ahize lizerinden sormanizi rica ediyoruz.

ilk soru icin litfen hattan ayrilmayin.

Saygideger katilimcilar eger bir soru yéneltmek isterseniz telefonunuzun 0 ve 1 tuslarina sirayla basiniz.
Beklediginiz icin tesekkir ederiz.

Yapi Kredi Yatirrmdan Elvin AKBULUT hanimefendinin bir sorusu var. Litfen buyurun.

Elvin Akbulut:

Oncelikle tesekkiirler, ben Buyiikyali ile ilgili fiyatlama konusunda su anda paylasabileceginiz herhangi bir
veri var mi diye soracaktim bir de bélgedeki projelerle ilgili son aldiginiz duyumlar nedir? Satis performansi
acisindan olsun, fiyatlar agisindan olsun herhangi bir degisiklik var mi? Blylkyali ile ilgili sorum bu sekilde

tesekkir ederim.

Fatih Keresteci:

Su anda Buyikyal ile ilgili fiyatlarimiz Emlak Konut onayinda oldugu icin su anda net bir sey

sOylemeyecegim, onlarin onayindan sonra ancak deklare edebilecegim.
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Rakiplerle ilgili olarak bélgede suan da yogun sizde belki takip ediyorsunuzdur reklam kampanyalari var

bltin projelerde.

Aldigimiz veriler bir talebin oldugu yoniinde yani satis ofisleri girislerinde proje bazli hafta sonlari 100- 150

kisilere ulasan girisler oldugunu tespit ettik.
O ylzden bolgedeki projelere bir ilgi oldugu gozikiyor.

Tabi biz hem fiyat stratejimiz, hem konum, hem emlak konut gilivencesi ile beraber ve konseptimizle

beraber oradaki rekabetten ayrisacagimizi diisiiniiyoruz.

Fiyat ve 6deme kosullarinda biraz daha cazip bir fiyatlarla ilk basta yer alacagiz.

Elvin Akbulut:

Mayis sonunda aslinda biz biraz fiyatlar hakkinda fikir sahibi olacagiz diye anliyorum 6n satislar baslayacagi

icin dogru mu?

Fatih Keresteci:

Evet, dogrudur.

Elvin Akbulut:

Ve nakit girisleri de anladigim kadari ile 2. yarida aslinda baslamis olacak 6n satislar baslayacagi icin bir

anlamda.

Fatih Keresteci:

Evet. Senenin 2. yarisinda nakit girislerini gorebiliriz.

Elvin Akbulut:

Bir de otel segmenti ile ilgili soracaktim. Ceyrek bazli beklenen bir sey aslinda bir disis var. Siz 2. ceyrek

icin nasil bir gériinimde buluyorsunuz otelcilik segmentini?

Vedat Ates:

Vedat ATES ben, merhabalar... Turizm sekt6ériinden 6te bizim 6zellikle hotelimizin bulundugu bdlge itibari

ile baktigimizda ilk 3 ayda yaklasik yabanci ziyaretgilerde yaklasik %25.8’lik bir azalma gérild.
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Ama buna karsilik yerli ziyaretcilerde de %17.6’lik bir artis var.
Toplamda bakildiginda gecen yilin ayni dénemine gore %3.6°lik bir azalma oldu ziyaretci sayisinda.

Nisan sonuna baktigimizda Nisan sonunda da yabanci ziyaretcilerde yani Mart sonunda %25 olan azalma

%30’a ¢ikt.

Bizim yilin geneline bakis agimiz su: muhtemelen yilin toplaminda yabanci ziyaretcilerde %30’luk bir

azalma olacak.

Zaten Nisan sonunda da bu sekilde goziikiyor.

Kalan aylarda da bu %30’luk bir azalma devam edecektir.

Bunun gelirlere yansimasi da yaklasik %35 civarinda bir dnceki yila gére %35 civarinda olabilir.

Yani bakildiginda bizim otel olarak aldigimiz tedbirler ve aksiyonlar soyle: ilk 3 ayda 6rnegin gecen yilin ilk

3 ayina goére GOP tutarimiz daha iyi durumda, neden boyle oldu?

Aldigimiz 6zellikle cok ciddi tasarrufa donik tedbirler oldu, pazari da ¢ok zorladik agik¢asi yani orda sinirlari

olabildigince zorladik.

Dolayisiyla GOP tutarimiz bakildiginda veya EBITDA diyebilirim buna yaklasik olarak EBITDA tutarimiz
gecen yilin ilk 3 ayindan daha basaril oldu.

Ne kadar daha basarili oldu? Yaklasik %30 civarinda daha basaril oldu.

Ama takdir edersiniz kis donemindeki zaten islem hacmi ¢ok diisiik oldugu igin bu ylizde verdigim ylizdeler

cok blyk tutarlari, mutlak degerleri ifade etmiyor.

Ama yilin toplaminda baktigimizda gelirimize diger tiim sektoriin geneline gore bakildiginda %30 civarinda

bir azalma 6n goériyoruz.

Bunu zaten projeksiyonlarimizda aynen bu sekilde yansitmistik. Suan ki gidisatta asagl yukari bizim

projeksiyondaki tahmin ve varsayimlarimizi dogrular yénde.

Elvin Akbulut:

Tesekkiir ediyorum, iyi glinler.

Sunucu Konusuyor:

Bertug TUZUN. Ak Yatirrmdan bir sorumuz var, liitfen buyurun.
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Bertug Tiiziin:

Merhaba, sunum icin ¢ok tesekkiir ederim.

Benim sorum gergi Elvin’in sordugu sorularla paraleldi orada cevap aldim.

Ama mart ayinda siz MIPIM fuarina katilmistiniz Fransa’daki orada herhangi bir satis gergeklesti mi?

Bir de Alsancak projesi ile alakali, en kétimser tahminle insaat ruhsatlarini ne zaman aliriz yani iyimser
hani sizin kaydettiginiz timeline yaklasik iste son ¢ceyrekte aliriz diyorsunuz ama en koétiimser tahminler

nereye kadar uzayabilir? Tesekkiir ederim.

Fatih Keresteci:
Evet biz MIPIM fuarinda sadece 6n tanitim gerceklestirdik.

Zaten sektorel bir fuar oldugu icin, satisa doniik olan bir fuar da degil zaten MIPIM fuari. Orta doguda
yapilan fuarlarin aksine.

Sadece orada 6n tanitim gerceklestirilmisti. On satislarimiz anda bu ay sonu itibari ile baslayacaktir.

izmir projesi ile ilgili olarak da dedigim gibi Biiyiiksehirden bekledigimiz bir imar ¢alismasi var. Su anda
Belediye ile yaptigimiz gériismelere istinaden size o bilgi veriyoruz. Yani kotimser tarihle belki 2017’ nin
basina sarkabilir. Ama biz slirecte cok da biiylk bir sikinti gérmiyoruz. Cinki ciddi belediyeler arasinda
bir uzlasma saglandi, bu yeni durumla ilgili. O yizden belki mevzuattan ya da onaylardan kaynakh bir

gecikmelerden dolayi 2017 ilk ¢eyregine sarkabilir. Ama ¢ok daha uzun bir sarkma beklemiyoruz agikgasi.

Bertug Tiiziin:

Peki, Kazlicesme projesi ile ilgili hani bu ay satislar baslayacak demistiniz, hani onunla ilgili elinizde satis
ofisinden bir bilgi var m1? Gelen talepler ne dogrultuda ne kadarlik bir ziyaretci var bunlarin ne kadarinin

satisa dénmesini bekliyorsunuz? Nasil bir sey beklememiz lazim? ilk reaksiyon nasil insanlarin algisi olarak?

Fatih Keresteci:

Su anda satis ofisimiz daha faaliyete gegcmedi. Sadece bizlere ulasan kisilerden gelen yaklasik 2500-3000
arasl bir 6n talep var. Tabi bizimde bir veri tabanimiz var. Biz suanda ilk basta onlari davet ederek bu siireci

baslatacagiz lansmana kadar, dedigim gibi Eylil‘e kadar.
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Bertug Tiiziin:

Anladim. Herhangi bir sey yok kafanizda yani 3000’in ne kadari ilk etapta Eylil'e kadar satisa

doniisebilecek tarzinda bir analiz yapacak bir seyiniz yok degil mi?

Fatih Keresteci:

Sahaya inmeden havayi tam koklamadan bir sey séylememiz dogru olmaz.

Bertug Tiiziin:

Tamam. Cok tesekkiir ederim, cok mersi.

Sunucu Konusuyor:

Bilge YUKSEL, Finans Portféy’den bir sorumuz var. Liitfen buyurun.

Bilge Yiiksel:

Merhabalar. Ben AVM tarafinda trafigi merak ediyorum, 6zellikle teror vs. olaylar neticesinde nasil bir
seyir izliyor, ¢ok daraldigini duyuyoruz Tirkiye genelinde. Turizm tarafinda da bir daralma var bunun AVM

trafigine yansimasi nasil sizin tzerinizde.

2. sorum, borglarin ortalama vadesi ne kadardi avanslari distikten sonra?

Gorkem Altinkopri:

Avanslar distikten sonra borglarin ortalama vadesi 1.75 yil.

Fatih Keresteci:

AVM ile ilgili olarak bizim o kapsamda degerlendirebilecegimiz sadece Bulvar projemiz var. O da tabi anhk
olarak etkilenmeler s6z konusu yani olaylarin oldugu o bir kag giin icinde trafikte biraz dists goziikiyor
dogal olarak. Fakat sonrasinda tekrar toparliyor rakamlar bizim normal ziyaretci rakamlarina geliyor, yani
kiracilarimizdan da aldigimiz feedback bu sekilde yani olay bazl birkag¢ glinlik bir haftalik bir etkilesim
oluyor ama ondan sonra tekrar yavas yavas olagan haline geliyor rakamlar. O yiizden kalici bir etkisinden

sO0z edemeyiz.
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Bilge Yiiksel:

Tesekkirler, cok sag olun.

Sunucu Konusuyor:

Saygi deger katilimcilar eger bir soru yoneltmek isterseniz telefonunuzun 0 ve 1 tuslarina sirayla basiniz.

Beklediginiz icin tesekkdiir ederiz.

Murat IGNEBEKCILI. Burgan Yatirim’dan bir sorumuz var liitfen buyurun.

Murat ignebekgili

Merhabalar. Tesekkirler sunum igin. Biiylikyali projesi (izerinde bir sorum olacak. Simdi emlak konutun is
imalat sireleri tablosundan proje insaatinin Eylil 2018’de bitmesi gerektigini goériyorum. Sizin ilk
lansmaninizda Eylil’de yapacaginizi soyliiyorsunuz. Yani 2 senelik bir stire var. Simdi bu captaki projelere
baktigimiz zaman 2 sene yeterli olmayabilirmis gibi diistiniyorum. Bu siirenin uzatilma gibi bir sey s6z
konusu olur mu? Birinci sorum budur. 2. sorumda bu isin nakit akisinin muhasebesi nasil olacak? Sonucta
sizin arti sizin varhginiz degil orda bir takim insaatlar yapilacak ve bunu avanslarla yapacaksiniz emlak
konutun 6deme sisteminde insaat yapildigi kadar size avans verecekler diye biliyorum. Yani insaat
slresince insaat yapildigi kadar veya birazcik daha fazla avansla mi ylriyecek bu yani nette net aktif degeri
etki olmayacak anladigim kadar ile 2018’e kadar. 2018’ den sonra hizli bir sekilde yiikselme olacak. Boyle

bir hareket mi beklememiz gerekiyor? Tesekkdirler.

Gorkem Altinkoprii:

Ben soyle soyleyeyim, oncelikle Kazlicesme’de satislarimiz 2019°da. Yani fatura kesmeye 2019’ da
baslayacagiz teslimlere, biz satislari 6n satislari tabi ki yapacagiz bir takim avanslar toplayacagiz 2019’a
kadar. Ama fatura keserek EBITDA’da sonuglarini gorecegimiz satislari 2019‘da yapmaya baslayacagiz.
Projenin finansmanina gelince proje zaten hali hazirda yatirilmis olan bir tutar var. Toplam 235 milyon 300
milyon liralik bir sermaye var toplam konulmus. Bunun 235 milyonu avans olarak emlak konuta verildi.
Kalan 65 milyonu ise sermaye olarak oradaki OYZ Joint Venture adi ortakliginda kaldi. Proje 6n satislarina
baslayana kadar kendi kendini tamamen bu 65 milyonla finanse etmekle birlikte devam eden dénemde
on satislarin baslamasiyla sirkete nakit girisi olacak ve bununla kendini finanse edecektir. Sorunuzun

cevabi bu sekildedir.
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Murat ignebekgili

Anladim. Yani Eylil’den sonra satis oldukca yani emlak konutun hesabinda paralar bloke oluyor bildigim
kadariyla ondan sonra oradan emlak konut isin ilerlemesine gore size para verecek degil mi o sekilde

olacak?

Gorkem Altinkoprii:

Aynen dyle hem satis yonlinde, hem maliyet yonlinde bir takim limitlere ulastikca kazancimiz olan paraysi,

payi bize verecektir. Aynen bu sekilde ilerleyecektir.

Murat ignebekgili

Sizin bilangonuzda bu sey olacak herhalde varlik tarafinda bir takim yani varlik tarafinda harcamalar
gozikecek pasif tarafta da avans cekmeye ve bliyiimeye devam edecek. Ama avanslarin varliklardan hafif

biraz daha fazla olup bakiyesinde nakit birikimi olarak gormek mimkiin herhalde degil mi?

Gorkem Altinkoprii:

Soyle olacak varlik tarafinda insaat harcamalari banka ve kasa artacak varliklar tarafinda pasif tarafinda
aktif tarafinda bunlar artacak pasif tarafta alinan avanslar artacak daha sonrasinda 2019’ a gelindiginde

fatura kesildikge satislar ve satislarin maliyeti ¢alisacak.

Murat ignebekgili

Sunu demek istedim, sey tarafi 2018’ e kadar fatura kesilene kadar muhtemelen basa bas gider veya

birazcik daha fazla nakit verirsiniz degil mi?

Gorkem Altinkoprii:

Ara ara basa bas gitmedigi noktalar olabilir. Yani bir takim 6n gorilerimiz var ama ¢ok fazla eksiye
diismuiyoruz. O aralarda bilingli krediler kullanip daha sonra paray! yeniden tahsil ettig§imizde kapamak

suretiyle rotatif krediler alinip kapatilacak, o sekilde ilerleyecek.

Murat ignebekgili

Anladim biyiik etki 2018 -2019’dan sonra.
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Gorkem Altinkoprii:

Kazlicesme projesi kendi kendini finanse edebilecek bir projedir. On satislar dogru tahmin edildigi

dogrultuda devam ettigi slirece.

Murat ignebekgili

Tesekkdrler.

Sunucu Konusuyor:

Saygideger katilimcilar eger bir soru yoneltmek isterseniz telefonunuzun 0 ve 1 tusuna sirayla basiniz.

Beklediginiz icin tesekkdiir ederiz.

Su anda baska bir sorunuz yok. Kapanis konusmasi igin sézii tekrar Sayin Alper GUR’e birakiyorum.

Alper Giir:

Merhaba. Hepinize katiliminiz igin tekrar ¢ok tesekkiir ederiz.

Hatirlatmak gerekirse, sunumumuzu ve telekonferansa ait desifre metnini web sitemizde bulabilirsiniz.
Tekrar gorismek lzere...

iyi gtinler diliyorum.
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