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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Eylul 2015 tarihli ara dénem
konsolide finansal durum tablosu

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari dénem Gegmis dénem
Bagimsiz
denetimden
gecmis

Dipnot
Varliklar referanslan 30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014
Doénen varhiklar 139.908.578 258.830.314
Nakit ve nakit benzerleri 4 68.296.895 148.654.203
Ticari alacaklar 18.702.960 6.416.249
- ligkili taraflardan ticari alacaklar 17 462.131 1.030.888
- ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 18.240.829 5.385.361
Diger alacaklar 2.520.005 756.939
- ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 2.520.005 756.939
Stoklar 8 33.646.747 69.782.649
Pesin 6denmis giderler 9 4.303.525 6.155.337
Cari dénem vergisiyle ilgili varhklar 335.133 1.423.646
Diger donen varliklar 10 12.103.313 25.641.291
Duran varliklar 1.405.829.905 1.264.483.239
Finansal yatirnmlar 10.474 10.474
Ticari alacaklar 190.137 -
- ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 190.137 -
Diger alacaklar - 276.983
- ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 - 276.983
Devam eden proje stoklari 8 45.918.978 32.156.620
Yatinm amagcli gayrimenkuller 11 749.283.826 679.580.033
Maddi duran varhklar 12 375.981.276 326.670.627
Maddi olmayan duran varliklar 13 810.878 482.218
Pesin édenmis giderler 9 233.128.431 224.741.851
Ertelenmis vergi varhigi 505.905 564.433

Toplam varliklar

1.545.738.483

1.523.313.553

Ekteki dipnotlar bu ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Eylul 2015 tarihli ara dénem
konsolide finansal durum tablosu

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari dénem Gegmis dénem
Bagimsiz
denetimden gegmis
Dipnot
Kaynaklar referanslan 30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014
Kisa vadeli yiikiimlilukler 272.098.428 407.918.726
Kisa vadeli borglanmalar 5 747.755 77.988.996
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 5 155.863.361 190.490.376
Ticari borglar 29.048.860 45.695.124
- lliskili taraflara ticari borglar 17 12.113.449 16.734.316
- lliskili olmayan taraflara ticari borglar 6 16.935.411 28.960.808
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 2.449.403 1.296.986
Diger borglar 57.723.222 53.773.713
- lligkili taraflara diger borglar 17 35.864.244 35.961.204
- lliskili olmayan taraflara diger borglar 7 21.858.978 17.812.509
Ertelenmis gelirler 9 25.574.708 38.031.792
Donem kari vergi yukimlulGgu - -
Kisa vadeli karsiliklar 14 691.119 641.739
Diger kisa vadeli karsiliklar 691.119 641.739
Uzun vadeli yakamlulikler 294.542.887 298.405.893
Uzun vadeli borglanmalar 5 247.508.443 172.182.713
Ticari borglar 9.586.454 14.449.202
- lliskili taraflara diger borglar 17 - 3.706.400
- lliskili olmayan taraflara diger borglar 6 9.586.454 10.742.802
Diger borclar 19.917.094 48.463.015
- llikili taraflara diger borglar 17 19.917.094 32.616.757
- lliskili olmayan taraflara diger borglar 7 - 15.846.258
Ertelenmis gelirler 9 16.109.362 11.830.252
Uzun vadeli karsiliklar 1.095.200 663.454
Caligsanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli
karsiliklar 1.095.200 663.454
Ertelenmis vergi yakimlaluga - 50.817.257
Diger uzun vadeli yakumldlikler 326.334 -
Ozkaynaklar 979.097.168 816.988.934
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 978.374.103 816.248.418
Odenmig sermaye 15 250.000.000 157.000.000
Paylara iligkin primler 146.712.969 146.712.969
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler 305.431.234 200.941.472
Yeniden degerleme ve 6lglim kazanclar 305.971.350 201.256.874
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden élglim kazanglar /
kayiplari (540.116) (315.402)
- Kardan ayriimig kisittanmis yedekler 17.248.217 8.832.313
Gecgmis yillar karlar 201.345.760 82.501.296
Net dénem kari 57.635.923 220.260.368
Kontrol giicii olmayan paylar 723.065 740.516

Toplam kaynaklar

1.545.738.483

1.523.313.553

Ekteki dipnotlar bu ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eylil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara déneme ait
konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu

(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1 Ocak — 10cak—- 1Temmuz- 1Temmuz-—
Dipnot 30 Eyliil 30 Eylul 30 Eyliil 30 Eylul
referanslari 2015 2014 2015 2014

Siirdiiriilen faaliyetler
Hasilat 145.594.787 192.691.592  62.815.760 151.747.914
Satiglarin maliyeti (90.713.418) (105.815.211) (29.631.646) (73.729.215)
Briit kar 54.881.369 86.876.381  33.184.114  78.018.699
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (6.879.037) (13.284.961) (2.424.758)  (2.194.766)
Genel yonetim giderleri (-) (6.913.755) (5.033.776)  (2.185.048)  (1.454.851)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 72.386.067 93.299.920  (8.900.717) 69.385.603
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (5.270.797) (17.035.537)  (3.452.609)  (6.295.364)
Faaliyet kari 108.203.847  144.822.027 16.220.982 137.459.321
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 83.460 - 57.083 -
Yatinm faaliyetlerinden giderler - - - -
Finansal gelirler 29.869.990 10.494.579  25.999.234 3.629.197

Finansal giderler (-)

(80.862.261)

(28.534.106)

(36.415.235)

(14.469.331)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 57.295.036  126.782.500 5.862.064 126.619.187
Sirdurilen faaliyetler vergi gelir/(gideri)
- Dénem vergi gideri (64.897) (896.402) - (896.402)
- Ertelenmis vergi gideri 388.332 (1.301.772)  (3.067.796)  (3.004.470)
Net donem kari 57.618.471  124.584.326 2.794.268 122.718.315
Donem karinin dagilimi
Ana ortaklik hissedarlarina ait kisim 57.635.923  124.358.601 2.257.042 122.013.146
Kontrol glicu olmayan paylar (17.452) 225.725 537.226 705.169
Net donem kari 57.618.471  124.584.326 2.794.268 122.718.315
Pay basina kazang / (kayip) 16 0,23 0,50 0,01 0,49
Diger kapsamli gider:
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacaklar 104.489.762 (401.777) 1.712.130 (108.110)
Maddi duran varlik deger artis fonu 54.400.257 - 1.899.415
Ertelenmis vergi etkisi (*) 50.314.219 - -
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanglari /

kayiplari (280.892) (502.221) (234.107) (129.732)
Diger Kar veya zarar olarak yeniden

siniflandirimayacak diger kapsamli gelir unsurlari 56.178 100.444 46.822 21.622
Diger kapsamli gider 104.489.762 (401.777) 1.712.130 (108.110)
Toplam kapsamli gelir 162.108.233  124.182.549 4.506.398 122.610.205
Toplam kapsaml gelirin/(giderin) dagilimi
Ana ortaklik hissedarlarina ait kisim 162.125.685 123.956.824 3.969.172 121.905.036
Kontrol glicti olmayan paylar (17.451) 225.725 537.226 705.169
Toplam kapsamli gelir 162.108.234  124.182.549 4.506.398 122.610.205

Ekteki dipnotlar bu ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara déneme ait

konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu
(Tuim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

Kar veya zararda yeniden
smiflandiriimayacakbirikmis diger
kapsamls gelirler veya giderler

Yeniden Tanimlanmisg Kardan

. Paylara degerleme ve fayda planlan ayrilmis Kontrol giicii

Odenmisg iligkin olgiim yeniden olgiim kisitlanmig Gegmis Net donem Ana ortakliga ait olmayan Toplam

sermaye primler kazanglari kayiplari yedekler yillar karlari kari/(zaran) ozkaynaklar paylar 6zkaynaklar
1 Ocak 2014 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 107.305.348 - 4.459.980 121.550.182 (4.234.495) 532.793.984 134.305.936  667.099.920
Transferler - - - - 3.808.583 (8.128.519) 4.234.495 (85.441) 85.441 -
Temettiler - - - - - (758.711) - (758.711) (26.486) (785.197)
Kontrol giicii olmayan paylar ile
gergeklestirilen islemler (Not 1) - - 80.949.241 - 563.750 (30.161.656) - 51.351.335 (133.597.498)  (82.246.163)
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - (401.777) - - 124.358.601 123.956.824 225.725 124.182.549
30 Eyliil 2014 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 188.254.589 (401.777) 8.832.313  82.501.296 124.358.601 707.257.991 993.118  708.251.109
1 Ocak 2015 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 201.256.874 (315.402) 8.832.313  82.501.296 220.260.368 816.248.418 740.516  816.988.934

Transferler - - - 8.415.904 211.844.464 (220.260.368) - - -

Sermaye artinmi(Not 15) 93.000.000 - - - - (93.000.000) - - - -
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - 104.714.476 (224.714) - - 57.635.923 162.125.685 (17.451) 162.108.234
30 Eyliil 2015 itibariyle bakiye 250.000.000 146.712.969 305.971.350 (540.116) 17.248.217 201.345.760 57.635.923 978.374.103 723.065  979.097.168

Ekteki dipnotlar bu ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

(4)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
konsolide nakit akig tablosu
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gegmis donem
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak —
referanslari 30 Eyliil 2015 30 Eyldl 2014
A. Isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akislari
D6nem kari 57.618.471 124.584.326
Dénem kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili dizeltmeler 12-13 8.997.464 10.802.185
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 772.317 218.373
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 19.968.102 8.548.946
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili diizeltmeler 22.149.311 (8.064.063)
Vergi gideri/geliri ile ilgili dizeltmeler (323.435) 2.198.174
Yatirirm amach gayrimenkuller makul deger artigi (69.933.068) (67.493.885)
Duran varliklarin elden gikariimasindan kaynaklanan kayip/kazanglar ile ilgili
dizeltmeler - 18.658
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 39.249.162 70.812.714
Stoklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler 22.602.819 (43.709.291)
Ticari alacaklardaki artis/azaligla ilgili dizeltmeler (11.825.469) 10.005.221
Faaliyetlerle ilgili diger alacak ve varliklardaki artis/azaligla ilgili diizeltmeler 13.700.920 (120.016.224)
Ticari bor¢lardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (21.509.012) (2.734.373)
Faaliyetlerle ilgili diger borg ve yukimliliklerdeki artig/azaligla ilgili diizeltmeler (31.305.107) 25.707.408
Faaliyetlerde kullanilan / elde edilen nakit akiglar 10.913.313 (59.934.545)
Alinan faiz 2.525.753 2.547.599
Vergi 6demeleri (64.897) (300.445)
Kidem tazminati 6demeleri (125.485) -
2.335.371 2.247.154
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari
Bagl ortaklik ilave pay edinimi igin yapilan nakit ¢ikislari - (31.268.875)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit cikiglar 12-13 (4.630.412) (9.591.020)
Yatirim amagli gayrimenkul alimlarindan nakit gikiglar - (5.446.023)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satimindan kaynaklanan nakit girisleri 393.896 -
Diger nakit ¢ikiglar - -
(4.236.516) (46.305.918)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 347.508.613 159.761.433
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikislar (426.088.164) (67.268.425)
Odenen faiz (10.789.925) (13.974.236)
Odenen temettller - (785.197)
(89.369.476) 77.733.575
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / (AZALIS) (A+B+C) (80.357.308) (26.259.734)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 148.654.203 125.205.400
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 4 68.296.895 98.945.666
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’'nin (“Sirket” veya “Ozak GYQ”) faaliyet konusu Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (“SPK” veya “Kurul”) gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasl araclarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmaktir. Sirket baslangicta Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat 2008 tarihinde tescil
edilmis ve 7 Subat 2008 tarih ve 6994 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 577, 578 ve 579.
Sayfalarinda ilan edilmistir. Daha sonra Sirket ticari unvanini 1 Haziran 2009 tarihinde yaptidi
olaganustii genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari
unvani 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve 7327 sayil Turkiye Ticaret
Sicili Gazetesi'nin 250 — 254. Sayfalarinda yayimlanmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. bagh ortakliklari ve miisterek faaliyetlerinin (“Grup”)
personel sayisi detay su sekildedir: 30 Eyliil 2015 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S.’nin personel sayisi 42 (31 Aralik 2014: 37), Aktay Otel isletmeleri A.S.’nin personel sayisi 685
(31 Aralik 2014: 479), Ozak-Yenigin-Ziylan Adi Ortakhigr'nin personel sayisi 21 (31 Aralik 2014
bulunmamaktadir) ve Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.’de galisan personel
bulunmamaktadir (31 Aralik 2014: Bulunmamaktadir).

Sirket'in adresi ve baglica faaliyet merkezi ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34Portall Plaza No:1D/18
34494 Basaksehir, Istanbul/Tlrkiye’dir. Grup Turkiye’'de faaliyet gostermektedir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren Borsa Istanbul'da (BIST) islem gérmektedir.
Grup’un ana ortag ile esas kontrol elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.

Bagli ortakliklar:

Sirket’'in bagli ortakliklarinin detayl agagida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay orani ve oy
kullanma hakki orani (%)

Kurulus ve
Bagl ortakliklar Ana faaliyeti faaliyet yeri 30 Eylil 2015 31 Aralik 2014
Aktay Turizm Yatrimlari ve Isletmeleri A.S. (¥)  Otelcilik istanbul - 100,00
Aktay Otel Isletmeleri A.S. (**) Otelcilik Istanbul 95,00 95,00
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. Gayrimenkul Istanbul 100,00 100,00
yatirimi
™* Sirket ve Aktay Turizm Yatinmlari ve igletmeleri A.S. (Aktay Turizm) 1 Temmuz 2014 tarihinde birlesme karari almigtr.

Buna istinaden, Aktay Turizm tarafindan, tabi oldugu mevzuatlar geregince birlesme islemine 6n izin alinmak igin T.C.
Kdultur ve Turizm Bakanligrna bagvurulmus olup; Bakanligin 9 Eylil 2014 tarihli yazisi ile birlesme islemine ilgili izin
alinmigtir. Bakanliktan alinan izinin ardindan, 17 Ekim 2014 tarihli yonetim kurulu toplantisinda Sirketin, sermayesine
%100 oraninda istirak ettigi Aktay Turizm'i Sermaye Piyasasi Mevzuati, 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu'nun 155.
maddesinin 1.fikrasinin a bendi ve 156. maddesi hiikiimleri ile Kurumlar Vergisi Kanununun 18,19 ve 20. ilgili diger
maddeleri ile 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun [1-23.2 sayili Birlesme ve Béliinme Tebligi (Birlesme Tebligi)
maddeleri uyarinca kolaylastiriimis usulde birlesme hikimlerine gére bitiin aktif ve pasifleriyle birlikte devir almasi
suretiyle, iki sirketin birlestirimesine ve birlesmenin 30 Haziran 2014 tarihli bilango degerleri Gizerinden yapilmasina karar
verilmis olup, bu karar dogrultusunda 21 Ekim 2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na (SPK) basvuruda
bulunulmustur. Bununla birlikte birlesme onay siirecinde Sirket'in 30 Eylil 2014 tarihinde sona eren finansal tablolarini
yayinlamis olmasi sebebiyle, 15 Ocak 2015 tarihli yonetim kurulu karart ile birlesme isleminin 30 Eylul 2014 tarihli
finansal tablolar Gzerinden gergeklestiriimesine karar verilmis olup, bu konu ile ilgili 16 Ocak 2015 tarihinde SPK'’ya
basvuruda bulunulmustur. SPK 13 Mart 2015 tarih ve 7/318 sayili toplantisinda Sirket'in, TTK ve Birlesme Tebligi
hukUmleri gergevesinde sermayesinin %100'Une sahip oldugu Aktay Turizm ile kolaylastiriimis usulde birlesme
hukimlerine gére devralmak suretiyle birlesmesi islemine ve birlesme nedeniyle hazirlanan duyuru metnine onay
verilmesine karar vermistir. SPK onayinin ardindan Sirket, birlesmenin tescili icin Birlesme S6zlesmesi ve diger eklerle
birlikte Istanbul Ticaret Sicil Miidiirligi'ne bagvurmustur. Birlesme iglemi 23 Mart 2015 tarihinde ticaret sicilinde tescil
edilmis olup, 27 Mart 2015 tarih ve 8788 no.lu T.T.S.G.'de yayinlanmistir. Sirket ve Aktay Turizm 3 hafta streyle 27 Mart
2015, 3 Nisan 2015 ve 10 Nisan 2015 tarihli T.T.S.G.’de yayinlanan ilanlar ile alacakhlara ¢agri ilaninda bulunmus olup;
cagrilar ayrica www.ozakgyo.com ve www.aktay.com.tr adresli internet sitelerinde yayinlanmistir.

**) Aktay Otel Isletmeleri A.S., (Aktay Otel) turistik oteller, moteller, tatil kdyleri g bi her tiirlii turistik tesisleri kiralamak,
yapmak, satin almak, onarmak, igletmek veya islettirmek amaci ile kurulmug olup, Grup’'un Antalya/Trkiye'deki oteli
“Ela Quality Resort Otel”ini Ozak GYO’dan kiralayarak isletmektedir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu (devami)

Miisterek faaliyet:

Sirket’in misterek faaliyetinin detayr asagida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay orani

(%0)
Kurulug ve
Musterek faaliyet Ana faaliyeti  faaliyet yeri 30 Eylil 2015 31 Aralik 2014
Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi
Ortakhg Taahhiit igleri  istanbul %55 %55

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsiligi Gelir
Paylasimi isi” ile ilgili olarak Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakli§i'nin kurulmasi adina 2
Nisan 2014 tarihinde ortak girisim s6zlesmesi imzalanmis ve Sirket s6z konusu adi ortaklik
isletmesinde %54 pay oranina sahip olmustur. Delta Proje insaat ve Turizm Sanayi Ticaret A.S’nin
sahip oldugu %1 hisse 28 Nisan 2014 tarihinde devralindiktan sonra adi ortakligin adi Ozak GYO-
Yenigln-Ziylan Adi Ortakligi olarak degismigtir. “Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsihdi Gelir
Paylagimi isi” ile ilgili prosediirler tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-Yenigiin-
Delta-Ziylan Adi Ortakligi arasinda 9 Nisan 2014 tarihinde s6zlesme imzalanmistir. Sirket, mevcut adi
ortakliktaki payr TFRS 11 “Misterek Anlagsmalar” standardi kapsaminda degerlendirmis olup Adi
Ortaklik bir misterek faaliyet niteligi tasimaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 9 Kasim 2015 tarihinde yayinlanmasi
icin yetki verilmistir. Genel Kurul'un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma lliskin temel esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyani

Sirket, bagl ortakliklari ve musterek faaliyetleri, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Ttirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

Finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il
14.1 No’'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hilkkiimlerine
uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan yurarlige konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlari /
Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas
alinmistir. Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile
aciklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilen yatinm amach gayrimenkuller ve

bina haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar igcin 6denen tutarin gergcege uygun degeri esas alinmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Kullanilan para birimi

Grup’un her igletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik gevrede gegerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile hazirlanmaktadir. Her igletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket'in gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar igin sunum para birimi
olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Dizeltiimesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve Tirkiye
Muhasebe Standartlar’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak Uizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamistir.

Konsolidasyona iliskin esaslar

Sirket'in bagl ortakliklarinin ve miisterek faaliyetinin 30 Eylil 2015 tarihi itibariyle detaylari asagidaki
gibidir:

Sahiplik orani
Bagh Ortakliklar Ana faaliyeti Kurulus ve faaliyet yeri (%)
Aktay Otel Otelcilik Istanbul 95
Arstate Gayrimenkul Yatinmi  Balmumcu/Istanbul 100

Sahiplik orani
Musterek faaliyetler Ana faaliyeti Kurulus ve faaliyet yeri (%)
Ozak-Yenigln-Ziylan Adi Ortakhg ~ Taahhit isleri istanbul 55

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagh ortakliklari tarafindan kontrol edilen igletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket’'in agagidaki sartlari saglamasi ile saglanir:

- yatirim yapilan sirket/varlk tGzerinde gicinun olmasi;

- yatinm yapilan sirket/varliktan elde edecegdi degisken getirilere agik olmasi ya da bu
getirilere hakki olmasi ve

- getiriler Gizerinde etkisi olabilecek sekilde gtictinu kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya ¢cikmasi halinde Sirket yatiriminin tzerinde kontrol giciinin olup
olmadigini yeniden degerlendirir.

Bir bagh ortakhigin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’in bagli ortaklik Gzerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontrolini kaybetmesiyle sona erer. Yil igcinde satin alinan veya elden g¢ikarilan
bagh ortakhklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamh gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol gucu
olmayan paylara aittir. Kontrol glicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagh ortakliklarin
toplam kapsaml geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol glicii olmayan paylara aktarilr.

(8)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagh
ortakliklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalaryla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

TUm grup ici varliklar ve yikiamlilikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iliskin nakit akislari konsolidasyonda elimine edilir.

Musterek faaliyetlerin muhasebelestiriimesi

Grup musterek faaliyet katihmcisi olarak, misterek faaliyetteki payina iliskin olarak asagidakileri
muhasebelestirir:

- Mustereken elde bulundurulan varliklardaki pay1 da dahil olmak tzere varliklarini,

- Mustereken katlanilan borglardaki payi da dahil olmak tzere borglarini,

- Musterek faaliyetten kaynaklanan giktiya iliskin payinin satisindan dogan hasilatini,

- Musterek faaliyet tarafindan giktinin satisindan dogan hasilattan kendine diisen payi ve
- Mustereken katlanilan giderlerdeki payi da dahil olmak Gzere giderlerini.

Musterek faaliyet ve grup sirketleri arasindaki varliklar ve yiktumlulikler, 6zkaynaklar, gelir ve
giderler ve bu sirketler arasindaki islemlere iliskin nakit akislari konsolidasyonda elimine edilir.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye dénlk olarak uygulanmakta ve dnceki
dénem finansal tablolar yeniden dizenlenmektedir. Grup, cari yil icerisinde muhasebe politikalarinda
degisiklik yapmamistir.

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir ddneme iligkin ise, dedisikligin yapildig cari
dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
Onemli bir degisikligi olmamistir.

2.4  Gegmis donem finansal tablolarinda yapilan siniflamalar

Grup’un 31 Aralik 2014 tarihli konsolide finansal durum tablosunda yapilan siniflamalar asagidaki
gibidir:

- Maddi duran varliklar altinda demirbaglar kaleminde muhasebelestirilen 1.541.942 TL
tutarindaki kojenerasyon kalemi tesis, makine ve cihazlar kalemine siniflanmistir.

2.5 Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eylul 2015 tarihi itibariyle sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2015 tarihi itibariyle
gecerli yeni ve degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile
tutarh olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

9)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
i) 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, deg@isiklik ve yorumlar

- TMS 19 Tanimlanmis Fayda Planlari : Calisan Katkilari ( Degisiklik)
- TMS/TFRS’lerde Yillik iyilestirmeler

- Yilhk iyilegtirmeler - 2010-2012 Dénemi

- Yillk lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi izerinde higbir etkisi olmamistir.
i) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara dénem 06zet konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari
raporlama dénemi igin henliz yurirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya
baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler agagidaki gibidir. Grup aksi belirtimedikge yeni
standart ve yorumlarin yirurlige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 9 Finansal Araglar — Siniflandirma ve Agiklama

- TFRS 11 — Misterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

- TMS 16 ve TMS 38 — Kabul edilebilir Amortisman ve itfa Yéntemlerinin Acikhiga
Kavusturulmasi (TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

- TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 41 Tarimsal Faaliyetler: Tasiyici Bitkiler (Degisiklikler)

- TMS 27 - Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yéntemi (TMS 27°de Degisiklik)

- TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimc! igletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglari
veya Katkilari - Degisiklikler

- TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatirim Isletmeleri: Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi
(TFRS 10 ve TMS 28'de Degisiklik)

- TMS 1: Agiklama inisiyatifi (TMS 1’de Degisiklik)

- TFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi

Grup, standardin finansal durumu ve performansi Uizerine etkilerini standardin diger safhalari da
yayinlandiktan sonra degerlendirecektir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in hentz yurirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler hentiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir ve bu sebeple
TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Grup konsolide finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yurirlige girdikten sonra yapacaktir

- Yillk lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi

- Yillk lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi

- UFRS 15 - Musterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat
- UFRS 9 Finansal Araclar — Nihai Standart (2014)

S8z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un finansal durumu ve performansi tGzerinde
onemli bir etkisi olmayacaktir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.6 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

30 Eylul 2015 tarihi itibariyle ara dénem konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2014 tarihinde sona
eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla
tutarh olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara dénem
konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar ile
birlikte degerlendirilmelidir.

2.7 Portféy sinirlamalarina uyumun kontroli

“Portféy sinirlamalarina uyumun kontrold™ baslikli ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’'nin Seri: II, No:
14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin 16’'nci maddesi
uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: 11l, No: 48.1 sayih

“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nin portféy sinirlamalarina uyumun
kontroluine iligkin hikimleri gergevesinde hazirlanmistir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortismeyebilir.

2.8 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Yatirrm Amach Gayrimenkuller ve Binalarin gercege uygun deder tespitleri

Grup’un bilanco tarihi itibariyle yatirrm amagh gayrimenkullerinin ve binalarinin gergege uygun degeri,
Grup ile iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilien degerlemeye
gore elde edilmistir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’'na gére yapilan degerleme, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin da referans alinmasi ve gelir indirgeme ydntemleriyle
tespit edilmis olup bu hesaplamalarda cesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal
degerleri, vb.) kullaniimaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler
Grup’un konsolide finansal tablolarinda énemli dlgtide etkiye neden olabilir.

Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye tabi Bagl Ortakliklarinin vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye goére
hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkhliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin
ertelenmis vergi varligi ve yukimliliga muhasebelestirmektedir. Grup’un bagli ortakliklarinin
gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek kullaniimamig mali zararlari ve diger indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da
tamamen geri kazanilabilir tutari mevcut kosullar altinda tahmin edilmigtir. Degerlendirme sirasinda,
gelecekteki kar projeksiyonlari, cari dénemlerde olusan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger
vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama
stratejileri g6z énuinde bulundurulmustur. Elde edilen veriler 1s1ginda, Grup’un gelecekte elde edilecek
vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi
varliginin tamami ve bir kismina karsilik ayrilir. Grup, ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z
konusu ertelenmis vergi varliklarindan yararlanmasi muhtemel oldugundan, ertelenmis vergi varhgini
kayitlara almigtir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Stpheli alacak karsiliklari

Supheli alacak karsiliklari, Grup yénetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari kargilayacagina inandigi
tutarlari yansitmaktadir. Dava konusu edilmis olan alacaklara iliskin olarak Grup yonetimi hukuk
musavirlerinin gorugslerini de dederlendirmektedir. Alacaklarin deger disukligine ugrayip ugramadigi
degerlendirilirken iligkili kurulus ve anahtar misteriler disinda kalan borglularin gegmis performanslari
piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan
performanslari ile yeniden gorisulen kosullar da dikkate alinmaktadir. Ayrica karsilik tutari belirlenirken
bilanco tarihi itibariyle elde bulunan teminatlarin disinda yine finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar
gecen siire zarfinda edinilen teminatlar da g6z éntinde bulundurulmaktadir.

Borclanma maliyetleri

Grup projelerin finansmanini saglamak amaciyla TL para birim haricinde ABD Dolari ve Avro cinsinden
finansal borglanmalar gergeklestirmektedir. Ozellikli varliklarin elde edilmesi ile dogrudan iligkili yabanci
para cinsiden kredilerden kaynaklanan borglanma maliyetlerinin tutarini belilenmesi esnasinda birtakim
varsayimlar yapilmasi gerekmektedir. Bu kapsamda projeler ile alakall alinan yabanci para birimi
cinsinden krediler ile ilgili olusan bor¢lanma maliyetleri TL kredi faizleri ile kargilastirimakta ve hesaplanan
borglanma maliyetleri kiimile yonteme uygun olarak aktiflestiriimektedir.

2.9 lgletmenin siirekliligi

ilisikte sunulan konsolide finansal tablolar isletmenin siirekliligi esasina gére diizenlenmistir. Grup’un
30 Eylul 2015 tarihi itibariyle kisa vadeli yukimlultkleri dénen varliklarindan 132.189.850 TL fazla olup
devam eden projeler ve mevcut proje stoklarindan gergeklesecek satiglar, yatinm amacl
gayrimenkullerin kira s6zlesmeleri uyarinca elde edilen nakit akislari ile gerektiginde yeni finansal
borclanmalar vasitasiyla nakit akis yonetimi saglanmaktadir. Kazligesme ve izmir projelerinde 2016 yili
icerisinde 6n satislar baslayacak olup, 6n satiglarin bagladigi ddneme kadar Sirket 6zkaynaklari,
stoktaki dairelerin satiglari ve bankalar nezdindeki mevcut nakit/gayrinakit kredi limitleri ile finansal
durumunu koruyacaktir.

30 Eyldl 2015 tarihiyle biten ddnemde Turkiye’'de turizm sektériinde genel anlamda dénemsel bir
sikinti s6z konusudur. Rusya’daki ekonomik kriz ve dolar kargisinda ciddi deger kaybeden ruble, Rus
turist sayisinda dusltse neden olmustur. Yukarida anlatilan nedenlerden 6tiru Aktay otel 30 Eylal 2015
tarihiyle biten dénemde zarar etmistir.

Fakat, Grup her yil ortalama 5 milyon TL yatirimina devam etmekte, biinyesinde olusturdugu “Ela
Academy’de kendi elemanlarini yetistirmekte, misafir memnuniyetini %93’lere ¢ikarmis bulunmaktadir.
Grup 2015 yili igerisinde turizm, reklam ve tanitimla ilgili agirhigini Rusya’nin yani sira diger gelismis
Avrupa Ulkelerinde de arttirmistir. Yonetim beklentisi, 6ncelikle 2015 Yaz déneminin gelisiyle birlikte
sirket karlihk rakamlari pozitif ydnde ivme kazanmasidir. Takip eden yillarda Rusya krizinin etkilerinin
azalmasi ve mevcut siyasi belirsizligin sona ermesi ile birlikte Grup eski karlilik seviyelerini
yakalayacaktir.

3. Boliimlere gore raporlama

Grup, TFRS 8'i 1 Ocak 2009’dan itibaren uygulamaya baslamis olup, Grup’un faaliyetlerine iliskin
karar almaya yetkili merci tarafindan diizenli olarak gézden gegirilen i¢ raporlara dayanarak faaliyet
bélimleri belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; bélimlere tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve
bolimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla sonuglari ve faaliyetleri faaliyet konusu
bazinda ve Vergi Usul Kanunu hiikiimlerince incelemektedir. Grup’un faaliyet boliimlerinin konu
bazinda dagilimi su sekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatirim ortakligi.
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3. Bollimlere gore raporlama (devami)

Grup’un faaliyet béluimlerine iligkin bilgiler asagidaki gibidir;

1 Ocak — 30 Eyliil 2015

Gayrimenkul Segmentler Konsolidasyon ve
yatirim ortakhgi Turizm otelcilik arasi gelirler  TFRS diizeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kismi
Hasilat 97.425.609 69.823.096 (21.653.918) - 145.594.787
Satislar n maliye i (-) (51.112.786) (61.448.763) 21.653.918 194.213 (90.713.418)

Brit kar 46.312.823 8.374.333 - 194.213 54.881.369
Genel yonetim giderleri (-) (5.167.680) (1.817.049) - 70.974 (6.913.755)
Pazarlama giderleri (-) (2.850.641) (4.028.396) - - (6.879.037)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 81.027.642 (11.957.666) - 3.316.091 72.386.067
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (1.848.859) (3.421.938) - - (5.270.797)
Esas faaliyet kari 117.473.285 (12.850.716) - 3.581.278 108.203.847
Yatir m faaliye lerinden gelirler 83.460 - - - 83.460
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari 117.556.745 (12.850.716) - 3.581.278 108.287.307
Finansman gelirleri 13.560.567 22.182.971 - (5.873.548) 29.869.990
Finansman giderleri (71.558.151) (9.617.730) - 313.620 (80.862.261)
Sirdirilen faaliyetler vergi 6ncesi -

(zarari)/kari 59.559.161 (285.475) (1.978.650) 57.295.036
Surdurdlen faaliyetler vergi gideri (64.897) - - - (64.897)
Ertelenmis vergi gideri - (58.528) - 446.860 388.332
Dénem (zarari)/kari 59.494.264 (344.003) - (1.531.790) 57.618.471

1 Temmuz — 30 Eyliil 2015
Gayrimenkul Segmentler Konsolidasyon ve
yatirim ortakhgi Turizm otelcilik arasi gelirler  TFRS diizeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kismi
Hasilat 26.681.976 44.162.086 (8.028.302) - 62.815.760
Satiglar n maliye i (-) (12.780.672) (25.119.927) 8.028.302 240.651 (29.631.646)

Briit kar 13.901.304 19.042.159 - 240.651 33.184.114
Genel yonetim giderleri (-) (1.546.564) (635.213) - (3.271) (2.185.048)
Pazarlama giderleri (-) (838.968) (1.585.790) - (2.424.758)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 8.434.278 (18.866.328) - 1.531.333 (8.900.717)
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (1.527.286) (1.406.607) - (518.716) (3.452.609)
Esas faaliyet kari 18.422.764 (3.451.779) - 1.249.997 16.220.982
Yatir m faaliye lerinden gelirler 57.083 - 57.083
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari 18.479.847 (3.451.779) - 1.249.997 16.278.065
Finansman gelirleri 8.131.786 21.354.504 - (3.487.056) 25.999.234
Finansman giderleri (30.797.002) (5.792.986) - 174.753 (36.415.235)
Sirdirdlen faaliyetler vergi 6ncesi kari (4.185.369) 12.109.739 - (2.062.306) 5.862.064
Sirdirilen faaliyetler vergi gideri - - - -
Ertelenmis vergi gideri - (2.689.825) - (377.971) (3.067.796)
Doénem kari (4.185.369) 9.419.914 - (2.440.277) 2.794.268

*) Gayrimenkul yatirim ortakligi segmenti altinda gésterilen Ozak GYO, 27 Mart 2015 tarihi itibariyle, Aktay Turizm ile
birlesmistir. Bélimlere gore raporlama dipnotunda daha énce Turizm otelcilik segmenti altinda gdsterilen Aktay Turizm
30 Eylil 2015 itibariyle Gayrimenkul Yatinm Ortakligi segmenti altinda gosterilmeye baglamistir. Sirketin ana faaliyeti
sabit kiymetlerinde duran otelin kiralamaktir. Cari dénem bdélimlere gore raporlama sunumu ile uygunluk saglanmasi
agisindan kargilastirmali bolimlere gére raporlama notu yeniden siniflandiriimigtir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

3. Bollimlere gore raporlama (devami)
1 Ocak — 30 Eyliil 2014
Gayrimenkul Konsolidasyon ve
yatirim ortakligi Turizm otelcilik TFRS duzeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kismi
Hasilat 136.768.707 103.609.809 (47.686.924) 192.691.592
Satiglar n maliye i (-) (65.663.188) (76.552.217) 36.400.194 (105.815.211)
Brit kar/(zarar) 71.105.519 27.057.592 (11.286.730) 86.876 381
Genel yonetim giderleri (-) (286 085) (2.370.327) (2.377 364) (5.033.776)
Pazarlama giderleri (-) (309 208) (8.061.767) (4.913 986) (13.284.961)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 13.747.843 12.950.103 66.601.974 93.299 920
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (7.213.620) (9.485.646) (336.271) (17.035.537)
Esas faaliyet (zarar)/kari 77.044.449 20.089.955 47.687.623 144.822.027
Yatir m faaliye lerinden gelirler 28.276.722 - (28.276.722) -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari 105.321.171 20.089.955 19.410.901 144.822.027
Finansman gelirleri 9.660.762 2.604.380 (1.770 563) 10.494 579
Finansman giderleri (4.851.519) (5.299.821) (18.382.766) (28.534.106)
Sirdurilen faaliyetler vergi 6ncesi (zarari)/kari 110.130.414 17.394.514 (742.428) 126.782.500
Surdurilen faaliyetler vergi gideri - - (896.402) (896.402)
Ertelenmis vergi gideri - - (1.301.772) (1.301.772)
Dénem (zarari)/kari 110.130.414 17.394.514 (2.940.602) 124.584.326
1 Temmuz — 30 Eylil 2014
Gayrimenkul Konsolidasyon ve
yatirim ortakligi Turizm otelcilik TFRS duzeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kisim
Hasilat 126.231.932 53.769.071 (28.253.089) 151.747.914
Satiglar n maliye i (-) (64.334.009) (30.339.746) 20.944.540 (73.729.215)
Brit kar 61.897.923 23.429.325 (7.308 549) 78.018.699
Genel yonetim giderleri (-) (102 864) (839.018) (512.969) (1.454.851)
Pazarlama giderleri (-) (94.863) (1.127.722) (972.181) (2.194.766)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 7.334.055 5.954.326 56.097.222 69.385.603
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (4.047.266) (4.480.601) 2.921.978 (5.605.889)
Esas faaliyet (zarar)/kari 64.986.985 22.936.310 50.225.501 138.148.796
Yatir m faaliye lerinden gelirler 5.785.342 - (5.785.342) -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari 70.772.327 22.936.310 44.440.159 138.148.796
Finansman gelirleri 3.077.442 906.016 (354.261) 3.629.197
Finansman giderleri (1.708.389) (968.998) (12.481.419) (15.158.806)
Sirdrilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 72.141.380 22.873.328 31.604.479 126.619.187
Sirdirilen faaliyetler vergi gideri - - (896.402) (896.402)
Ertelenmis vergi gideri - - (3.004.470) (3.004.470)
Ddénem karti 72.141.380 22.873.328 27.703.607 122.718.315
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

3. Béliimlere gore raporlama (devami)
30 Eyliil 2015

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatirhm Turizm- ve TFRS
Varliklar ortakhgi otelcilik duzeltmeleri Toplam
Donen varliklar 103.740.745 64.302.648 (28.134.815) 139.908.578
Cari olmayan / Duran varliklar 1.668.446.216 17.823.413 (280.439.724)  1.405.829.905
Toplam varliklar 1.772.186.961 82.126.061 (308.574.539) 1.545.738.483

30 Eylul 2015

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatirnm Turizm- ve TFRS
Kaynaklar ortakhgi otelcilik diizeltmeleri Toplam
Kisa vadeli yakimlilikler 256.335.899 44.521.548 (28.759.019) 272.098.428
Uzun vadeli yukimlulukler 265.715.812 28.821.591 5.484 294.542.887
Ozkaynaklar 1.250.135.250 8.782.922 (279.821.004) 979.097.168
Toplam kaynaklar 1.772.186.961 82.126.061 (308.574.539) 1.545.738.483
31 Aralik 2014

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatinm Turizm- ve TFRS
Varliklar ortakhgi otelcilik dazeltmeleri Toplam
Donen varliklar 278.731.348 34.954.553 (54.855.587) 258.830.314
Cari olmayan / Duran varliklar 1.689.081.711 7.736.801 (432.335.273) 1.264.483.239
Toplam varliklar 1.967.813.059 42.691.354 (487.190.860)  1.523.313.553
31 Aralik 2014

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatirm Turizm- ve TFRS
Kaynaklar ortakligi otelcilik duzeltmeleri Toplam
Kisa vadeli yikumlilikler 412.788.423 33.480.524 (38.350.221) 407.918.726
Uzun vadeli yakamlalukler 282.000.730 78.823 16.326.340 298.405.893
Ozkaynaklar 1.273.023.906 9.132.007 (465.166.979) 816.988.934
Toplam kaynaklar 1.967.813.059 42.691.354 (487.190.860) 1.523.313.553

™* Gayrimenkul yatirm ortakligi segmenti altinda gésterilen Ozak GYO, 27 Mart 2015 tarihi itibariyle, Aktay Turizm ile
birlesmistir. Bélimlere gore raporlama dipnotunda daha énce Turizm otelcilik segmenti altinda gdsterilen Aktay Turizm
30 Eylil 2015 itibariyle Gayrimenkul Yatirim Ortakligi segmenti altinda gosterilmeye baglamistir. Sirketin ana faaliyeti
sabit kiymetlerinde duran oteli kiralamaktir. Cari ddnem bdlimlere gére raporlama sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilastirmal bolimlere gore raporlama notu yeniden siniflandiriimistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Eyliil 31 Aralik
2015 2014
Kasa 37.257 64.402
Bankadaki nakit 68.259.638  148.589.801
Vadesi UGi¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 62.482.926  119.339.458
Vadesiz mevduatlar 5.776.712 29.250.343
68.296.895 148.654.203

Vadeli mevduatlarin déviz ve nominal faiz detaylari asadida sunulmustur:
Para birimi Faiz orani (%) 30 Eyliil 2015
ABD Dolari 0,5-2,3 39.929.186
Turk Lirasi 11,05-12,5 19.132.540
Avro 1,85 3.421.200
62.482.926
Para birimi Faiz orani (%) 31 Aralik 2014
Turk Lirasi 8,30-8,61 67.027.577
ABD Dolari 1,76 4.871.980
Avro 2,00 47.439.901
119.339.458

30 Eylil 2015 tarihi itibariyle vadeli mevduatlarin faiz oranlari sabittir ve vade sireleri 28 gun ile 33 guin
arasinda degismektedir.(31 Aralik 2014: 33 guin). 30 Eylil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle
Grup’un herhangi bir blokeli mevduat hesabi bulunmamaktadir.

5. Finansal borglar
30 Eylul 2015 31 Aralik 2014
Kisa vadeli borglanmalar 747.755 77.988.996
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 155.863.361 190.490.376
Uzun vadeli borglanmalar 247.508.443 172.182.713
404.119.559 440.662.085

30 Eylil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle finansal borg¢larin kirilhmi agagida verilmistir:

Finansal borclar 30 Eylil 2015 31 Aralik 2014
Banka kredileri 403.929.538 440.357.396
Finansal kiralama iglemlerinden borglar 190.021 304.689

404.119.559 440.662.085
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

5. Finansal borglar (devami)

Banka kredilerinin vadeleri agagdidaki gibidir:

30 Eylul 2015 31 Aralik 2014
1 yil igerisinde 6denecek 156.421.095 268.174.683
1 - 2 yil igerisinde 6denecek 157.072.485 129.538.664
2-5 yil igerisinde 6denecek 90.435.958 42.644.049
403.929.538 440.357.396
Banka kredilerinin doviz ve nominal faiz detaylari asagida sunulmustur:
30 Eylil 2015
Para birimi Faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 9%10,55-%13 101.754.726 166.233.708
Avro %2,50-%3,90 50.645.941 81.274.735
ABD Dolari %4,95 4.020.428 -
156.421.095 247.508.443
31 Aralik 2014
Para birimi Faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %11,22 - %15,06 127.243.744 139.620.067
ABD Dolari %4,06 - %6,49 131.125.977 -
Avro %3,46-%4,19 9.804.962 32.562.646
268.174.683 172.182.713

30 Eylll 2015 tarihi itibari ile kullanilan krediler karsiliginda Grup tarafindan verilen ipotegi
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2014: 7.792.000 Avro ve 69.092.000 ABD Dolari).

6. Ticari alacak ve borglar

a) Ticari Alacaklar:

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014
Ticari alacaklar 14.873.593 7.507.802
Kisa vadeli ticari alacaklar senetleri 4.704.643 915.867
Sipheli ticari alacaklar karsihgi (-) (1.337.407) (3.038.308)

18.240.829 5.385.361

Grup’un turizm sirketlerine istinaden ticari alacaklarina iligkin ortalama vade suresi 14 gundur. (31
Aralik 2014: 7 ile 30 giin). Grup’un diger ticari alacaklarina iliskin ortalama vade slresi 12 gindur.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

6. Ticari alacak ve borglar (devami)

Grup’un supheli ticari alacaklar karsiligina iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
Supheli ticari alacak karsiligr hareketleri 30 Eyliil 2015 30 Eylul 2014
Aclilis bakiyesi (3.038.308) (926.567)
Kayitlardan silinenler 2.138.035 -
Doénem gideri (437.134) (73.956)
Tahsilatlar - 37.646
Kapanig bakiyesi (1.337.407) (962.877)
b) Ticari Borglar:
Kisa vadeli ticari borglar 30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014
Ticari borglar 16.181.096 16.050.708
Gider tahakkuklari(*) 286.728 12.534.916
Borg senetleri 604.197 500.222
Ticari borglar reeskontu (-) (136.610) (125.038)

16.935.411 28.960.808

*) Gider tahakkuklari, Grup’un gayrimenkul projeleri ile alakali heniiz faturalanmamis hakedis
bedelleri ile satisi gergeklesen fakat henliz tapu devri gerceklesmeyen gayrimenkuller ile alakali
tapu harci giderlerinin tahakkuklarindan olusmaktadir.

Grup’un ticari borglarina iliskin ortalama vade sireleri 45 gtinddr (31 Aralik 2014: 30 glin)

Uzun vadeli ticari borglar 30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014
Ticari borglar(*) 13.070.458 15.277.146
Borg reeskontu (-) (3.484.004) (4.534.344)

9.586.454 10.742.802

* Uzun vadeli ticari borglarin 13.070.458 TL’lik kismi Grup’un Eyup ilgesi Goktlirk mahallesindeki tasinmazin
alimi ile alakali borcundan olugsmaktadir (31 Aralik 2014: 15.248.867 TL).

7. Diger alacaklar ve borglar

a) Diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar 30 Eylul 2015 31 Aralik 2014
Bloke mevduat - 388.207
Verilen depozito ve teminatlar 328.364 33.752
Diger 2.191.641 334.980

2.520.005 756.939
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

7. Diger alacaklar ve borglar (devami)

b) Diger Borglar

Kisa vadeli diger borglar 30 Eylul 2015 31 Aralik 2014
Alinan depozito ve teminatlar(*) 819.586 1.161.287
Odenecek vergiler 128.045 709.697
Diger (**) 20.911.347 15.941.525

21.858.978 17.812.509

*) Grup’un hakedis 6demeleri yaptidi taseron firmalarindan, 6demelerden énce aldigi teminat
bedellerinden olusmaktadir.

(**)  Aktay Turizm hisselerinin alimi ile alakali Aytur Turizm Yatirim isletme San. ve Tic. A.S.'ye
20.911.347 TL tutarinda borg diger borglar hesabinda muhasebelestiriimistir.

Uzun vadeli diger borclar:

31 Aralik 2014 tarihi itbariyle 15.846.258 TL tutarindaki uzun vadeli diger borglar Aktay Turizm
hisselerinin alimi ile alakali Aytur Turizm Yatirim Isletme San. Ve Tic. A.S.’ye olan borgtan kaynakhdir.
(30 Eylll 2015 -Yoktur)

8. Stoklar

30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014
Tamamlanan proje stoklari(*) 31.743.126 68.001.714
Devam eden proje stoklari 13.714 -
Turizm faaliyetleri ile ilgili stoklar 1.889.907 1.780.935
Kisa vadeli stoklar 33.646.747 69.782.649
Devam eden proje stoklari (**) 45.918.978 32.156.620
Uzun vadeli stoklar 45.918.978 32.156.620

*) Grup’un portféyinde bulunan Bayrampasa-Hayattepe konut projesi ile alakali olarak heniiz satisi
yapilmamig konut stoklaridir.

(**)  Bakiyenin biyik kismi, Grup’un portféyinde bulunan Bayrampasa-Hayattepe rezidans projesi ve
Izmir'de geligtirilen konut projesine ait devam eden proje maliyetleridir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

9. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014
Taseronlara verilen avanslar 2.259.922 3.832.354
Verilen siparis avanslari 1.227.713 1.468.966
Gelecek aylara ait giderler 815.890 854.017
4.303.525 6.155.337
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014
Proje avansi (*) 232.987.739 224.180.033
Gelecek yillara ait giderler(**) 140.692 197.953
Sabit kiymet alimi igin verilen avanslar - 363.865
233.128.431 224.741.851

@)

)

30 Eyliil 2015 tarihi it bariyle proje avanslari, izmir ili Konak iigesinde ve Istanbul Zeytinburnu ilgesinde bulunan arsa
alanlar Gzerinde, “Arsa Satigi Karsiligi Gelir Paylagimi” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye istinaden
Emlak Planlama Ingaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S.'ye ve Emlak Konut GYO A.S.’ye verilen avanslardan
olugmaktadir. izmir projesinde, 9 Eyliil 2013 tarihinde imzalanan sézlesmeye istinaden konut, residence, AVM, ofis ve
hastane insa edilecek ve elde edilen hasilat tutari Emlak Planlama insaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S. ile Grup
arasinda s6zlesme hikuUmlerine uygun olarak paylasilacaktir. Anilan sézlesmeye gore, projeden elde edilecek asgari
1.350.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'lik bélimi Ozak GYO’nun, %37'lik bélimii ise Emlak Planlama ingaat Proje
Yonetimi ve Ticaret A.$.nin olacaktir. Bu proje ile alakali olarak 6denen avans bedeli(faiz dahil) 100.183.390 TL'dir.
Bunun diginda Istanbul Zeytinburnu llgesi Kazlicesme Mahallesindeki 111.262,55 m2 arsa alanlari {izerinde,“Arsa Satigi
Karsiligi Gelir Paylagim1” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye istinaden Ozak-Yenigiin -Ziylan Adi Ortakligi
kurulmus, ortakligin hisse yapisi Ozak GYO %55, Yenigiin %15,Ziylan %30 oraninda belirlenmistir. Emlak Konut GYO
ile 8 Nisan 2014 tarihinde imzalanan s6zlesmeye istinaden konut, rezidans, AVM, ofis inga edilecek ve elde edilen
hasilat tutari taraflar arasinda sézlesme hiikiimlerine uygun olarak paylasilacaktir. Anilan s6zlesmeye gore, projeden
elde edilecek asgari 4.240.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'lik bélimi Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakhgi'nin geliri
olacaktir. Sézlesme imzalanmadan énce Emlak Konut GYQ’ya 235.320.000 TL avans verilmistir ve OZAK GYO kendi
payini avans olarak édemistir. Ozak GYO’nun bu proje icin Emlak Konut GYO'’ya ddedigi avans bedeli 129.446.396
TL'dir.

OZAK GYO’nun Antalya’da kiraladigi arsalar ile ilgili olarak Kiiltiir ve Turizm Bakanhg ile yapmis oldugu "Ust Hakki
Kullanim Sézlesmesi " geregince 6demek zorunda oldugu irtifak hakki bedeli her yil 6demektedir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014

Alinan siparis avanslari (*) 22.738.790 31.668.487

Gelecek aylara ait gelirler (**) 2.835.918 6.363.305
25.574.708 38.031.792

)

)

Alinan siparis avanslari esas olarak, Bayrampasa konut projesine istinaden alinan avanslar ile
Metro Gross Market Bakirkdy Aligveris Hiz. Tic. Ltd. S$ti.’den alinan kira avansinin kisa vadeli
kismindan olugsmaktadir.

Grup’un portféytnde bulunan yatirrm amagh gayrimenkullerine iliskin pesin kesilen kira fatura
bedellerinden olugsmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
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9. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmisg gelirler (devami)

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014

Alinan siparig avanslari (¥) 16.109.362 11.830.252

16.109.362 11.830.252

*) Uzun vadeli alinan siparis avanslarinin biyiik kismi Ozak GYO’nun Metro Gross Market
Bakirkdy Ahgveris Hiz. Tic. Ltd. $ti.’den kiraya iliskin almis oldugu avans tutarindan
olusmaktadir.

10. Diger varliklar

Diger donen varliklar 30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014
Devreden KDV 12.004.018 25.561.453
Diger KDV 48.811 53.460
Is avanslari 33.451 18.578
Diger 17.033 7.800

12.103.313 25.641.291

11. Yatirnm amagli gayrimenkuller

Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2015 itibariyle agilig bakiyesi 224.062.502 455.517.531 679.580.033
Transfer (¥) (191.526) (37.749) (229.275)
Makul deger artisindan kaynaklanan kazang 28.183.388 41.749.680 69.933.068
30 Eylil 2015 itibariyle kapanisg bakiyesi 252.054.364 497.229.462 749.283.826

*) 30 Eylul 2015 tarihi itibariyle transfer rakaminin tamami Bayrampasa Hayattepe ve Atasehir
projeleri ile ilgili yatinm amacgl gayrimenkullerden stoklara ¢ekilen tutarlardan olugsmaktadir.

Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2014 itibariyle agilig bakiyesi 168.444.740 288.813.526 457.258.266
Alimlar 21.829.844 - 21.829.844
Transfer 8.266.544 64.057.727 72.324.271
Makul deger artisindan kaynaklanan kazang 5.503.612 61.990.273 67.493.885
30 Eyliil 2014 itibariyle kapanig bakiyesi 204.044.740 414.861.526 618.906.266

Grup’un yatinm amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri, Grup ile iliskisi bulunmayan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerleme galismalari neticesinde elde
edilmistir. Reel Gayrimenkul Degerleme AS, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir
gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’'na gére yapilan degerlemede,
emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yontemleri dikkate alinmigtir.

Grup’un yatirrm amacli gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri ve gercege uygun deder seviyeleri
asagida sunulmus olup mevcut donemde seviyeler arasinda herhangi bir gecis olmamistir.
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11. Yatinim amagli gayrimenkuller (devami)

Grup’un yatirirm amach gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri agagidaki gibidir:

Kullanilan yontem Seviye 30 Eylul 2015 31 Aralik 2014

ikitelli Bina Emsal Kargilastirma 2 222.667.718 194.001.038
Glnegsli Bina Emsal Kargilastirma 2 102.795.000 89.712.000
Bayrampasa Arsa & Bina  Emsal Karsilastirma 2 84.028.977 84.220.503
Balmumcu Arsa Emsal Kargilastirma 2 91.025.387 79.102.999
Bagclilar Arsa Emsal Kargilastirma 2 27.000.000 24.799.000
Eylp Arsa Emsal Karsilastirma 2 50.000.000 35.940.000
Atasehir Bina Gelir Indirgeme 3 171.766.744 171.804.493
749.283.826 679.580.033

Grup, 25.883.578 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirrm amacgli
gayrimenkullerinden elde etmektedir. (30 Eylul 2014: 16.502.903 TL) Dénem iginde yatirim amagli
gayrimenkulleri ile iligkilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutari 4.893.834 TL'dir (30 Eylul 2014:
2.132.311 TL).

30 Eylul 2015 tarihi itibari ile Grup’un yatirim amagli gayrimenkulleri (izerinde verilen herhangi bir
ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2014:Bulunmamaktadir).

Degerleme raporuyla ilgili detaylar asagidaki gibidir;
ikitelli Bina

Tasinmazlar, istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli Organize Sanayi Sitesi’nde yer alan, 7 adet bagimsiz
bolimdur ve 588 ada 1 parsel’de konumludur.

30 Haziran 2015 tarihli degerleme raporuna gére, emsal karsilastirma yontemine goére tagsinmazlarin
degeri belirlenirken satilik bina ve isyeri emsalleri arastiriimistir. Emsal karsilastirma yénteminde
kullanilan farkl metrekarelerdeki emsallerin m2 fiyatlari 3.500-6.000 TL araliindadir. Bina emsallerinin
uyumlastiriimasi sonucu, binanin birim satis degeri 2.880 TL/m2 olarak kabul edilmig, bu yéntemle
binanin bitin olarak degeri yaklasik 222.600.000 TL olarak hesaplanmistir.

Dogrudan kapitalizasyon yontemine gore tasinmazlarin deger tespiti i¢in emsal karsilastirma
yaklagimina gore belirlenen birim kira degerleri kullaniimistir. Buna goére, binanin tamami igin 15
TL/m2/ay birim kira de@eri takdir edilmistir. Dogrudan kapitalizasyon orani %6 kabul edilmistir. . Bu
yontemle tasinmazin degeri 231.800.000 TL olarak hesaplanmistir. Bagimsiz bélimlerin ayri ayri
degerleri hesaplandiktan sonra toplam degerlerinin 201.105.702 TL oldugu bilgisi verilmigtir.

Degerleme raporunda tasinmazin nihai degerini belirlemek icin emsal deger kabul edilmistir. Bunun
sebebi olarak, Turkiye’de yasanan ani ve hizli ekonomik degisiklikler, tagsinmazlarin 6zellikleri, mulk
sahiplerinin kendi 6ngorulerine gore talep ettikleri kira degerlerindeki asiri degiskenlikler ve
tasinmazlarin degerlerine yansiyabilecek birgok unsurlar nedeniyle piyasadan elde edilebilecek
kapitalizasyon oraninda da degisiklikler olusmasi oldugu belirtiimigtir.

3. Képrii baglantili Kuzey Anadolu Otoyolunun ikitelli bélgesinden gegiyor olmasi ve 3. Havalimaninin
da bu bélgeye yakin olmasi nedeniyle bdlgede bdlgede dnemli deder artisi gergeklesmistir.
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11.  Yatinm amagh gayrimenkuller (devami)
Giinesli Bina

Tasinmaz, istanbul Bagcilarda konumlu is Istanbul 34 projesinde yer alan 26 adet bagimsiz
bolimdur. 30 Haziran 2015 dederleme raporunda, emsal karsilastirma ve dogrudan kapitalizasyon
yontemleri kullaniimistir.

Degerleme raporu kapsamindaki emsal arastirmasina gore; bolgede ofislerin 3.699-4.167 TL/m2
araliginda; binalarin ise 4.000-4.295 TL/m2 araliginda birim satis bedellerine sahip oldugu
belirtiimistir. Emsallerde belirtilen ofis kira rakamlari ise 15-34 TL/m2/ay araliginda degiskenlik
gOstermektedir.

Binanin nihai de@eri hesaplanirken, Emsal kargilastirma yontemine goére birim satis degeri (TL/m2)
3.850 TL olarak alinmig, birim kira degeri (TL/m2/ay) 21 TL olarak kabul edilmigtir.

Rapor kapsaminda emsal karsilastirma ve dogrudan kapitalizasyon yontemleriyle deger takdiri
yapilmistir;

Emsal karsilastirma yaklasimina gore;
- Bagimsiz boélimler toplam degeri: 92.176.640 TL
- Bina bazinda toplam deger: 102.795.000 TL (kullanilan deger)

Dogrudan kapitalizasyon yaklasimina gére;
- Bagimsiz boélimler toplam degeri: 93.403.707 TL
- Bina bazinda toplam deger: 103.513.846 TL deger takdir edilmigtir.

Dogrudan kapitalizasyon yonteminde; binanin toplam yillik kira geliri bina bazinda 26.700 m2 igin
6.728.400 TL(21 TL/m2/ay), bagimsiz bolim bazinda 12.030, 15 m2 igin 6.071.241 TL(42 TL/m2/ay)
olmaktadir. Dogrudan kapitalizasyon orani %6 alinmistir.

Binanin nihai dederi takdir edilirken emsal bedeli baz alinmigtir. Bunun ilgili olarak, degerleme sirketi,
Turkiye'de yasanan ani ve hizli ekonomik degisiklikler, tagsinmazlarin 6zellikleri, mulk sahiplerinin
kendi 6ngorulerine gore talep ettikleri kira degerlerindeki asiri degiskenlikler ve tagsinmazlarin
degerlerine yansiyabilecek birgok unsurlar nedeniyle piyasadan elde edilebilecek kapitalizasyon
oraninda da degisiklikler olusmasina neden oldugu distnmektedir. Bu nedenlere bagli olarak
tasinmazin sonug béliminde deger takdir edilirken emsal karsilagtirma yonteminden yararlanmistir.

Bayrampasa Arsa & Bina

31 Aralik 2014 tarihli degerleme raporunda, gayrimenkulin nihai deger tespiti emsal degerleme
yontemiyle yapiimistir. Farkli metrekarelerdeki emsaller 3.000-4.700 TL/m2 arah§indadir.
Gayrimenkuliin degerlemesinde metrekare fiyati olarak 4.000 TL kullaniimigtir.

Balmumcu arsa

Tasinmazin, Istanbul Besiktas'ta yer alan 3 adet arsa, 2 adet apartman vasifli gayrimenkuld(ir.
Degerleme calismasinda, emsal kargilagtirma ve gelir indirgeme yaklagimi yontemleri kullaniimigtir. 30
Haziran 2015 tarihli degerleme raporuna goére, Gayrimenkuliin degeri belirlenirken, emsal karsilastirma
ve gelir indirgeme yaklagimi uygulanmis,

- Emsal karsilagtirma yontemine 91.025.387 TL (kullanilan deger)
- Gelir indirgeme yaklagimina gére 90.405.083 TL olarak degerlenmigtir.
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11.  Yatinm amagh gayrimenkuller (devami)

Gayrimenkulin gergege uygun degerinin bulunmasinda emsal karsilastirma yéntemi kullaniimigtir. Bina
emsallerinin uyumlastiriimasi sonucu, binanin ortalama birim satis degeri 16.000 TL/m2 olarak kabul
edilmistir. Emsal karsilastirma yénteminde kullanilan farkli metrekarelerdeki emsallerin m2 fiyatlari
10.644 - 30.436 TL araligindadir.

Yerli ve yabanci yatirimcilarin her zaman ilgi gosterdikleri Besiktas ilgesine duyulan yogun talep, bu
talebe karsilik arsa arzinin az olmasi, mevcut arsalarin degerinin hizla artmasina sebep olmustur.
Ayrica arsanin yakin ¢evresinde bu buyuklikte olan ve tamami deniz manzarali olan tek arsa olmasi da
deger artisina neden olmustur.

30 Haziran 2015 tarihli degerleme raporunda, “Balmumcu Arsa” igerisinde bulunan 197 parsel numarali
gayrimenkuliin cins tashihli yapi oldugu ve “Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi” bulunmadig
belirtilmistir ve s6z konusu gayrimenkuliin gayrimenkul yatinm ortakligi portféylinde yer almasi igin;
tizerinde yer alan yapiya iligkin olarak “Yapi Kullanimi izin Belgesi’nin alinmasi veya otel projesi
kapsaminda yikilmasi éngértlen binanin yikim islemlerinin makul bir siire icerisinde tamamlanarak
“cins tashihi” yapilmasi ve gayrimenkulln arsa niteligine kavusturulmasinin gerekli oldugunun
disunlldigu ifade edilmistir. Bu aciklamalar uyarinca, Sirket bu gayrimenkull arsa degeriyle
tasimaktadir. Herhangi bir bina degeri bulunmamaktadir. Ayrica 150 parsel numaral gayrimenkulln
Uzerinde bulunan yapinin yikilarak gayrimenkulin durumunun arsa tescilli tapusuyla uyumlu hale
getirildikten sonra arsa portfoyiine dahil edilebileceginin distnildigi ifade edilmigtir.

Bagcilar arsa

Tasinmazlar, istanbul Bagcilar'da konumlu 4 adet arsadir. 30 Haziran 2015 tarihli degerleme raporuna
gore, Gayrimenkullin degeri belirlenirken, emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yaklasimi uygulanmis,

- Emsal Karsilagtirma yaklagimina gore: 27.000.000 TL (kullanilan deger)
- Gelir Indirgeme yaklagimina gore: 28.395.041 TL deger takdiri yapiimistir.

Gayrimenkulun nihai degerinin bulunmasinda emsal karsilastirma yontemi kullaniimistir. Bina
emsallerinin uyumlastirilmasi sonucu, binanin ortalama birim satis degeri 3.938 TL/m2 olarak kabul
edilmistir. Emsal karsilastirma yénteminde kullanilan farkli metrekarelerdeki emsallerin m2 fiyatlari
2.600-5.000 TL arahgindadir.

Kopru baglantih Kuzey Anadolu Otoyolunun Mahmutbeyden gegiyor olmasi ve Mecidiyekoy
Mahmutbey metro hattinin yine ayni bolgeden gegecek olmasi nedeniyle bu bdlgedeki arsa fiyatlarinda
Onemli deger artisi gerceklesmistir

Eyiip Arsa

Tasinmaz Istanbul Géktiirk'te yer alan, 17.403,25m2 yiizolgiimli, tarla vasifli tasinmazdir.
Gayrimenkul, 28.01.2015 t.t.’li 1/1000 Olgekli Eyup ilgesi Goktirk Yerlesmesinin bir kismina ait
Uygulama imar Plani kapsaminda, kismen konut alani (E:1,10, Hmax:5 kat), kismen cami alaninda,
kismen yol alaninda, kismen dere koruma bandi ve park alaninda kalmaktadir. imar Plan’'nin aski
suresinin doldugu, aski suresinde yapilan itirazlarin degerlendirilecegi planlarin Belediye Meclisi’'nde
karar asamasinda oldugu belirtilmistir. Ayrica Bélgede 18. Madde uygulamasinin yapilacagi ve
ortalama %30-40 arasinda DOP kesintisi yapilacag! belirtiimigtir. 30 Haziran 2015 tarihli degerleme
raporuna gore, raporda yaklasik %35 DOP kesintisi yapilacag: 6ngérilmds olup, kesintiler sonrasi net
parsel alaninin 11.312,11 m2 olacagdi 6ngoérulmustir. Bu durum dolayisi ile gayrimenkul “arazi” olarak
portfdyde yer alabilecektir.

Gayrimenkuliin degeri belirlenirken, emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yaklasimi uygulanmis,
- Emsal kargilagtirma yontemine gore 50.000.000TL, (kullanilan deger)
- Gelir indirgeme yaklasimina gére 45.915.000TL deger takdiri yapilmistir.
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11.  Yatinm amagh gayrimenkuller (devami)
Degerleme raporunda yer alan ve degerlemeye baz olan bilgiler asagidaki gibidir;

Bdlgede 2B alanindan ¢ikarilarak hak sahiplerine satisi gergeklesmis ve 1/1000 6lcekli planlari
askidan indirilmis arazilerinin satis degerlerinin hisseli olup olmamasi, imar plani kapsamindaki
fonksiyonlari, konumu, biyUkligu, merkeze ve projelere uzaklhidi gibi faktérlere bagl olarak ortalama
brit birim m2 bedellerinin 2.500 TL ile 3.000 TL arasinda degistigi gézlemlenmistir. Degerleme konusu
tasinmazin tek hak sahibinin bulunmasi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda, Goktiirk
merkezde yer almasi nedeni ile ortalama birim m2 degerinin 2.873 TL/m2 olabilecegi kanaatine
variimistir.” Yine raporda “Bdlgede planlarin yeni agiklanmis olmasi nedeni ile emlak piyasasi hentiz
tam olusmamis olup istenen rakamlar ile gergeklesen rakamlar arasinda farklihk bulunmaktadir.”
oldugu belirtilmistir.

Degerleme raporunda belirtilen bilgilere gére; deger farkini olusturan etkenlerin 31 Aralik 2014
hazirlanma déneminde tagsinmazlarin bulundugu bélgede 2B uygulamasindan gikarilan parsellerin
yeni islem goriyor olmasi, gergeklesmis satis bulunmamasi, hak sahiplerinin parselleri hentiz
Uzerlerine almamis olmasi, 1/1000 o6lgekli planlarin bulunmamasi ve boélgedeki 3. Kopri baglanti
yollarinin agilmamis olmasi durumlari etkili olmustur.

Atasehir Bina

Atasehir ilgesi Kiiglikbakkalkdy mahallesi 3394 Ada 1 no’lu parselde yer alan Bulvar 216 projesindeki
43 adet bagimsiz bolim icin REEL Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 31 Aralik 2014 tarihinde
yapilan degerleme raporuna gore s6z konusu tasinmazin degeri 171.804.493 TL olarak belirlenmistir.
Bagimsiz bolumler ile alakali uzun vadeli kira sdzlesmelerinin yapilmis olmasi ve AVM’nin halihazirda
aclimis olmasindan 6tiiri gercege uygun deger olarak Gelir indirgeme Yaklasimi Yéntemi sonucunda
¢ikan degerin kullaniimasi kararlastiriimistir. Degerin belirlenmesi esnasinda taginmazlardan elde
edilecek kira gelirinin yillik %7 oraninda artacagi éngdrulerek 10 senelik periyotta elde edilecek nakit
akislari hesaplanmis ve hesaplanan tutar vergi dncesi %10,5 indirgeme orani ile iIskonto edilmistir.
Olugmasi beklenen ydnetim ve isletme giderinin, benzer érneklerde bir AVM’de ortalama oran olan %4
olacagi varsayilmaktadir.
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12. Maddi duran varliklar

Yer alti ve Tesis, Yapilmakta
yer st makine ve olan
diizenleri Binalar cihazlar Tasitlar Demirbaglar yatirimlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2015 itibariyle agilig
bakiyesi 204.964 340.201.303  9.391.021 1.122.662 29.525.047 3.106.378 383.551.375
Alimlar - - 187.851 136.312 2.840.079 1.025.766 4.190.008
Maddi duran varlik deger artigi - 54.400.257 - - - 54.400.257
Cikiglar - - (129.701) (107.547) (2.600.047) - (2.837.295)
30 Eyliil 2015 itibariyle
kapanig bakiyesi 204.964 394.601.560  9.449.171 1.151.427 29.765.079 4.132.144  439.304.345
Birikmis amortismanlar
10Ocak 2015 itibariyle agilis
bakiyesi (16.596) (30.915.608) (5.124.849) (616.319) (20.207.376) - (56.880.748)
Doénem gideri (8.022) (6.492.065) (518.774)  (91.461) (1.775.398) - (8.885.720)
Cikiglar - - 129.701 69.058 2.244.640 - 2.443.399
30 Eyliil 2015 itibariyle
kapanig bakiyesi (24.618) (37.407.673) (5.513.922) (638.722) (19.738.134) (63.323.069)
30 Eyliil 2015 itibariyle net
defter degeri 180.346 357.193.887  3.935.249 512.705 10.026.945 4.132.144  375.981.276
Yer alti ve Tesis, Yapilmakta
yer Ustu makine ve olan
dizenleri Binalar cihazlar  Tasitlar Demirbaslar yatinmlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2014 itibariyle acilis
bakiyesi 204.964 305.267.266 7.761.816 1.004.238 26.532.226 228.313 340.998.823
Alimlar - 153.246 116.298  271.000 3.183.336 225.730 3.949.610
Yeniden degerleme deger artisi - - - - - - -
Cikiglar - - - - (39.605) - (39.605)
30 Eylul 2014 itibariyle kapanig
bakiyesi 204.964 305.420.512 7.878.114 1.275.238 29.675.957 454.043 344.908.828
Birikmis amortismanlar
1Ocak 2014 itibariyle agilis
bakiyesi (5.901) (21.367.553) (4.604.514) (700.900) (17.610.493) - (44.289.361)
Doénem gideri (534) (1.934.692) (475.889) (176.416) (3.685.318) - (6.272.849)
Cikiglar - - - - 11.882 - 11.882
30 Eylul 2014 itibariyle kapanig
bakiyesi (6.435) (23.302.245) (5.080.403) (877.316)  (21.283.929) - (50.550.328)
30 Eylul 2014 itibariyle net
defter degeri 198.529 282.118.267 2.797.711  397.922 8.392.028 454.043  294.358.500
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12. Maddi duran varliklar (devami)

30 Eylul 2015 tarihi itibariyle Grup’un maddi duran varliklari Gzerinde verilen herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2014 —Bulunmamaktadir).

30 Eylul 2014 tarihi itibariyle Grup’un maddi duran varliklar tzerinde 7.792.000 Avro ve 15.592.000
ABD Dolari tutarlarinda ipotek bulunmaktadir.

Grup’un binasinin gergede uygun degeri Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hesaplanmistir.
Bina degerlemesi ile ilgili detay asagdidaki gibidir;

Serik Ela Otel

30 Haziran 2015 itibariyle Grupta bina olarak duran Serik Ela Otel, Grup ile iligkisi bulunmayan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilien dederleme galismalari neticesinde elde
edilmistir. Reel Gayrimenkul Degerleme AS, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir
gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’'na gére yapilan degerlemede,
emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yontemleri dikkate alinmistir.

Serik Ela Otel raporunda isletmede olan otelin degerlemesinde piyasa dederi yaklasimi, yeniden insa
etme (ikame) maliyeti ve gelir kapitalizasyonu metotlari kullaniimistir.

- Piyasa degeri yaklagimina gore: 350.000.000 TL (kullanilan deger)
- Yeniden inga etme (lkame) maliyeti yaklagimina goére: 348.000.000 TL
- Gelir Kapitalizasyonu yaklagimina goére: 339.000.000 TL olarak hesaplanmistir.

Otelin nihai degeri hesaplanirken, Emsal kargilastirma yontemine gore birim degeri (EUR/Oda) 200.174
olarak alinmis. Bulunan emsal araliklari 185.460 — 254.174 EUR/Oda’ dir.

isletmeye iliskin Varsayimlar

indirgenmis Nakit Akimlari miilk sahibi sirket igin diizenlenmis olup gelir kaynag kira édemeleridir.
Fakat kira 6demeleri sabit kira+hasilat payi seklinde oldugundan nakit akiglarinda isletmeye iliskin
projeksiyonlarda yapiimistir. Buradan elde edilen hasilat tutarlari yillara yaygin kira gelirlerinde veri
olarak kullanilmigtir.

Degerleme konusu tesis Ozak GYO miilkiyetinde olup hali hazirda Aktay Otelcilik A.S. firmasina kiraya
verilmigtir. Kira s6zlesmesi tapuya 2 yillik olarak serh edilmistir fakat stresi dolmustur. Halihazirda
stzlesme ve kiracilik durumu devam etmekte iken tapuya serh edilmis bir s6zlesme bulunmamaktadir.
Kira sartlari mevcut kontrat Gzerinden ek protokoller ile revize edilerek buginkl halini almigtir.

Varsayilan Olagan ve Olaganusti Kosullar

*Projeksiyon 2015 yilindan baslayarak st hakki sézlesmesinin bitis tarihi olan 2054 yilina (40 yil sureli)
kadar yapilmistir.

*Otelin mevcutta toplam 583 oda, 1.200 yatak kapasiteli olabilecegi, yillik yatak kapasitesinin 438.000
olabilecegdi kabul edilmistir.

*Tesisin doluluk orani ve yillik yatak kapasitesi 365 guin esasina gore yillik olarak hesaplanmigtir.
*Isletmenin halihazirda 365 giin faal durumda olacag@i kabul edilmistir. Doluluk oranlari bélgede konumiu
otellerin ortalama doluluk oranlarina istinaden takdir edilmis olup yatak basina %60 doluluk oraninda
olacagi kabul edilmistir.

*Otel fiyatlari her sey dahil sistemde olacak sekilde dngorilmustir. Bélgede yer alan diger oteller
(gegmis donemde yapilan degerleme galismalari isiginda)kisi bas1 260TL,(odabasi 520 TL) olacagi ve
yillar itibariyle %5 oraninda artacagi varsayiimistir.
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12. Maddi duran varliklar (devami)

*Her sey dahil sisteminde ekstra harcama olarak nitelendirilen gamasir, masaj, doktor, fithess, vs. ve
otelde yer alan dikkanlarin gelirleri ayrica gelirlere ilave edilmistir. Ekstra gelirlerin, konaklama
gelirlerinin %10’u oraninda olacagi varsayiimistir.

*Otel icinde yer alan restaurant, yeme-icme diger gelirler kalemlerinde yer alacadi varsayilmistir. Diger
gelirlerin konaklama gelirlerinin %5'i oraninda olacagi ve konaklama gelirlerindeki artisa paralel olarak
artacag! varsayilmistir.

Ozak GYO Gelirleri

Mulk sahibi firmadan alinan yazili ve sézlu bilgilere gore tesisin 2014 yili icin glncellenmis kira sartlari
asagidaki gibidir;

-Yillik sabit kira 8.000.000-ABD Dolari-Ciro Primi

- Hasilatin %5'i

Nakit akisi tablosu Turk Lirasi cinsinden hazirlanmis olup 8.000.000 ABD Dolari olan sabit kira geliri her
yil %4 arttiriimistir.

Ozak GYO Giderleri
Ecrimisil Odemesi:

Giderleri son 4 yilin degerleri g6z 6niinde bulundurularak 2015 yili igin 229.098-TLolarak alinmistir.
Sonraki yillarda %3 olarak artacagi varsayiimistir.

Irtifak Hakki Bedeli:

A: Zemin Ust Hakki Bedeli: Yatinnm degerine bagli irtifak hakki bedelidir.2014 yili igin 700.724-TL olarak
6denmistir. Bu bedel Uzerinden her yil lfe oraninda artis uygulanacagi s6zlesmede belirtiimis olup yillik
artis orani %7 olarak kabul edilmistir.

B: Hasilattan Pay Alinmasi: Kiraya verenler kira bedeli Gzerinden, son kiraci olan igletici ise isletme
hasilati Uzerinden%1 pay! 6deyecektir seklinde belirtiimis olup nakit akislarinda kira gelirleri Gzerinden
%1 hasilat payl hesaplanmistir.

Yenileme Fonu: Tesisin her yil gelirinin %1 oraninda yenileme fonu ayrilacagi ve uzun vadede
yapilacak buyuk olcekli tadilatlarin bu fon ile karsilanacagi 6ngorulmustur. Daha kiguk gapli bakim ve
onarimlarin son isletmeci olan Ozak GYO tarafindan karsilanacagi 6ngortlmustr.

Bu bilgiler 1s1§inda olusturulmus olan ve eklerde yer alan indirgenmis Nakit Akimlari Tablosunda
indirgeme orani %10,50 olarak alinmigtir. Calismalarda para birimi olarak Turk Lirasi (TL) kullaniimistir.

Maddi duran varliklara ait amortisman sureleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Tesis, makine ve cihazlar 5-40 yil
Tasitlar 4-5 yil
Demirbaglar 5-50 yil
Yer alti ve yerustu dizenleri 15-22 yil

Binalar s6zlesme suresince amorti edilmektedir.
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12. Maddi duran varliklar (devami)

Grup’un sahip oldugu binanin tarihi maliyet esasina goére degerlenmis olmasi durumundaki net defter
degerine asagida yer verilmigtir:

30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014
Maliyet 74.815.357 73.228.702
Birikmis amortisman (18.036.309) (11.939.388)
Net defter degeri 56.779.048 61.289.314

13. Maddi olmayan duran varliklar

Diger maddi olmayan

Haklar duran varliklar Toplam

Maliyet degeri

1 Ocak 2015 itibariyle agilig bakiyesi 568.986 220.747 789.733
Alimlar 427.241 13.163 440.404
Cikiglar - (129.976) (129.976)
30 Eyliil 2015 itibariyle kapanig bakiyesi 996.227 103.934 1.100.161
Birikmig amortismanlar

1 Ocak 2015 itibariyle agilig bakiyesi (135.357) (172.158) (307.515)
Doénem gideri (94.336) (17.408) (111.744)
Cikislar - 129.976 129.976
30 Eyliil 2015 itibariyle kapanig bakiyesi (229.693) (59.590) (289.283)
30 Eyliil 2015 itibariyle net defter degeri 766.534 44.344 810.878

Diger maddi olmayan
Haklar duran varliklar Toplam

Maliyet degeri

1 Ocak 2014 itibariyle acihs bakiyesi 9.966.457 175.521 10.141.978
Alimlar 1.461.765 44.205 1.505.970
Transfer(*) (9.436.955) - (9.436.955)
30 Eylil 2014 itibariyle kapanis bakiyesi 1.991.267 219.726 2.210.993
Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2014 itibariyle acilis bakiyesi (122.185) (19.798) (141.983)
Dénem gideri (672.487) (18.778) (691.265)
30 Eylul 2014 itibariyle kapanis bakiyesi (794.672) (38.576) (833.248)
30 Eylil 2014 itibariyle net defter degeri 1.196.595 181.150 1.377.745
*) Eylp arsasinin alimina iliskin Milli Emlak ile yapilan satis s6zlesmesine istinaden 6denen 8.266.544 TL tutarindaki

muvafakat bedeli, ilgili arsanin aliminin tamamlanmasina istinaden yatinm amagh gayrimenkullere siniflanmigtir. Ayrica
1.170.411 TL tutarinda proje stoklarina transfer bulunmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar igcinde bulunan Haklar 5 yil, diger maddi olmayan duran varliklar ise 3
yil surede itfa edilmektedir.
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14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yukiimlualiikler

30 Eylil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle Grup’un teminat/ipotek/rehin (TRI) pozisyonuna
iliskin tablolari asagidaki gibidir :

30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari 201.593.593  248.762.627
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI'lerin toplam tutar - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin ylritilmesi amaciyla diger 3.kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar - -
i. Ana ortak rehine vermis oldugu TRYI’lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3.kigiler lehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutar - -

Toplam 201.593.593  248.762.627

Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin detayi asagidaki gibidir.

30 Eylul 2015 31 Aralik 2014

Doviz tutan Doviz tutan Toplam Déviz tutar Doviz tutar Toplam

ABD Dolari Avro TL ABD Dolari Avro TL

Teminat mektubu 6.875.000 5.400.000 201.593.593 32.851.267 7.200.000 248.762.627
6.875.000 5.400.000 201.593.593 32.851.267 7.200.000 248.762.627

Grup aleyhine agilmis ve devam etmekte olan diger dava tutarlari 30 Eylal 2015 tarihi itibariyle
2.337.395 TL'dir ve 691.119 TL tutarindaki kismina karsilhk ayrilmistir (31 Aralik 2014:
1.529.123 TL’dir ve 641.739 TL tutarindaki kismina karsilik ayrilmistir). Grup ydnetimi, karsihk
ayrilanlar disindaki davalarin lehte sonuglanacagini tahmin etmektedir.

Grup, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi kapsaminda gergeklestirilen, kismi bolinme
islemlerine istinaden; bélinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret AS’nin
bdlinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi bor¢larindan devraldidi varliklarin gercege
uygun degerleri ile sinirli olarak muteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usul
Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; bélinme halinde béliinen
hikmi sahsin varliklarini devralan hiikmi sahislar, bélinen hiikmi sahis ve sahislarin yerine
gecgeceginden, Grup’un Ozak Tekstil'in amme borglarindan da sorumlu tutulmasi s6z konusudur.
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15. Ozkaynaklar

Sirket’in 30 Eylul 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

% 30 Eylil 2015 % 31 Aralik 2014
Ahmet Akbalik 47,70 119.239.142 47,70 74.882.185
Urfi Akbalik 26,23 65.578.195 26,23 41.183.109
BiST'de islem géren kisim 25,00 62.500.010 25,00 39.250.000
Diger 1,07 2.682.653 1,07 1.684.706
Nominal sermaye 100,00 250.000.000 100,00 157.000.000

20 Mayis 2015 tarihinde gerceklestirilien Olagan Genel Kurul Toplantis’'nda Sirket'in 2014 yili dénem
karindan, cikariimis sermayesinin %59,24’ine denk gelen 93.000.000 TL’nin sermayeye ilave
edilmesine, ilave edilen tutar kadar bedelsiz hisse senedinin ortaklara dagitiimasina karar verilmigtir.
Genel Kurul Toplantisi’nda alinan karar geregi Sirket’in gikariimis sermayesi 300.000.000 TL kayitli
sermaye tavani igerisinde tamami 2014 yili dénem karindan kargilanmak tizere 93.000.000 TL
artirilarak 157.000.000 TL’den 250.000.000 TL’ye ¢ikariimistir. Bedelsiz sermaye artirimi sebebiyle
ihrag edilecek 93.000.000 TL nominal deg@erli paylara iliskin ihrag belgesi, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 23 Haziran 2015 tarih ve 16/809 sayil karari ile onaylanmig olup, bedelsiz paylarin
dagitimina 8 Temmuz 2015 tarihinde baglanmistir.

Sirket’in 30 Eylil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle BiST te islem géren hisselerinin detayi
asagidaki gibidir:

% 30 Eylil 2015 % 31 Aralik 2014
Ozak Tekstil (*) 4,90 12.237.575 8,57 13.450.198
Ahmet Akbalik 5,10 12.743.197 6,32 9.929.473
Urfi Akbalik 4,39 10.978.765 5,16 8.094.665
Diger 10,61 26.540.473 4,95 7.775.664
BiST'te iglem géren hisse 25,00 62.500.010 25,00 39.250.000

* Ana ortaklar tarafindan kontrol edilen sirket
Odenmis sermaye

Sirket’in 30 Eylil 2015 yilindaki sermayesi 250 milyon adet hisseden olusmaktadir (2014: 157 milyon
adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse bagina 1 TL'dir (2014: hisse basina 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢er¢evesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazil paylar
(1.592.357 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yénetim kurulu tyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim kurulu tyelerinin 4 adedi (tamami 6 kisiden
olusmaktadir) A grubu pay sahiplerinin gcogunlukla gosterecedi adaylar arasindan olmak tzere genel
kurul tarafindan segilir. Cikarilmis sermayenin B grubu paylarin tamamini olusturan 248.407.643 TL
tutarindaki kismi ise hamiline yazilidir. Yénetim kurulu Gyelerinin 2 adedi de sermaye piyasasi
mevzuatinin 6n gérdugu bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin
¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak tzere genel kurul tarafindan segilir.
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15. Ozkaynaklar
Paylara iliskin primler:

2010 yilinda Ozak Tekstil maliyet degeri 16.208.687 TL, gercede uygun degeri 56.650.000 TL olan
bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, gergcege uygun degeri 122.900.000 TL olan binayi (kismi
bélinme sureti ile) Ozak GYO’ya ayni sermaye olarak koymustur. S6z konusu binalar, Sirket
ortaklarindan Ahmet Akbalik’a borglanilarak yapildigi igin, ortaklara borglar tutari distldikten sonra
kalan sirasi ile 12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlari ayni sermaye olarak konulmustur. Bu binalarin
maliyet degerleri ile gercede uygun degerleri arasindaki fark olan 124.390.608 TL Paylara lligkin
Primler hesabinda muhasebelestirilmistir. Ayrica Paylara iliskin Primler hesabinda 22.322.361 TL
tutarinda hisse senedi ihrag primi bulunmaktadir.

Kar dagitimi:

Halka acik sirketler, kar payi dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yirurlige giren Il1-
19.1 no’lu Kar Payi Tebligi'ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari cergevesinde ve ilgili
mevzuat hikimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu tebli§ kapsaminda,
20.05.2014 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantis’'nda onaylanan Kar Dagitim Politikasi gercevesinde,
asgari kar dagitim orani %10 olarak belirlenmistir. Sirketler esas s6zlesmelerinde veya kar dagitim
politikalarinda belirlenen sekilde kar payi 6derler. Ayrica, kar paylari esit veya farkh tutarli taksitler
halinde 6denebilecektir ve ara dénem finansal tablolarda yer alan kar tGzerinden nakden kar payi
avansi dagitilabilecektir.

TTK’ya goére ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas s6zlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri i¢in belirlenen kar pay! ayriimadik¢a; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu Gyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi
digindaki kisilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar
pay! nakden édenmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Birikmig diger kapsamli gelirler veya giderler

30 Eylal 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle birikmis diger kapsamli gelir veya gider detayi
asagidaki gibidir

30 Eylal 2015 31 Aralik 2014

Yeniden degerleme ve dlguim kazangclari 305.971.350 251.571.093
- vergi etkisi - (50.314.219)
Aktleryal kayip/kazang fonu (648.139) (394.253)
- vergi etkisi 108.023 78.851
305.431.234 200.941.472

16. Pay bagina kazang

1 Ocak - 1 Ocak — 1 Temmuz - 1 Temmuz —
30 Eyliil 2015 30 Eylll 2014 30 Eylil 2015 30 Eylll 2014

Donem boyunca mevcut olan hisselerin

ortalama sayisi (tam degeri) 250.000.000 250.000.000 250.000.000 250.000.000
Ana sirket hissedarlarina ait net dénem kari / (zarari) 57.635.923 124.358.601 2.257.042 122.013.146
Pay basina kazang 0,23 0,50 0,01 0,49
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17.  lligkili taraf agiklamalari
30 Eyliil 2015
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Ortaklara Borglar - - - - 7.725.025 15.643.688(**) - -
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. () - - - - 1.239 13.639.362 - 19.917.094
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 196.627 - - - 1.836.277 6.581.194 -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - - - - - - - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 38.377 - - - 1.788.320 - - -
Ozak Global Holding A.S. 203.919 - - - 762.588 - - -
Diger 23.208 - - - - - - -

462.131 12.113.449 35.864.244 - 19.917.094

*) Grup’un bagli ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iligkili sirketlerden olan Ozak Teksti'den satin alinmistir. Ozak Tekstil'e olan
toplam 25.944.172 TL tutarindaki ticari olmayan borg bu hisse alimina iliskindir. Borcun vadesi 4 yildir. Borca isletilen faiz yillik %11'dir.
(**)  Bututarin 7.645.610 TL’si ortaklarin Aktay Otel’e finansal bor¢ kapsaminda verdigi tutardir, kalan kisim hisse senedi alimlarindan dogan borg¢lardan kaynaklanmaktadir.
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17.  lligkili taraf agiklamalari (devami)
31 Aralik 2014
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari _ Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Ortaklara borglar - - - - 4.054.765 7.246.211 3.706.400 6.638.540
Diger iligkili sirketler
Aytur Turizm Yat Isl. San. Tic. A.S. (*)
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. (**) 837.094 - - - 1.083.703 22.476.504 - 25.978.217
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 44.445 - - - 10.270.794 6.238.489 - -
Ozak Global Holding A.S. 107.814 - - - 843.598 - - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 3.050 - - - 481.456 - - -
Diger 38.485 - - - - - - -

1.030.888 - - - 16.734.316 35.961.204 3.706.400 32.616.757

*) Grup’un bagli ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iligkili sirketlerden olan Ozak Teksti’'den satin alinmigtir. Ozak Tekstil'e olan
toplam 48.454.721 TL tutarindaki ticari olmayan borg¢ bu hisse alimina iligkindir. Borcun vadesi 4 yildir. Borca isletilen faiz yillik %8,89'dur. Bilanco tarihi itibariyle 6.833.868
TL tutarindaki kisa vadeli ticari olmayan borg, Sirket'in bagli ortakliklarindan Arstate’te ait finansal kiralama borglarinin Ozak Tekstil tarafindan 6denmesi sonucu ortaya
¢tkan borca iligkindir, yillik %8,30 faiz orani uygulanmaktadir.

(34)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Eylul 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait

ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

17.  lligkili taraf agiklamalari (devami)

lligkili taraflarla olan iglemler

1 Ocak - 30 Eyliil 2015

Hizmet alimlan Hizmet satiglan Faiz giderleri Kira geliri Hisse alimi (*)
Ortaklar
Ahmet Akbalik - - - - 26.542
Urfi Akbalik - - - - -
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 8.313 - 1.885.743 2.346.702 -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 8.461.306 275.335 - 83.073 -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 868.720 260.296 - 19.284 -
Ozak Global Holding A.S. 2.646.377 - - 69.698 -
Akyon Ozel Givenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd 286.448 - - 2.924 -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - - - 5.435 -
Diger 13.710 - - - -
12.284.874 535.631 1.885.743 2.527.116 26.542

1 Temmuz - 30 Eyliil 2015

Hizmet alimlan Hizmet satiglan Faiz giderleri Kira geliri Hisse alimi
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 615 - 192.147 - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 161.481 - - - -
Akyon tesis yonetimi 5.022 - - - -
Ozak Global Holding A.$. 519.961 - - - -
Akyon Ozel Givenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd 131.257 - - - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - - - - -
Diger 6.063 - - - -
824.399 - 192.147 - -
™* Aktay Turizm Yatinmlari ve Isletmeleri A.S.’nin ortaklarindan Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik hisselerinin alimina iligkin tutardir.

(35)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

17. lligkili taraf agiklamalari (devami)
1 Ocak - 30 Eyliil 2014

Hizmet alimlan Hizmet satiglan Faiz giderleri Kira geliri Hisse alimi (*)
Ortaklar
Ahmet Akbalik - - - - 3.864.835
Urfi Akbalik - - - - 11.302.820
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 10.045 134.308 2.950.544 2.923.347 -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.$. 46.626.790 4.450 - 103.454 6.708.771
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 1.571.795 1.033 - 24.016 -
Ozak Global Holding A.S. 1.563.057 3.733 - 86.797 -
Akyon Ozel Guvenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd 329.577 446 - 10.361 -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - 291 - 6.769 -
Diger - 822 - 19.126 -

50.101.264 145.083 2.950.544 3.173.870 21.876.426
1 Temmuz - 30 Eyliil 2014

Hizmet alimlan Hizmet satiglan Faiz giderleri Kira geliri Hisse alimi (*)
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 3.616 45.648 865.903 966.861 -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 23.796.274 4.450 - 34.216 6.708.771
Akyon tesis yonetimi 657.601 1.033 - 7.943 -
Ozak Global Holding A.$. 449.770 1.244 - 28.707 -
Akyén Ozel Giivenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd 123.969 149 - 3.426 -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - 97 - 2.239 -
Diger - - - 6.326 -

25.031.230 52.621 865.903 1.049.718 6.708.771

*) Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’'nin ortaklarindan Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik hisselerinin alimina iligkin tutardir
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

17. lligkili taraf agiklamalari (devami)
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Doénem igerisinde st diizey yoneticilere saglanan faydalar asagdidaki gibidir;

1 Ocak — 1 Ocak —

30 Eyliil 2015 30 Eylil 2014

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 376.921 1.283.436
376.921 1.283.436

18. Yabanci para pozisyonu

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal

olmayan yukumliliklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eylul 2015
TL karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolari Avro
1. Ticari alacak 16.208.397 - 4.181.883 1.017.676
2. Parasal Finansal Varliklar 47.968.479 - 13.544.856 1.972.237
3. Diger 28.604 - 8.879 462
4. Donen varhklar 64.205.479 - 17.735.618 2.990.375
5. Toplam varliklar 64.205.479 - 17.735.618 2.990.375
6. Ticari borglar 21.947.243 - 7.074.857 121.691
7. Finansal ydkdmlulukler 54.666.369 - 1.321.075 14.803.561
8. Kisa vadeli yukumluliikler 76.613.612 - 8.395.932  14.925.252
9. Finansal yikumlultkler 81.274.735 - - 23.756.207
10. Parasal olan diger yukimlilikler 3.458 750 - -
11. Uzun vadeli yikumliiliikler 81.278.193 750 - 23.756.207
12. Toplam yiikiimluliukler 157.891.805 750 8.395.932  38.681.459
13. Net yabanci para varhk / yikiimliliik
pozisyonu (93.686.326) (750) 9.339.686 (35.691.084)
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait
o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

18. Yabanci para pozisyonu (devami)
31 Aralik 2014
TL karsihg
(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolari Avro
1. Ticari alacak 11.071.577 2.108 3.596.965 965.361
2. Parasal Finansal Varliklar 81.310.095 13.981 16.731.634  15.057.012
3. Diger 129.109 - 55.677 -
4. Dénen varhklar 92.510.781 16.089 20.384.276  16.022.373
5. Toplam varliklar 92.510.781 16.089 20.384.276  16.022.373
. Ticari borglar 16.288.998 - 7.013.285 9.179
7. Finansal yikumlaltkler 140.930.939 - 56.546.629 3.476.074
8. Kisa vadeli yiikiimluliikler 157.219.937 - 63.559.914 3.485.253
9. Finansal yukumlalikler 32.562.646 - - 11.544.172
10. Parasal olan diger yukimlulukler 23.418.177 100 8.928.740 961.932
11. Uzun vadeli yiikiimlilikler 55.980.823 100 8.928.740 12.506.104
12. Toplam yiukumliiliikler 213.200.760 100 72.488.654  15.991.357
13. Net yabanci para varlk /
yiikiimliiliik pozisyonu (120.689.979) 15989 (52.104.378) 31.016

Kur riskine duyarlilik

Grup, baglica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, Ust dizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran ydnetimin déviz kurlarinda bekledidi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece bilango tarihlerindeki agik yabanci para cinsinden parasal
kalemleri kapsar ve sdz konusu kalemlerin bilango tarihlerindeki %10’luk kur degisiminin etkilerini
gOsterir. Bu analiz, dig kaynakli krediler ile birlikte Grup icindeki yurt digi faaliyetler i¢in kullanilan,
krediyi alan ve de kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi digindaki kredilerini kapsamaktadir.
Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artisi ifade eder.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar
30 Eylil 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait

ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

18. Yabanci para pozisyonu (devami)

30 Eylil 2015

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik / yakimlulig 2.843.281 (2.843.281)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) 2.843.281 (2.843.281)
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- Avro net varlik / yakimlulugu (12.210.634) 12.210.634
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (12.210.634) 12.210.634
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

7- Diger déviz net varlik / yakumlaluga (346) 346
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9- Diger doviz varliklari net etki (7+8) (346) 346
Toplam (3+6+9) (9.368.633) 9.368.633

31 Aralik 2014

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolarr’'nin TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolari net varhk / yikimlulugi (12.082.484) 12.082.484
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (12.082.484) 12.082.484
Avro’nun TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde

1- Avro net varlik / yakimlulugu 8.749 (8.749)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 8.749 (8.749)
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

7- Diger ddviz net varlik / yakumlGluga 4.738 (4.738)
8- Diger doéviz kuru riskinden korunan kisim (-)

9- Diger doviz varliklari net etki (7+8) 4.738 (4.738)
Toplam (3+6+9) (12.068.997) 12.068.997

19. Raporlama déneminden sonraki olaylar

23 Ekim 2015 tarihinde Kazligesme projesinin otel kismi ile ilgili uluslararasi bir otel zinciri ile
anlasabilmek amaci ile muhatap olarak Emlak Konut ve Ozak Yenigln Ziylan Ortakligi'ndan

muvafakatname alinarak Biiyiikyal Otel isletmeciligi A.S isimli sirket kurulmustur. Yonetim Kurulu
tarafindan, turizm otel igletmeciligi amaciyla kurulmakta olan Buyikyall Otel Isletmeciligi A.S.'ne %55

oraninda istirak edilmesine karar verilmistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Eylil 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki llgili
Dizenleme 30 gyiil 2015 31 Aralik 2014

A.  Parave sermaye piyasasi araclari Md. 24/(b) 44.470.364 137.015.389
B.  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar Md. 24/(a) 1.158.318.799  1.087.682.820
C. lgtirakler Md. 24/(b) 98.181.850 98.181.850
iliskili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) 1.857.798 1.574.298
Diger varliklar 208.185.750 206.733.670
D.  Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.511.014.561  1.531.188.027
E.  Finansal borglar Md. 31 358.898.650 417.868.218
F. Diger finansal yukimlGlukler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borglari Md. 31 190.024 -
H.  lligkili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 39.633.169 61.744.093
i. Ozkaynaklar Md. 31 999.056.742 895.636.276
Diger kaynaklar 113.235.976 155.939.440
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 1.511.014.561  1.531.188.027
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Tebligdeki ligili

Diizenleme 30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014

Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik gayrimenkul

o6demeleri igin tutulan kisim Md. 24/(b) - -
A2. Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-Katilma

Hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesabi Md. 24/(b) 44.470.370 137.015.389
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari Md. 24/(d) - -
B1. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar Md. 24/(d) - -
B2. Atil tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 118.025.387 103.902.000
C1. Yabanci istirakler Md. 24/(d) - -
C2. Igletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 34.074.600 34.074.600
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K.  Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli

arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/e 249.588.176 288.007.640
L. Tek bir girketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin

toplami Md. 22/(1) - -
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara doneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Portféy Sinirlamalari Tebligdeki
ilgili 30 Eyliil 31 Arahk Asgari /
diizenleme 2015 2014 Azami Oran
1. Uzerinde proje gelistirilcek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotel bedelleri Md. 22/(e) % 17 % 19 % 10
2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar Dayali Md. 24/(a), (b) % 77 % 71 % 51
3. Para ve Sermaye Piyasas! Araglari ile stirakler Md. 24/(b) % 9 % 15 % 49
4. Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, igtirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) % 0 % 0 % 49
5. Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 8 %7 % 20
6. lsletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) % 2 % 2 % 10
7. Borglanma Siniri Md. 31 % 40 % 54 % 500
8. Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/(b) % 3 % 9 % 10
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) % 0 % 0 % 10
Seri: VI, No:11 sayih “Gayrimenkul Yatirirm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi’nde degisiklik

yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig'in 28 Temmuz 2011 tarihinde yurirlige girmesiyle birlikte 30
Eylil 2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gegerli olmak tzere, gayrimenkul yatirim ortakliklari
tarafindan portféy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organi’'nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayil Karari ile portfdy ile ilgili tim bilgilerin Ek Dipnot
olarak “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosu”nda yer verilmesine karar verilmigtir.

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosunda yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: I, No: 14.1

sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebli

gl

nin 16’inci maddesi

uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: 1ll, No: 48.1 sayili

“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine
iliskin hikUmleri gergevesinde hazirlanmistir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortusmeyebilir.
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