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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2015 tarihli ara dénem

konsolide olmayan finansal durum tablosu
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem  Gecgmis dénem
Yeniden
dizenlenmis (not
2.7)
Bagimsiz
denetimden
gecmis

Dipnot
Varliklar referanslan 30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014
Dénen varlklar 100.188.961 243.355.724
Nakit ve nakit benzerleri 3 45.293.453 142.907.669
Ticari alacaklar 10.127.959 3.291.397
- ligkili taraflardan ticari alacaklar 16 343.249 2.157.520
- ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 9.784.710 1.133.877
Diger alacaklar 664.045 710.918
- ligkili taraflardan diger alacaklar 16 - -
- ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 664.045 710.918
Stoklar 7 31.756.842 68.024.183
Pesin 6denmis giderler 8 4.026.028 5.643.147
Cari dénem vergisiyle ilgili varhiklar 327.846 527.602
Diger donen varliklar 9 7.992.788 22.250.808
Duran varliklar 1.410.825.600 1.287.832.303
Finansal yatirimlar 10 98.181.850 98.181.850
Ticari alacaklar 1.857.798 -
- ligkili taraflardan ticari alacaklar 16 1.857.798 -
Diger alacaklar - 1.851.281
- ligkili taraflardan diger alacaklar 16 - 1.574.298
- fiskili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 - 276.983
Devam eden proje stoklar 7 45.918.978 32.156.620
Yatinm amacli gayrimenkuller 11 1.019.818.893 917.655.728
Maddi duran varliklar 12 11.322.805 12.838.171
Maddi olmayan duran varliklar 13 630.117 445.574
Pesin 6denmis giderler 8 233.095.159 224.703.079

Toplam varliklar

1.511.014.561

1.531.188.027

Ekteki dipnotlar bu ara dénem 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2015 tarihli ara dénem

konsolide olmayan finansal durum tablosu
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gecmis dénem

Yeniden
dizenlenmis
(Not 2.7)
Bagimsiz
denetimden
gegmis
Dipnot

Kaynaklar referanslan 30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014
Kisa vadeli yiikiimlilikler 253.728.936 395.293.973
Kisa vadeli borglanmalar 4 190.019 55.195.129
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 4 139.253.351 190.490.376
Ticari borglar 37.370.192 42.568.729
- fligkili taraflara ticari borglar 16 27.519.389 16.253.735
- fligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 9.850.803 26.314.994
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 312.228 256.854
Diger borglar 48.919.555 53.511.821
- fligkili taraflara diger borglar 16 27.203.004 35.961.204
- fligkili olmayan taraflara diger borglar 6 21.716.551 17.550.617
Ertelenmis gelirler 8 27.385.856 52.825.418
Kisa vadeli kargiliklar 297.735 445.646
Uzun vadeli yakamluliikler 258.228.884 240.257.778
Uzun vadeli borglanmalar 4 219.645.306 172.182.713
Ticari borglar 9.586.452 14.449.204
- fligkili taraflara ticari borglar 16 - 3.706.398
- fligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 9.586.452 10.742.806
Diger borglar 12.430.164 41.629.147
- fligkili taraflara diger borglar 16 12.430.164 25.782.889
- fligkili olmayan taraflara diger borglar 6 - 15.846.258
Ertelenmis gelirler 8 16.103.880 11.830.252
Uzun vadeli kargiliklar 136.746 166.462

- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 136.746 166.462
Diger uzun vadeli ytikiimldiliikler 326.336 -
Ozkaynaklar 999.056.741 895.636.276
Odenmig sermaye 15 250.000.000 157.000.000
Paylara iligkin primler 15 146.712.969 146.712.969
Kardan ayriimig kisittanmis yedekler 14.123.269 5.707.365
Birlesmeye iligkin rezerv (69.532.218) (69.532.218)
Finansal varlik deger artis fonu 25.786.269 25.786.269
Gecmis yillar karlari 327.289.113 400.416.362
Maddi duran varlik deger artis fonu 201.256.874 -
Net dénem kari 103.420.465 229.545.529

Toplam kaynaklar

1.511.014.561

1.531.188.027

Ekteki dipnotlar bu ara dénem 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eylul 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait
konsolide olmayan kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu

(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1 Ocak — 10cak—- 1Temmuz- 1Temmuz-—
30 Eyliil 30 Eylul 30 Eyliil 30 Eylul
2015 2014 2015 2014
Kar veya zarar kismi
Hasilat 97.425.609 136.707.233 26.681.976 114.867.961
Satislarin maliyeti (46.389.165) (58.628.864) (11.021.261) (51.898.900)
Brit kar 51.036.444 78.078.369 15.660.715 62.969.061
Genel yonetim giderleri (-) (4.869.629) (4.425.786) (1.509.138) (1.484.041)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (2.850.641) (5.500.615) (838.968) (946.161)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 124.938.414 89.198.403 6.821.362 69.198.398
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (1.848.843) (10.484.862) (557.500) (6.967.022)
Faaliyet kari 166.405.745  146.865.509 19.576.471  122.770.235
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 83.460 5.785.342 57.083 -
Finansal giderler, net (-) (63.003.843) (17.028.148) (25.782.021) (9.244.295)
Vergi 6ncesi kar 103.485.362  135.622.703 (6.148.467) 113.525.940
Sirdurdlen faaliyetler vergi geliri/(gideri) (64.897) - - -
- Dénem vergi gideri(*) (64.897) - - -
- Ertelenmis vergi geliri - - - -
Net déonem kari 103.420.465 135.622.703 (6.148.467) 113.525.940
Toplam kapsamli gelir 103.420.465  135.622.703 (6.148.467)  113.525.940
Pay basina kazang 0,41 0,54 (0,02) 0,45

*) Sirket, 23 Mart 2015 tarihi itibariyle bagli ortakliklarindan Aktay Turizm Yatirim ve Isletmeleri A.S.(Aktay
Turizm) ile birlesmistir. Vergi gideri birlesmeye kadar olan Aktay Turizm kurumlar vergisi giderinden

kaynaklanmaktadir.

Ekteki dipnotlar bu ara dénem 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

konsolide olmayan 6zkaynaklar degisim tablosu
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Kar veya zararda
yeniden
siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli
gelirler veya giderler

Odenmis Hisse senedi Birlesmeden Finansal varhik Kardan ayrilmis  Gecmis yillar Net donem . Toplam

sermaye ihrag primleri  dogan rezerv deger artis fonu kisitlanmis yedekler karlari kari/(zarari) Ozkaynaklar
Onceden raporlanan 157.000.000 146.712.969 - 105.723.767 1.736.422 175.897.471 (12.909.452) 574.161.177
Yeniden diizenleme etkisi (Not 2.7) - - 10.048.014 (79.937.479) 1.112.353 226.100.164 6.696.803 164.019.855
1 Ocak 2014 itibariyle bakiye
(Yeniden diizenlenmis, Not 2.7) 157.000.000 146.712.969 10.048.014 25.786.288 2.848.775 401.997.635 (6.212.649) 738.181.032
Transferler - - - - 2.858.590 (9.071.239) 6.212.649 -
Kontrol giicli olmayan paylarla yapilan islemler - - (84.414.177) - - - - (84.414.177)
Temettl 6demesi - - - - - (758.711) - (758.711)
Toplam kapsamli gelir - - - - - - 135.622.703 135.622.703
30 Eyliil 2014 itibariyle bakiye
(Yeniden diizenlenmig, Not 2.7) 157.000.000 146.712.969 (74.366.163) 25.786.288 5.707.365 392.167.685 135.622.703 788.630.847
Onceden raporlanan 157.000.000 146.712.969 - 165.540.833 2.062.027 162.662.414 241.394.978 875.373.221
Yeniden diizenleme etkisi (Not 2.7) - - (69.532.218) (139.754.564) 3.645.338 237.753.948 (11.849.449) 20.263.055
1 Ocak 2015 itibariyle bakiye (yeniden
diizenlenmis) 157.000.000 146.712.969 (69.532.218) 25.786.269 5.707.365 400.416.362 229.545.529 895.636.276
Transferler - - - - 8.415.904 221.129.625 (229.545.529) -
Sermaye artirimi(Not 15) 93.000.000 - - - - (93.000.000) - -
Toplam kapsamli gelir - - - - - - 103.420.465 103.420.465
30 Eylul 2015 itibariyle bakiye 250.000.000 146.712.969 (69.532.218) 25.786.269 14.123.269 528.545.987 103.420.465 999.056.741

Ekteki dipnotlar bu ara dénem 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

konsolide olmayan nakit akis tablosu
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari dénem Gecmis dénem
Sinirli denetimden
gegmis
Yeniden
diizenlenmis
(Not 2.7)
Dipnot 1 Ocak — 1 Ocak —
referanslan 30 Eyliil 2015 30 Eylil 2014
A. Igletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akiglar
Doénem kari 103.420.465 135.622.703
Doénem kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili dizeltmeler 12-13 1.292.545 2.947.318
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (121.785) 57.443
Vergi gideri ile ilgili dizeltmeler 64.897 -
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dizeltmeler 19.165.525 (3.465.043)
Gerceklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili diizeltmeler 15.074.911 25.304.095
Yatirim amacli gayrimenkuller makul deger artisi 11 109.601.514 (67.493.885)
Pay bazli 6demeler ile ilgili dizeltmeler - (5.785.342)
Sabit kiymet satisi ile ilgili diizeltmeler (30.712) -
Isletme sermayesinde gergeklesen degisimler 248.467.360 87.187.289
Stoklardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler 22.734.258 (50.688.530)
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili dizeltmeler (8.524.964) 93.286.324
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 17.764.753 (157.841.103)
Ticari borglardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (10.061.290) 79.907.575
Faaliyetlerleilgili diger borglardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (54.733.778) 7.146.656
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglar 215.646.339 58.998.211
Alinan faiz 2.483.461 10.119.576
Cari yil gelir vergisi demeleri (64.897)
Kidem 6demeleri (66.933) (6.600)
2.351.631 10.112.976
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Bagh ortaklik ilave pay edinimi igin yapilan nakit ¢ikiglari - (31.268.875)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlari 12-13 (1.732.251) (3.028.796)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satisindan kaynaklanan nakit
girisleri 12-13 1.571.966 11.872
Yatinm amagli gayrimenkul satigindan kaynakli nakit girigleri - 67.493.885
Yatinm amagli gayrimenkul alimindan kaynakli nakit ¢ikisi (211.764.679) (161.993.000)
istirak satigindan kaynaklanan nakit girisi - 979.525
Alinan temettiler - 5.785.342

(211.924.964)

(122.020.047)

C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri
Bor¢ ddemelerine iliskin nakit gikiglari

Odenen faiz

Odenen temettiiler

306.272.387
(399.348.904)
(10.610.705)

110.265.780
(66.525.473)
(14.763.539)

(785.197)

(103.687.222)

28.191.571

Yabanci para ¢evirim farklarinin etkisinden 6nce nakit ve nakit
benzerlerindeki net azalig/artis (A+B+C)

(97.614.216)

(24.717.289)

Nakit ve nakit benzerlerindeki net azalig (A+B+C)

(97.614.216)

(24.717.289)

D. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3

142.907.669

122.102.048

Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 3

45.293.453

97.384.759

Ekteki dipnotlar bu ara dénem 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S.'nin (“Sirket” veya “Ozak GYQ”) faaliyet konusu Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun (“SPK” veya “Kurul”) gayrimenkul yatinnm ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmaktir. Sirket baslangigta Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat 2008 tarihinde tescil
edilmis ve 7 Subat 2008 tarih ve 6994 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 577, 578 ve 579.
sayfalarinda ilan edilmistir. Daha sonra Sirket ticari Gnvanini 1 Haziran 2009 tarihinde yaptigi
olaganiistii genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakh@i A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari
Uunvani 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve 7327 sayili Turkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’'nin 250 — 254. sayfalarinda yayimlanmistir.

Sirket ve Aktay Turizm Yatirmlari ve igletmeleri A.S. (Aktay Turizm) 1 Temmuz 2014 tarihinde
birlesme karari almistir. Buna istinaden, Aktay Turizm tarafindan, tabi oldugu mevzuatlar geregince
birlesme islemine 6n izin alinmak igin T.C. Kultlr ve Turizm Bakanligr’na basvurulmus olup;
Bakanhgin 9 Eylil 2014 tarihli yazisi ile birlesme islemine iligkin izin alinmigtir. Bakanhktan alinan
izinin ardindan, 17 Ekim 2014 tarihli yénetim kurulu toplantisinda Sirket’in, sermayesine %100
oraninda istirak ettigi Aktay Turizm’i Sermaye Piyasasi Mevzuati, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun
155. maddesinin 1.fikrasinin a bendi ve 156. maddesi hukumleri ile Kurumlar Vergisi Kanununun
18,19 ve 20. ilgili diger maddeleri ile 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 11-23.2 sayili Birlesme
ve Boliinme Tebligi (Birlesme Tebligi) maddeleri uyarinca kolaylastiriimis usulde birlesme hiikiimlerine
gore bitin aktif ve pasifleriyle birlikte devir almasi suretiyle, iki sirketin birlestiriimesine ve birlesmenin
30 Haziran 2014 tarihli bilango degerleri Uzerinden yapilmasina karar verilmis olup, bu karar
dogrultusunda 21 Ekim 2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na (SPK) basvuruda bulunulmustur.

Bununla birlikte birlesme onay surecinde Sirket’in 30 Eylul 2014 tarihinde sona eren finansal
tablolarini yayinlamis olmasi sebebiyle, 15 Ocak 2015 tarihli yonetim kurulu karari ile birlesme
isleminin 30 Eylil 2014 tarihli finansal tablolar Gzerinden gergeklestiriimesine karar verilmis olup, bu
konu ile ilgili 16 Ocak 2015 tarihinde SPK’ya basvuruda bulunulmustur.

SPK 13 Mart 2015 tarih ve 7/318 sayil toplantisinda Sirket'in, TTK ve Birlesme Tebligi hiktumleri
gergevesinde sermayesinin %100'Une sahip oldugu Aktay Turizm ile kolaylastiriimis usulde birlesme
hikumlerine gdre devralmak suretiyle birlesmesi islemine ve birlesme nedeniyle hazirlanan duyuru
metnine onay verilmesine karar vermistir.

SPK onayinin ardindan Sirket, birlesmenin tescili igcin Birlesme Sdzlesmesi ve diger eklerle birlikte
istanbul Ticaret Sicil Miidirligi'ne bagvurmustur. Birlesme islemi 23 Mart 2015 tarihinde ticaret
sicilinde tescil edilmis olup, 27 Mart 2015 tarih ve 8788 no.lu T.T.S.G.'de yayinlanmistir. Sirket ve
Aktay Turizm 3 hafta streyle 27 Mart 2015, 03 Nisan 2015 ve 10 Nisan 2015 tarihli T.T.S.G.’de
yayinlanan ilanlar ile alacaklilara ¢agri ilaninda bulunmus olup; ¢agrilar ayrica www.ozakgyo.com ve
www.aktay.com.tr adresli internet sitelerinde yayinlanmistir.

30 Eylll 2015 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin personel sayisi 39'dir (31
Aralik 2014: 30).

Sirket'in adresi ve baslica faaliyet merkezi ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34Portall Plaza No:1D/18
34494 Basaksehir, Istanbul/Tlrkiye'dir. Sirket Tlrkiye'de faaliyet gostermektedir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren BiST’te islem gdrmektedir.

Sirket'in ana ortagi ile esas kontrolli elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik'tr.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu (devami)

Miisterek faaliyet:

Sirket’in misterek faaliyetinin detayr asagida verilmektedir:

Sirket’in sermayedeki pay orani

(%)
Kurulug ve
Musterek faaliyet Ana faaliyeti faaliyet yeri 30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014
Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi _
Ortakligi Taahhit igleri  Istanbul %55 %55

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satigi Karsiligi Gelir
Paylasimi isi” ile ilgili olarak Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakhigrnin kurulmasi adina 2
Nisan 2014 tarihinde ortak girisim s6zlesmesi imzalanmis ve Sirket s6z konusu adi ortaklik
isletmesinde %54 pay oranina sahip olmustur. Delta Proje insaat ve Turizm Sanayi Ticaret A.S’nin
sahip oldugu %1 hisse 28 Nisan 2014 tarihinde devralindiktan sonra adi ortakligin adi Ozak GYO-
Yenigin-Ziylan Adi Ortakhdi olarak degismistir. “Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satisi Karsihdi Gelir
Paylasimi isi” ile ilgili prosediirler tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-Yenigiin-
Delta-Ziylan Adi Ortakhgi arasinda 9 Nisan 2014 tarihinde s6zlesme imzalanmistir. Sirket, mevcut adi
ortakliktaki payr TFRS 11 “Musterek Anlagsmalar” standardi kapsaminda degerlendirmis olup Adi
Ortaklik bir musterek faaliyet niteligi tasimaktadir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar

ilisikteki bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
saylli Resmi Gazete’'de yayinlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan yurirlige
konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlari / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara

iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas alinmistir.

Sirket, muhasebe kayitlarini, Maliye Bakanhgr'nca yayimlanmis Tek Dizen Hesap Plani gergevesinde
Tuark Ticaret Kanunu (“TTK”) ve Turk Vergi Mevzuati'na gore yapmaktadir.

ilisikteki bireysel finansal tablolar SPK Teblig hiikiimleri uyarinca Kamu Gézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“‘KGK”) tarafindan yayimlanan ve yururltige girmis olan Turkiye
Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Turkiye Muhasebe Standartlari,
Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Sirket'in 30 Eylul 2015 tarihi itibariyla diizenlenmis konsolide olmayan finansal tablolari, 9 Kasim 2015

tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’'un ve ilgili yasal kuruluglarin
yasal mevzuata gére dizenlenmis finansal tablolari ve bu finansal tablolari tashih etme hakki vardir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Kullanilan Para Birimi

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢cin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Musterek faaliyetlerin muhasebelestiriimesi

Sirket'in musterek faaliyetinin 30 Eylul 2015 tarihi itibariyle detaylar asagidaki gibidir:

Sahiplik orani
Musterek faaliyetler Ana faaliyeti Kurulus ve faaliyet yeri (%)
Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakhg  Taahhiit ileri istanbul 55

Sirket musterek faaliyet katilimcisi olarak, misterek faaliyetteki payina iligkin olarak asagidakileri
muhasebelestirir:

- Mustereken elde bulundurulan varliklardaki payi da dahil olmak tzere varliklarini,

- Mustereken katlanilan borglardaki payi da dahil olmak tzere borglarini,

- Musterek faaliyetten kaynaklanan ¢iktiya iliskin payinin satigsindan dogan hasilatini,

- Musterek faaliyet tarafindan ¢iktinin satisindan dodan hasilattan kendine dugen payi ve
- Mustereken katlanilan giderlerdeki payi da dahil olmak lzere giderlerini.

Musterek faaliyet ve grup sirketleri arasindaki varliklar ve yiktumlulikler, 6zkaynaklar, gelir ve
giderler ve bu sirketler arasindaki islemlere iliskin nakit akiglari konsolidasyonda elimine edilir.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye donlk olarak uygulanmakta ve énceki
doénem finansal tablolari yeniden dizenlenmektedir. Sirket, adi ortaklik statiisiinde ve Sirket’in
musterek faaliyeti olan Ozak-Yenigun-Ziylan’t 30 Eylal 2015 mali tablolarinda TMS 27 Konsolide ve
Bireysel Finansal Tablolara iligkin Standart kapsaminda muhasebelestirmistir. Cari dénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali finansal tablolarda da ayni
degisiklik uygulanmistir. iigili degisikligin etkileri Not 2.7’de aciklanmaktadir.

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari

dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 TMSI/TFRS’deki Degisiklikler

30 Eylil 2015 tarihi itibariyle sona eren ara hesap dénemine ait 6zet finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari agsagida 6zetlenen 1 Ocak 2015 tarihi itibariyle
gegerli yeni ve degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar
ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

- TMS 19 Tanimlanmis Fayda Planlari : Calisan Katkilari ( Degisiklik)
- TMS/TFRS’lerde Yillik iyilestirmeler

- Yillk iyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi

- Yillik iyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi Gzerinde higbir etkisi olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara dénem Ozet finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi
icin hentiz yarurlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedik¢e yeni standart ve yorumlarin
yurarlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.

- TFRS 9 Finansal Araglar — Siniflandirma ve Agiklama

- TFRS 11 — Musterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

- TMS 16 ve TMS 38 — Kabul edilebilir Amortisman ve itfa Yontemlerinin Acikliga
Kavusturulmasi (TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

- TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 41 Tarimsal Faaliyetler: Tasiyici Bitkiler (Degisiklikler)

- TMS 27 - Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yéntemi (TMS 27’de Degisiklik)

- TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimc! igletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglari
veya Katkilari - Degisiklikler

- TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatirim isletmeleri: Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi
(TFRS 10 ve TMS 28'de Degisiklik)

- TMS 1: Agiklama inisiyatifi (TMS 1’de Degisiklik)

- TFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi

Sirket, standardin finansal durumu ve performansi Gzerine etkilerini standardin diger safhalari da
yayinlandiktan sonra degerlendirecektir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yirirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir ve bu sebeple
TFRS’nin bir parcasini olusturmazlar. Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri
bu standart ve yorumlar TFRS’de yurirlige girdikten sonra yapacaktir.

- Yilik lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi

- Yilik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi

- UFRS 15 - Musterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat
- UFRS 9 Finansal Araglar — Nihai Standart (2014)

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Gzerinde
onemli bir etkisi olmayacaktir.

2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

30 Eylul 2015 tarihi itibariyle ara dénem finansal tablolar, finansal yatirimlarin muhasebelestiriimesi
esaslari haricinde 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi
sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi
suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara donem 6zet konsolide olmayan finansal tablolar, 31 Aralik
2014 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir. Finansal
yatirimlar, konsolide olmayan finansal tablolarda gercede uygun degerleri Gzerinden, gercege uygun
deger farklari diger kapsamli gelir tablosuna yansitiimak suretiyle muhasebelegtirimektedir.

2.6 Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolu” baslikli ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK'nin Seri: I, No:
14.1 sayil “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin 16’nci maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: 1ll, No: 48.1 sayih

“Gayrimenkul Yatinim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nin portféy sinirlamalarina uyumun
kontrolune iliskin hiikiimleri gergevesinde hazirlanmistir.

2.7 Geg¢mis donem finansal tablolarinda birlesme nedeniyle yapilan diizeltmeler ve miisterek
faaliyetin konsolide edilmesinin etkileri

Sirket, 23 Mart 2015 tarihinde %100 sahip oldugu Aktay Turizm ve Yatirim isletmeleri A.S. ile
birlesmistir. KGK’nin 2013-2 sayili ilke karari “Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin
Muhasebelestiriimesi” kapsaminda 31 Aralik 2014 tarihli finansal durum tablosu ile 30 Eylil 2014
tarihinde sona eren déneme iligkin gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu
yeniden duzenlenmisgtir.

Ek olarak, Sirket, adi ortaklik statlisiinde ve Sirket'in misterek faaliyeti olan Ozak-Yenigin-Ziylan’t 30
Eyliil 2015 mali tablolarinda TMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolara iliskin kapsaminda
muhasebelestirmistir. Cari dénem konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilastirmali finansal tablolarda da ayni degisiklik uygulanmistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

31 Aralik 2014 tarihli finansal durum tablosunda yapilan diizenlemeler

Onceki Birlesme etkileri Yeniden
Varliklar raporlanan ve konsolidasyon diizenlenen
Doénen varliklar 204.678.255 38.677.469 243.355.724
Nakit ve nakit benzerleri A 109.785.050 33.122.619 142.907.669
Ticari alacaklar A 995.422 2.295.975 3.291.397
Diger alacaklar A 630.587 80.331 710.918
Stoklar A 68.001.714 22.469 68.024.183
Pesin 6denmis giderler A 4.867.741 775.406 5.643.147
Diger dénen varliklar A 20.397.741 1.853.067 22.250.808
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar A - 527.602 527.602
Duran varliklar 1.333.254.788 (45.422.485) 1.287.832.303
Finansal yatinmlar B 432.772.376 (334.590.526) 98.181.850
Musterek Faaliyetler 165.000.000 (165.000.000) -
Diger alacaklar 2.728.667 (877.386) 1.851.281
Devam eden proje stoklari 28.437.041 3.719.579 32.156.620
Yatirirm amagh gayrimenkuller C 608.370.033 309.285.695 917.655.728
Maddi duran varliklar A 982.684 11.855.487 12.838.171
Maddi olmayan duran varliklar A 28.765 416.809 445.574
Pesin 6denmis giderler A 94.935.222 129.767.857 224.703.079
Toplam varliklar 1.537.933.043 (6.745.016) 1.531.188.027
Kaynaklar
Kisa vadeli yiikiimliliikler 422.351.360 (27.057.387) 395.293.973
Kisa vadeli borglanmalar 55.195.129 - 55.195.129
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 190.490.376 - 190.490.376
Ticari borglar A 41.416.402 1.152.327 42.568.729
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar A 208.166 48.688 256.854
Diger borglar A 53.481.129 30.692 53.511.821
Ertelenmis gelirler A 81.507.488 (28.682.070) 52.825.418
Kisa vadeli karsiliklar A 52.670 392.976 445.646
Uzun vadeli yukamliiltkler 240.208.462 49.316 240.257.778
Uzun vadeli borglanmalar 172.182.713 - 172.182.713
Ticari borglar 14.420.925 28.279 14.449.204
Diger borglar 41.629.147 - 41.629.147
Ertelenmis gelirler 11.809.939 20.313 11.830.252
Uzun vadeli karsiliklar 137.460 29.002 166.462
Ertelenmis vergi yukimlilugu 28.278 (28.278) -
Ozkaynaklar 875.373.221 20.263.055 895.636.276
Odenmis sermaye 157.000.000 - 157.000.000
Paylara iligkin primler 146.712.969 - 146.712.969
Kardan ayriimis kisitlanmis yedekler A 2.062.027 3.645.338 5.707.365
Birlesmeye iliskin rezerv D - (69.532.218) (69.532.218)
Finansal varlik deg@er artis fonu B 165.540.833 (139.754.564) 25.786.269
Gegmis yillar karlari ,B,C 162.662.414 237.753.948 400.416.362
Net donem (zarari)/kari A 241.394.978 (11.849.449) 229.545.529

Toplam kaynaklar

1.537.933.043

(6.745.016)

1.531.188.027

muhasebelestiriimesinin etkisi.

gow »

31 Aralik 2014 tarihli Aktay Turizm’in finansal tablolarinin birlestiriimesinin ve Kazligesme’nin misterek faaliyet oraniyla

Daha 6nce finansal varlik olarak muhasebelestirilen Aktay Turizm’in gercege uygun degerinin geri ¢ekilmesinin etkisi.
Aktay Turizm’in sahibi oldugu ve kiraya verilmis olan otel’in yatinm amagli gayrimenkul olarak siniflanmasi.
Sirket ile Aktay Turizm’in birlesmesi esnasinda elimine edilen 119.846.436 TL tutarindaki istirak-sermaye arasindaki

farkin ve 50.314.218 TL tutarindaki Aktay turizmde bulunan maddi duran varlik deger artis fonu ertelenmis vergisinin
terse gevrilmesi 31 Aralik 2014 tarihinde kontrol giiciine sahip olmayan paylarin Birlesmeye iliskin rezerv hesabinda

muhasebelestiriimesi.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren déneme iliskin kapsamli gelir tablosunda yapilan diizenlemeler

Onceki  Birlesme etkileri Yeniden
raporlanan ve konsolidasyon duzenlenen
Kar veya zarar kismi
Hasilat A 119.065.860 17.641.373 136.707.233
Satislarin maliyeti A (50.877.931) (7.750.933) (58.628.864)
Briit kar 68.187.929 9.890.440  78.078.369
Genel yonetim giderleri (-) A (2.670.448) (1.755.338)  (4.425.786)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) A (5.492.736) (7.879)  (5.500.615)
Esas faaliyetlerden diger gelirler A 86.238.228 2.960.175 89.198.403
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) A (8.093.868) (2.390.994) (10.484.862)
Faaliyet kan 138.169.105 8.696.404 146.865.509
Yatinim faaliyetlerinden gelirler A 28.276.722  (22.491.380) 5.785.342
Finansal giderler, net A (17.775.170) 747.022 (17.028.148)
Vergi oncesi kar 148.670.657  (13.047.954) 135.622.703
Sirdirdlen faaliyetler vergi gelir/(gideri) - - -
- Dénem vergi gideri - - -
Net dénem kar (*) 148.670.657  (13.047.954) 135.622.703
Pay basina kazang 0,255 0,54
Diger kapsaml gelir: 59.198.066  (59.198.066) -
- Finansal varlik makul deger artigi A 59.198.066 (59.198.066) -
Toplam kapsamli gelir 207.868.723 (72.246.020) 135.622.703

* 30 Eylul 2014 gelir tablosunun yeniden diizenlenmesinde, Aktay’in birlesmesinin net etkisi 4.312.699 TL,
Kazligesme'nin TMS 27 kapsaminda muhasebelestiriimesinin etkisi (1.583.497) TL'dir.

30 Eyliil 2014 tarihli nakit akim tablosunda yapilan dlizenlemeler

Birlesme ve
Onceki konsolidasyon Yeniden
raporlanan etkileri  dizenlenen
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari A 100.587.515 (41.589.304) 58.998.211
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari A (161.728.038) 39.707.991 (122.020.047)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislari A 50.808.509 (22.616.939) 28.191.570
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 82.024.969 40.077.079 122.102.048
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 73.792.871 23.591.888 97.384.759
A: 30 Eylul 2014 tarihli Aktay Turizm’in finansal tablolarinin birlestiriimesinin ve Kazligesme’nin musterek

faaliyet oraniyla muhasebelestiriimesinin etkisi.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.8 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Yatirnm Amacli Gayrimenkuller ve Binalarin gercede uygun deder tespitleri

Sirket'in bilanco tarihi itibariyle yatinm amagli gayrimenkullerinin ve binalarinin gergege uygun degeri,
Sirket ile iliskisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gercgeklestirilen degerlemeye
gore elde edilmistir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’'na goére yapilan degerleme, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin da referans alinmasi ve gelir indirgeme yontemleriyle
tespit edilmis olup bu hesaplamalarda gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal
degerleri, vb.) kullaniimaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler
Sirket'in finansal tablolarinda 6nemli éiglide etkiye neden olabilir.

Borclanma maliyetleri

Sirket projelerin finansmanini saglamak amaciyla TL para birim haricinde ABD Dolari ve Avro
cinsinden finansal borglanmalar gerceklestirmektedir. Ozellikli varliklarin elde edilmesi ile dogrudan
iliskili yabanci para cinsiden kredilerden kaynaklanan borglanma maliyetlerinin tutarini belirlenmesi
esnasinda birtakim varsayimlar yapiimasi gerekmektedir. Bu kapsamda projeler ile alakali alinan
yabanci para birimi cinsinden krediler ile ilgili olusan borglanma maliyetleri TL kredi faizleri ile
karsilastinimakta ve hesaplanan borglanma maliyetleri kimile yénteme gére uygun olarak
aktiflestiriimektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uyqun deder tespitleri

Sirket’in bilancgo tarihi itibariyle satiimaya hazir finansal varliklarinin gergcege uygun degeri net aktif
degeri ve indirgenmis nakit akimlari yontemleriyle belirlenmektedir. Bu hesaplamalarda gesitli tahmin ve
varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal degerleri, vb.) kullaniimakta olup bu tahmin ve
varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda 6nemli dlgtide
etkiye neden olabilir.

2.9 ligletmenin siirekliligi

Finansal tablolar igletmenin sureklilii esasina gdre dizenlenmistir. Sirket’in 30 Eylul 2015 tarihi
itibariyle kisa vadeli yikumlultkleri dénen varliklarindan 153.539.975 TL fazla olup devam eden
projeler ve mevcut proje stoklarindan gerceklesecek satislar, yatirrm amacli gayrimenkullerin kira
so6zlesmeleri uyarinca elde edilecek nakit akislari ile gerektiginde yeni finansal borglanmalar
vasitasiyla nakit akis yonetimi saglanmaktadir. Kazligesme ve izmir projelerinde 2016 yil igerisinde én
satislar basglayacak olup, 6n satislarin basladigi doneme kadar Sirket 6zkaynaklari, stoktaki dairelerin
satiglari ve bankalar nezdindeki mevcut nakit/gayri nakit kredi limitleri ile finansal durumunu
koruyacaktir.
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30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

3. Nakit ve nakit benzerleri

30 Eylul 31 Aralik
2015 2014
Kasa 4.005 23.230
Bankadaki nakit 45.289.448  142.884.439
-Vadesi ¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 44.466.365 114.467.479
-Vadesiz mevduatlar 823.083 28.416.960
45.293.453  142.907.669

30 Eylul 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle vadeli mevduat detayi asagidaki gibidir;
Para birimi Faiz orani (%) 30 Eylul 2015
Tirk Lirasi 11,05-12,5 18.957.604
ABD Dolari 05-23 25.508.761
44.466.365
Para birimi Faiz orani (%) 31 Aralik 2014
Tirk Lirasi 8,30- 8,61 67.027.577
ABD Dolari 2 47.439.902
114.467.479

30 Eylul 2015 tarihi itibariyle vadeli mevduatlarin faiz oranlar sabittir ve vade sureleri 1 ile 9 glin
arasindadir. (31 Aralk 2014: 32 gtin). 30 Eylil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle Sirket'in
herhangi bir blokeli mevduat hesabi bulunmamaktadir.

4, Finansal borglar
30 Eylul 31 Aralik
2015 2014
Kisa vadeli borglanmalar 190.019 55.195.129
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 139.253.351 190.490.376
Uzun vadeli borglanmalar 219.645.306 172.182.713
359.088.676 417.868.218

30 Eylul 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle finansal borglarin detayi asagida verilmistir:

30 Eyliil 31 Aralik

Finansal borglar 2015 2014
Banka kredileri 358.898.657 417.868.218
Finansal kiralama iglemlerinden borglar 190.019 -
359.088.676  417.868.218
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30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

4. Finansal borglar (devami)

Banka kredilerinin vadeleri agsagidaki gibidir.

30 Eylul 31 Aralik

2015 2014

1 yil igerisinde 6denecek 139.253.351  245.685.505
1-2 yil igerisinde édenecek 129.209.346  129.538.666
2-5 yil igerisinde 6denecek 90.435.960 42.644.047
358.898.657  417.868.218

Banka kredilerinin doviz ve nominal faiz detaylari asagida sunulmustur:

30 Eylil 2015

Para birimi Faiz orani (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 10,55-13 101.196.992 166.233.708
ABD Dolari 4,95 4.020.428 -
Avro 2,50-3,90 34.035.931 53.411.598
139.253.351 219.645.306
31 Aralik 2014
Para birimi Faiz orani (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 11,22 - 15,06 125.696.618 139.620.069
ABD Dolari 4,06 - 6,49 110.183.923 -
Avro 4,19 9.804.964 32.562.644
245.685.505 172.182.713

30 Eylul 2015 tarihi itibari ile kullanilan krediler kargiliginda Sirket’in vermis oldugu herhangi bir ipotek

yoktur (31 Aralik 2014: 7.792.000 Avro ve 69.092.000 ABD Dolari).

5. Ticari alacaklar ve borglar

a) iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar

30 Eylul 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2015 2014
Alacak senetleri 979.593 1.057.417
Ticari alacaklar 9.811.950 913.896
Supheli ticari alacaklar karsihgi (-) (1.006.833) (837.436)
9.784.710 1.133.877

Sirket'in ticari alacaklarina iligkin ortalama vade sureleri 7 ile 30 glin arasinda degismektedir (31 Aralik
2014: 7 ile 30 gun). Sirket’in diger ticari alacaklarina iliskin ortalama vade slresi 12 gindur.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

5. Ticari alacaklar ve borglar (devami)

Sirket’in stipheli ticari alacaklar karsihdina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

. e N . 30 Eylul 30 Eyll
Sipheli ticari alacak karsihdr hareketleri 2015 2014
Acilis bakiyesi (837.436) (926.567)
Donem gideri (169.397) (54.485)
Kapanis bakiyesi (1.006.833) (981.052)

b) Ticari Borglar
_ 30 Eylul 31 Aralik
lliskili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borglar 2015 2014
Ticari borglar 9.362.990 17.053.040
Gider tahakkuklari 115.679 8.886.770
Borg senetleri 418.458 500.222
Ticari borg reeskontu (-) (46.324) (125.038)
9.850.803 26.314.994
Sirket’un ticari borglarina iligkin ortalama vade sureleri 45 gundur (31 Aralik 2014: 30 guin)
iliskili olmayan taraflara uzun vadeli ticari borglar 30 Eyliil 31 Aralik
2015 2014
Ticari borglar(*) 13.070.457 15.277.146
Ticari borg reeskontu (-) (3.484.005) (4.534.340)
9.586.452 10.742.806
* Uzun vadeli ticari borglarin tamami Sirket'in EyUp ilgesi Goktiirk mahallesindeki taginmazin alimi ile alakali
borcundan olusmaktadir.(31 Aralik 2014: 15.248.867 TL)
6. Diger alacaklar ve borglar
a) Diger alacaklar

_ 30 Eylul 31 Aralik

lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 2015 2014

Verilen depozito ve teminatlar - 26.923

Bloke mevduat - 388.207

Diger cesitli alacaklar 664.045 295.788

664.045 710.918
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

6. Diger alacaklar ve borg¢lar (devami)
) 30 Eylul 31 Aralik
lligkili olmayan taraflardan uzun vadeli diger alacaklar 2015 2014
Verilen depozito ve teminatlar - 276.983
- 276.983

b) Diger borglar

_ 30 Eylul 31 Aralik
lligkili olmayan taraflara kisa vadeli diger borglar 2015 2014
Alinan depozito ve teminatlar(*) 738.430 924.234
Odenecek vergiler 66.774 659.106
Diger (**) 20.911.347 15.967.277
21.716.551 17.550.617

(*)  Sirket'in hakedis 6demeleri yaptidi tageron firmalarindan, 6demelerden énce aldigi teminat

bedellerinden olugmaktadir.

)

Aktay Turizm hisselerinin alimi ile alakali Aytur Turizm Yatirim isletme San. ve Tic. A.S.'ye

18.423.504 TL tutarinda borg diger borglar hesabinda muhasebelestiriimistir. (31 Aralik 2014:

15.940.823 TL)

Uzun vadeli diger borclar:

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 15.846.258 TL tutarindaki uzun vadeli diger borglar Aktay Turizm
hisselerinin alimi ile alakali Aytur Turizm Yatirim Isletme San. Ve Tic. A.S.’ye olan borgtan kaynaklidir.

(30 Eyliil 2015 - Yoktur).

7. Stoklar

30 Eyliil 31 Aralik

2015 2014

Tamamlanan proje stoklari(*) 31.743.128 68.001.714
Turizm faaliyetleri ile ilgili stoklar 13.714 22.469
Kisa vadeli stoklar 31.756.842 68.024.183
Devam eden proje stoklari(**) 45.918.978 32.156.620
Uzun vadeli stoklar 45.918.978 32.156.620

(*)  Sirket'in portfdylinde bulunan Bayrampasa-Hayattepe konut projesi ile alakali olarak heniiz

satigl yapilmamis konut stoklaridir.

)

ve izmir'de gelistirilen konut projesine ait devam eden proje maliyetleridir.

(17)

Bakiyenin buyuk kismi, Sirket'in portféylinde bulunan Bayrampasa-Hayattepe rezidans projesi



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

8. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler
30 Eylul 31 Aralik
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 2015 2014
Taseronlara verilen avanslar 2.259.922 3.832.354
Verilen siparis avanslari 1.155.448 1.022.336
Gelecek aylara ait giderler 610.658 788.457
4.026.028 5.643.147
30 Eyiliil 31 Aralik
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 2015 2014
Proje avanslari (*) 232.954.467  224.209.371
Pesin édenen giderler 140.692 197.877
Sabit kiymet alimi igin verilen avanslar - 295.831
233.095.159  224.703.079
* Sirket'in gerceklestirecegi proje ile alakall Emlak Planlama insaat Proje Yénetimi AS’ye vermis oldugu proje

avanslarindan olugsmaktadir.

30 Eylul 31 Aralik
Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2015 2014
Alinan siparig avanslari (*) 19.823.578 46.572.470
Gelecek aylara ait gelirler (**) 7.562.278 6.252.948

27.385.856 52.825.418

(*)  Alinan siparis avanslari esas olarak, Bayrampasa konut projesine istinaden alinan avanslar ile
Aktay Otel ve Metro Gross Market Bakirkdy Alisveris Hiz. Tic. Ltd. $ti.’den alinan kira
avanslarinin kisa vadeli kismindan olusmaktadir.

(**)  Sirket'in portfdylinde bulunan yatirim amacli gayrimenkullerine iliskin pesin kesilen kira fatura
bedellerinden olusmaktadir.

30 Eylul 31 Aralik
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2015 2014
Alinan siparis avanslari (*) 16.103.880 11.830.252

Gelecek aylara ait gelirler - -

16.103.880 11.830.252

*) Uzun vadeli alinan siparis avanslarinin tamami Ozak GYO’nun Metro Gross Market Bakirkdy
Ahgveris Hiz. Tic. Ltd. $ti.’den kiraya iliskin alinan avans tutarindan olugsmaktadir.

(18)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait
konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

9. Diger varliklar
30 Eyliil 31 Aralik
Diger dénen varliklar 2015 2014
Devreden KDV 7.990.256 22.249.248
Diger 2.532 1.560
7.992.788 22.250.808

10. Finansal yatinmlar

Hisse 30 Eyliil Hisse 31 Aralik
Bagh ortakliklar orani (%) 2015 orani (%) 2014
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. (¥) 100 64.096.776 100 64.096.776
Aktay Otel isletmeleri A.S.(**) 95 34.074.600 95 34.074.600
Betuyap- Detuyap 100 10.474 100 10.474
98.181.850 98.181.850
* Sirket'in finansal yatirmlarindan Arstate’in gergege uygun deger tespitinde net aktif deger yontemine gére hesaplanan

63.158.325 TL ile indirgenmis nakit akimlari yéntemine gére bulunan 65.035.225 TL'nin aritmetik ortalamasi olan
64.096.776 TL kullanilmis olup net aktif deger yontemi hesaplamasinda Arstate’in arazisinin gercege uygun degerine
net aktif deger diizeltmeleri eklenmektedir. Arazinin gergege uygun degeri bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan
belirlenmekte olup deger tespitinde piyasa degeri yaklasimi yontemi kullaniimaktadir.
(** Aktay Otel Isletmeleri A.S., turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri kiralamak, yapmak, satin
almak, onarmak, isletmek veya islettirmek amaci ile kurulmus olup, Sirket'in Antalya/Turkiye'deki oteli “Ela Quality
Resort Otel’ini Ozak GYO'dan kiralayarak isletmektedir. Aktay Otel'in gergege uygun degeri indirgenmis nakit akim

yontemiyle belirlenmektedir.

11. Yatirnm amagli gayrimenkuller

Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2015 itibariyle agilis bakiyesi 158.763.101 758.892.627 917.655.728
Transfer (*) - (244.349) (244.349)
Makul deger artisindan kaynaklanan kazang 19.736.929 89.864.585 109.601.514
Cikis - (7.194.000) (7.194.000)
30 Eyliil 2015 itibariyle kapanis bakiyesi 178.500.030 841.318.863 1.019.818.893

(*) 30 Eylul 2015 tarihi itibariyle transfer rakaminin tamami Bayrampasa Hayattepe ve Atasehir
projeleri ile ilgili yatirirm amacli gayrimenkullerinden stoklara ¢ekilen tutarlardan olugsmaktadir.

Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2014 itibariyle acilis bakiyesi 98.811.328 592.819.008 691.630.336
Alimlar 21.829.844 - 21.829.844
Transfer 8.266.544 64.057.727 72.324.271
Makul deger artisindan kaynaklanan kazang 5.503.612 61.990.273 67.493.885
30 Eylil 2014 itibariyle kapanis bakiyesi 134.411.328 718.867.008 853.278.336
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

11.  Yatinm amagh gayrimenkuller (devami)

Sirket’in yatinm amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Kullanilan yéntem Seviye 30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014

ikitelli Bina Emsal Kargilastirma 2 222.667.718 194.001.038
Glnesli Bina Emsal Kargilastirma 2 102.795.000 89.712.000
Bayrampasa Arsa & Bina Emsal Kargilastirma 2 84.028.977 84.220.503
Balmumcu Arsa Emsal Kargilastirma 2 11.560.454 7.892.999
Bagcilar Arsa Emsal Kargilastirma 2 27.000.000 24.799.000
Eyup Arsa Emsal Kargilastirma 2 50.000.000 35.940.000
Atasehir Bina Gelir indirgeme 3 171.766.744 171.804.493
Ela Resort Quality Otel Emsal Kargilastirma 2 350.000.000 309.285.695
1.019.818.893 917.655.728

Sirket'in 30 Eylil 2015 tarihi itibariyle yatirnm amach gayrimenkullerinin gergede uygun degerleri, Sirket
ile iliskisi bulunmayan bir gayrimenkul dederleme sirketi tarafindan gercgeklestirilen degerleme
calismalari neticesinde elde edilmistir. Reel Gayrimenkul Dederleme AS, Sermaye Piyasas! Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’'na
gore yapilan degerlemede, emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yéntemleri dikkate alinmistir.

Sirket, 45.801.052 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirirm amacli
gayrimenkullerinden elde etmektedir. (30 Eylal 2014: 33.301.089 TL) Dénem i¢inde yatirnm amagl
gayrimenkulleri ile iligkilendirilen dogrudan igletme giderlerinin tutari 6.706.568 TL'dir (30 Eylul 2014:
6.316.159 TL).

30 Eylul 2015 tarihi itibari ile Sirket’'in yatirnm amacli gayrimenkulleri Gzerinde herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2014: Sirket’in yatinm amagl gayrimenkulleri Gzerinde herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir).

Degerleme raporuyla ilgili detaylar asagidaki gibidir;
ikitelli Bina

Tasinmazlar, istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli Organize Sanayi Sitesi’nde yer alan, 7 adet bagimsiz
boélimdur ve 588 ada 1 parsel’de konumludur.

30 Haziran 2015 tarihli degerleme raporuna gore, emsal karsilastirma yontemine gére tasinmazlarin
degeri belirlenirken satilik bina ve isyeri emsalleri arastiriimistir. Emsal karsilastirma yénteminde
kullanilan farkli metrekarelerdeki emsallerin m2 fiyatlari 3.500-6.000 TL araligindadir. Bina emsallerinin
uyumlastiriimasi sonucu, binanin birim satis degeri 2.880 TL/m2 olarak kabul edilmis, bu yéntemle
binanin butln olarak degeri yaklasik 222.600.000 TL olarak hesaplanmigtir.

Dogrudan kapitalizasyon ydntemine goére taginmazlarin deger tespiti icin emsal karsilastirma
yaklasimina gdre belirlenen birim kira deg@erleri kullanilmistir. Buna gore, binanin tamami igin 15
TL/m2/ay birim kira degeri takdir edilmistir. Dogrudan kapitalizasyon orani %6 kabul edilmistir. Bu
yontemle tasinmazin degeri 231.800.000 TL olarak hesaplanmistir. Bagimsiz bélimlerin ayri ayri
degerleri hesaplandiktan sonra toplam degerlerinin 201.105.702 TL oldugu bilgisi verilmistir.

Degerleme raporunda tagsinmazin nihai degerini belirlemek igin emsal deger kabul edilmistir. Bunun
sebebi olarak, Turkiye’de yasanan ani ve hizl ekonomik degisiklikler, taginmazlarin 6zellikleri, muilk
sahiplerinin kendi 6ngdrulerine gore talep ettikleri kira degerlerindeki asir degiskenlikler ve
tasinmazlarin degerlerine yansiyabilecek bir¢ok unsurlar nedeniyle piyasadan elde edilebilecek
kapitalizasyon oraninda da degisiklikler olusmasi oldugu belirtiimistir.

3. Kopri baglantili Kuzey Anadolu Otoyolunun Ikitelli bdlgesinden gegciyor olmasi ve 3. Havalimaninin
da bu bolgeye yakin olmasi nedeniyle bolgede dnemli deger artisi gerceklesmistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

11.  Yatinm amagh gayrimenkuller (devami)
Giinesli Bina

Tasinmaz, istanbul Bagcilar'da konumlu Is istanbul 34 projesinde yer alan 26 adet bagimsiz
bdélimdur. 30 Haziran 2015 degderleme raporunda, emsal karsilastirma ve dogrudan kapitalizasyon
yontemleri kullaniimigtir.

Degerleme raporu kapsamindaki emsal arastirmasina gore; bolgede ofislerin 3.699-4.167 TL/m2
araliginda; binalarin ise 4.000-4.295 TL/m2 araliginda birim satis bedellerine sahip oldugu
belirtiimistir. Emsallerde belirtilen ofis kira rakamlari ise 15-34 TL/m2/ay araliginda degiskenlik
gOstermektedir.

Binanin nihai de@eri hesaplanirken, Emsal kargilagtirma yontemine gore birim satis degeri (TL/m2)
3.850 TL olarak alinmig, birim kira degeri (TL/m2/ay) 21 TL olarak kabul edilmistir.

Rapor kapsaminda emsal karsilastirma ve dogrudan kapitalizasyon yontemleriyle deger takdiri
yapilmistir;

Emsal karsilastirma yaklasimina gore;
- Bagimsiz boélimler toplam degeri: 92.176.640 TL
- Bina bazinda toplam deger: 102.795.000 TL (kullanilan deger)

Dogrudan kapitalizasyon yaklasimina gére;
- Bagimsiz bdlimler toplam degeri: 93.403.707 TL
- Bina bazinda toplam deger: 103.513.846 TL deger takdir edilmigtir.

Dogrudan kapitalizasyon yonteminde; binanin toplam yillik kira geliri bina bazinda 26.700 m2 igin
6.728.400 TL(21 TL/m2/ay), bagimsiz bolim bazinda 12.030,15 m2 igin 6.071.241 TL(42 TL/m2/ay)
olmaktadir. Dogrudan kapitalizasyon orani %6 alinmistir.

Binanin nihai degeri takdir edilirken emsal bedeli baz alinmigtir. Bunun ilgili olarak, degerleme sirketi,
Tarkiye’'de yasanan ani ve hizli ekonomik degisiklikler, tagsinmazlarin 6zellikleri, malk sahiplerinin kendi
ongdrulerine gore talep ettikleri kira degderlerindeki asiri degiskenlikler ve taginmazlarin degerlerine
yansiyabilecek bircok unsurlar nedeniyle piyasadan elde edilebilecek kapitalizasyon oraninda da
degisiklikler olusmasina neden oldugu disinmektedir. Bu nedenlere bagli olarak tasinmazin sonug¢
bdliminde degder takdir edilirken emsal karsilastirma ydnteminden yararlanmistir.

Bayrampasa Arsa & Bina

31 Aralik 2014 tarihli degerleme raporunda, gayrimenkuliin nihai deger tespiti emsal degerleme
yontemiyle yapilmistir. Farkli metrekarelerdeki emsaller 3.000-4.700 TL/m2 araliindadir.
Gayrimenkuliin degerlemesinde metrekare fiyati olarak 4.000 TL kullaniimistir.

Balmumecu arsa

Rapor’a konu taginmazlar, istanbul Besiktag'ta yer alan, Ozak GYO’nun bagli ortakligi olan Arstate
Turizm Pazarlama ve Ticaret Anonim Sirketi’ne ait 3 adet arsa (150, 151 ve 199 parseller) ve bes katli
kargir apartman (197 parsel) nitelikli gayrimenkuller ve Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ye ait
bahgeli kargir apartman (198 parsel) vasifli gayrimenkuldiir. Degerleme galismasinda, emsal
karsilastirma ve gelir indirgeme yaklasimi yontemleri kullaniimistir. 30 Haziran 2015 tarihli degerleme
raporuna gore, Gayrimenkulin degeri belirlenirken, emsal kargilagtirma ve gelir indirgeme yaklasimi
uygulanmis,

- Emsal kargilastirma yontemine 91.025.387 TL (kullanilan deger) (*)
- Gelir Indirgeme yaklasimina gore 90.405.083 TL olarak degerlenmisgtir.

(*) Ozak GYO parseline diisen tutar: 11.560.454 TL’dir
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11. Yatirnm amaglh gayrimenkuller (devami)

Gayrimenkulin gergcege uygun degerinin bulunmasinda emsal karsilastirma yéntemi kullaniimigtir. Bina
emsallerinin uyumlastiriimasi sonucu, binanin ortalama birim satis degeri 16.000 TL/m2 olarak kabul
edilmistir. Emsal karsilastirma yonteminde kullanilan farkli metrekarelerdeki emsallerin m2 fiyatlari
10.644-30.436 TL araligindadir.

Kentsel dondsimin olacagi boélgelerde konut projelerine talebin olacagi ve bu bélgelerde satiglarin
hizlanabilecegdi beklentisiyle deger artisi gergeklesmistir.

30 Haziran 2015 tarihli degerleme raporunda, “Balmumcu Arsa” igerisinde bulunan 197 parsel numarali
gayrimenkuliin cins tashihli yapi oldugu ve “Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi” bulunmadigi
belirtilmistir ve s6z konusu gayrimenkuliin gayrimenkul yatinm ortakligi portféylinde yer almasi igin;
tizerinde yer alan yapiya iligkin olarak “Yapi Kullanimi izin Belgesi’nin alinmasi veya otel projesi
kapsaminda yikilmasi éngértlen binanin yikim iglemlerinin makul bir siire i¢cerisinde tamamlanarak
“cins tashihi” yapilmasi ve gayrimenkulln arsa niteligine kavusturulmasinin gerekli oldugunun
distnlldigu ifade edilmistir. Bu aciklamalar uyarinca, Sirket bu gayrimenkull arsa degeriyle
tasimaktadir. Herhangi bir bina degeri bulunmamaktadir. Ayrica 150 parsel numaral gayrimenkulln
Uzerinde bulunan yapinin yikilarak gayrimenkulin durumunun arsa tescilli tapusuyla uyumlu hale
getirildikten sonra arsa portfoyline dahil edilebileceginin distnildigl ifade edilmigtir.

Bagcilar arsa

Tasinmazlar, istanbul Bagcilarda konumlu 4 adet arsadir. 30 Haziran 2015 tarihli degerleme raporuna
gOre, Gayrimenkulln degeri belirlenirken, emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yaklagimi uygulanmis,

- Emsal Karsilagtirma yaklagimina gore: 27.000.000 TL (kullanilan deger)
- Gelir Indirgeme yaklagimina gore: 28.395.041 TL degder takdiri yapiimistir.

Gayrimenkulun nihai degerinin bulunmasinda emsal karsilastirma yontemi kullaniimistir. Bina
emsallerinin uyumlastirilmasi sonucu, binanin ortalama birim satis degeri 3.938 TL/m2 olarak kabul
edilmistir. Emsal karsilastirma yénteminde kullanilan farkli metrekarelerdeki emsallerin m2 fiyatlari
2.600-5.000 TL arahgindadir.

Kdpri baglantili Kuzey Anadolu Otoyolunun Mahmutbeyden geciyor olmasi ve Mecidiyekdy
Mahmutbey metro hattinin yine ayni bélgeden gececek olmasi nedeniyle bu bdlgedeki arsa fiyatlarinda
onemli deger artisi gergeklesmistir

Eyiip Arsa

Tasinmaz istanbul Goktiirk'te yer alan, 17.403,25m2 yiizélgliml, tarla vasifli taginmazdir.
Gayrimenkul, 28 Ocak 2015 t.t.’li 1/1000 dlgekli Eylp ilgesi Goktirk Yerlesmesinin bir kismina ait
Uygulama imar Plani kapsaminda, kismen konut alani (E:1,10, Hmax:5 kat), kismen cami alaninda,
kismen yol alaninda, kismen dere koruma bandi ve park alaninda kalmaktadir. imar Plan’'nin aski
suresinin doldugu, aski suresinde yapilan itirazlarin degerlendirilecegi planlarin Belediye Meclisi'nde
karar asamasinda oldugu belirtiimistir. Ayrica Bélgede 18. Madde uygulamasinin yapilacagi ve
ortalama %30-40 arasinda DOP kesintisi yapilacagi belirtiimistir. 30 Haziran 2015 tarihli degerleme
raporuna gore, raporda yaklasik %35 DOP kesintisi yapilacagi 6ngérilmis olup, kesintiler sonrasi net
parsel alaninin 11.312,11 m2 olacagi 6ngoérulmustur. Bu durum dolayisi ile gayrimenkul “arazi” olarak
portfdyde yer alabilecektir.

Gayrimenkultin degeri belirlenirken, emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yaklagimi uygulanmis,

- Emsal kargilastirma yontemine gore 50.000.000 TL, (kullanilan deger)
- Gelir indirgeme yaklagimina gore 45.915.000 TL deger takdiri yapiimistir.
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11. Yatirnm amaglh gayrimenkuller (devami)
Degerleme raporunda yer alan ve degerlemeye baz olan bilgiler asagidaki gibidir;

Bdlgede 2B alanindan ¢ikarilarak hak sahiplerine satigi gergeklesmis ve 1/1000 6lgekli planlari
askidan indirilmis arazilerinin satis degerlerinin hisseli olup olmamasi, imar plani kapsamindaki
fonksiyonlari, konumu, biyUkligi, merkeze ve projelere uzakhdi gibi faktorlere bagl olarak ortalama
brit birim m2 bedellerinin 2.500 TL ile 3.000 TL arasinda degistigi gdzlemlenmistir. Degerleme konusu
tasinmazin tek hak sahibinin bulunmasi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda, Goktiirk
merkezde yer almasi nedeni ile ortalama birim m2 degerinin 2.873 TL/m2 olabilecegi kanaatine
varilmistir.” Yine raporda “Bélgede planlarin yeni agiklanmis olmasi nedeni ile emlak piyasasi henliz
tam olusmamis olup istenen rakamlar ile gergeklesen rakamlar arasinda farklihk bulunmaktadir.”
oldugu belirtilmistir.

Degerleme raporunda belirtilen bilgilere gore; deger farkini olusturan etkenlerin 31 Aralik 2014
hazirlanma déneminde tasinmazlarin bulundugu bélgede 2B uygulamasindan ¢ikarilan parsellerin
yeni islem goérlyor olmasi, gergeklesmis satis bulunmamasi, hak sahiplerinin parselleri hentiz
Uzerlerine almamis olmasi, 1/1000 olgekli planlarin bulunmamasi ve bolgedeki 3. Kopri baglanti
yollarinin agilmamis olmasi durumlari etkili olmustur.

Atasehir Bina

Atasehir ilgesi Kiiglikbakkalkdy mahallesi 3394 Ada 1 no’lu parselde yer alan Bulvar 216 projesindeki
43 adet bagimsiz bolim igin REEL Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 31 Aralik 2014 tarihinde
yapilan degerleme raporuna gore s6z konusu tasinmazin degeri 171.804.493 TL olarak belirlenmistir.
Bagimsiz bolumler ile alakali uzun vadeli kira s6zlesmelerinin yapilmis olmasi ve AVM’nin hélihazirda
acilmig olmasindan 6tirli gergege uygun deger olarak Gelir indirgeme Yaklagimi Yéntemi sonucunda
cikan degerin kullanilmasi kararlastiriimistir. Degerin belirlenmesi esnasinda tasinmazlardan elde
edilecek kira gelirinin yillik %7 oraninda artacagi dngérilerek 10 senelik periyotta elde edilecek nakit
akislari hesaplanmis ve hesaplanan tutar vergi dncesi %10,5 indirgeme orani ile 1skonto edilmigtir.
Olusmasi beklenen ydnetim ve isletme giderinin, benzer érneklerde bir AVM’'de ortalama oran olan
%4 olacagi varsaylimaktadir.

Serik Ela Otel

30 Haziran 2015 itibariyle Grupta bina olarak duran Serik Ela Otel, Grup ile iligkisi bulunmayan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen dederleme calismalari neticesinde elde
edilmigtir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gére yapilan degerlemede, emsal karsilastirma ve
gelir indirgeme yontemleri dikkate alinmistir.

Serik Ela Otel raporunda igletmede olan otelin degerlemesinde piyasa degeri yaklasimi, yeniden insa
etme (ikame) maliyeti ve gelir kapitalizasyonu metotlari kullaniimistir.

- Piyasa degeri yaklagimina gore: 350.000.000 TL
- Yeniden insa etme (ikame) maliyeti yaklagimina gére: 348.000.000 TL
- Gelir Kapitalizasyonu yaklagimina gére: 339.000.000 TL olarak hesaplanmistir.

Otelin nihai degeri hesaplanirken, Emsal karsilastirma ydntemine gdére birim degeri (EUR/Oda) 200.174
olarak alinmis. Bulunan emsal araliklari 185.460 — 254.174 EUR/Oda’ dir.
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11.  Yatinm amagh gayrimenkuller (devami)
isletmeye iliskin Varsayimlar

indirgenmis Nakit Akimlari miilk sahibi sirket icin diizenlenmis olup gelir kaynag kira édemeleridir.
Fakat kira 6demeleri sabit kira+hasilat payi seklinde oldugundan nakit akiglarinda isletmeye iliskin
projeksiyonlarda yapiimigtir. Buradan elde edilen hasilat tutarlari yillara yaygin kira gelirlerinde veri
olarak kullaniimistir.

Degerleme konusu tesis Aktay Turizm Yatirimlari ve isletmeleri A.S. Miilkiyetinde olup hali hazirda
Aktay Otelcilik A.S. firmasina kiraya verilmistir. Kira s6zlesmesi tapuya 2 yillik olarak serh edilmistir
fakat suresi dolmustur. Halihazirda s6zlesme ve kiracilik durumu devam etmekte iken tapuya serh
edilmis bir s6zlesme bulunmamaktadir. Kira sartlari mevcut kontrat tizerinden ek protokoller ile revize
edilerek buglnki halini almistir.

Varsayilan Olagan ve Olaganusti Kosullar

*Projeksiyon 2015 yilindan baslayarak Ust hakki s6zlesmesinin bitis tarihi olan 2054 yilina (40 yil sureli)
kadar yapilmistir.

*Otelin mevcutta toplam 583 oda, 1.200 yatak kapasiteli olabilecegi, yillik yatak kapasitesinin 438.000
olabilecegi kabul edilmigtir.

*Tesisin doluluk orani ve yillik yatak kapasitesi 365 giin esasina gore yillik olarak hesaplanmistir.
*Isletmenin halihazirda 365 giin faal durumda olacagi kabul edilmistir. Doluluk oranlari bélgede
konumlu otellerin ortalama doluluk oranlarina istinaden takdir edilmis olup yatak basina %60 doluluk
oraninda olacagi kabul edilmigtir.

*Otel fiyatlar her sey dahil sistemde olacak sekilde 6ngdrilmustur. Bolgede yer alan diger oteller
(gegmis dénemde yapilan degerleme galismalari 1s1dinda)kisi basi 260TL,(odabasi 520 TL) olacagi ve
yillar itibariyle %5 oraninda artacagi varsayiimistir.

*Her sey dahil sisteminde ekstra harcama olarak nitelendirilen gamasir, masaj, doktor, fithess, vs. ve
otelde yer alan dikkanlarin gelirleri ayrica gelirlere ilave edilmigtir. Ekstra gelirlerin, konaklama
gelirlerinin %10’u oraninda olacagi varsayiimistir.

*Otel icinde yer alan restaurant, yeme-icme diger gelirler kalemlerinde yer alacadi varsayilmistir. Diger
gelirlerin konaklama gelirlerinin %5'i oraninda olacag! ve konaklama gelirlerindeki artisa paralel olarak
artacagi varsayllmigtir.

Ozak GYO Gelirleri

Mulk sahibi firmadan alinan yazil ve s6zlu bilgilere gore tesisin 2014 yili igin glincellenmis kira sartlari
asagidaki gibidir;

-Yillik sabit kira 8.000.000-USD-Ciro Primi

- Hasilatin %5'i

Nakit akisi tablosu Turk Lirasi cinsinden hazirlanmis olup 8.000.000-USD olan sabit kira geliri her yil
%4 arttirnilmistir.

Ozak GYO Giderleri
Ecrimisil Odemesi:

Giderleri son 4 yilin degerleri g6z 6niinde bulundurularak 2015 yil icin 229.098-TLolarak alinmigtir.
Sonraki yillarda %3 olarak artacagi varsayiimistir.

(24)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

11. Yatirnm amaglh gayrimenkuller (devami)

irtifak Hakki Bedeli:

A: Zemin Ust Hakki Bedeli: Yatirim degerine bagli irtifak hakki bedelidir.2014 yili igin 700.724-TL olarak
o6denmistir. Bu bedel Gizerinden her yil (ife oraninda artis uygulanacagi s6zlesmede belirtiimis olup yillik

artig orani %7 olarak kabul edilmistir.

B: Hasilattan Pay Alinmasi: Kiraya verenler kira bedeli Gzerinden, son kiraci olan igletici ise igletme
hasilati Gzerinden%1 pay 6deyecektir seklinde belirtiimis olup nakit akislarinda kira gelirleri Gzerinden

%1 hasilat payl hesaplanmistir.

Yenileme Fonu: Tesisin her yil gelirinin %1 oraninda yenileme fonu ayrilacagi ve uzun vadede
yapilacak buyuk 6lcekli tadilatlarin bu fon ile karsilanacagi éngérilmistir. Daha kigik ¢apli bakim ve

onarimlarin son igletmeci olan Ozak GYO tarafindan karsilanacagi éngérilmistir.

Bu bilgiler 1siginda olusturulmus olan ve eklerde yer alan indirgenmis Nakit Akimlari Tablosunda
indirgeme orani %10,50 olarak alinmistir. Calismalarda para birimi olarak Tirk Lirasi (TL) kullaniimistir.

12. Maddi duran varliklar

2015 2014
1 Ocak itibariyle
Maliyet 36.043.146  33.412.093
Birikmis amortisman (23.204.975) (23.524.228)
Net kayith deger 12.838.171 9.887.865
Doénem basi net kayith deger 12.838.171 9.887.865
Girigler 1.166.123 686.601
Cikiglar (7.120.182) (169.731)
Cari dénem amortismani (1.140.235) (2.274.831)
Cikislarin amortismani 5.578.928 157.859
D6énem sonu net kayith deger 11.322.805 8.287.763
30 Eyliil itibariyle
Maliyet 30.089.087  33.928.963
Birikmis amortisman (18.766.282) (25.641.200)
Net kayith deger 11.322.805 8.287.763

30 Eylul 2015 tarihi itibariyle Sirket'in maddi duran varliklar Gzerinde herhangi bir ipotek

bulunmamaktadir (31 Aralik 2014 — bulunmamaktadir).
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13. Maddi olmayan duran varliklar

2015 2014
1 Ocak itibariyle
Maliyet 740.893 10.107.035
Birikmis amortisman (295.319) (279.687)
Net kayith deger 445.574 9.827.348
Doénem basi net kayith deger 445.574 9.827.348
Girigler 336.853 2.342.195
Cikiglar (129.357)
Transferler (*) - (9.436.955)
Cari ddnem amortismani (152.310) (672.487)
Cikiglarin amortismani 129.357 -
Donem sonu net kayith deger 630.117 2.060.101
30 Eyliil itibariyle
Maliyet 948.389 3.012.275
Birikmis amortisman (318.272) (952.174)
Net kayith deger 630.117 2.060.101

* Eyup arsasinin alimina iliskin Milli Emlak ile yapilan satis s6zlesmesine istinaden ddenen
8.266.544 TL tutarindaki muvafakat bedeli, ilgili arsanin aliminin tamamlanmasina istinaden
yatirnm amagclh gayrimenkullere siniflanmistir. Ayrica 1.170.411 TL tutarinda proje stoklarina

transfer bulunmaktadir.

14.  Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi kapsaminda gergeklestirilen, kismi boliinme islemlerine
istinaden; ballinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S'nin bdlinme tarihine
kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan devraldigi varliklarin gergede uygun degerleri ile
sinirli olarak mateselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usull Hakkinda Kanun’un
36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; bélinme halinde bélinen hikmi sahsin
varliklarini devralan hikmi sahislar, bélinen hikmi sahis ve sahislarin yerine gegeceginden, Sirket’in
Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’nin amme borglarindan da sorumlu tutulmasi séz

konusudur.

Sirket aleyhine aciimis ve devam etmekte olan dava tutarlari 30 Eylul 2015 tarihi itibariyle 126.684
TL’dir ve karsilik ayriimamistir. (31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 392.976 TL dava olup, 49.435 TL

karsilik ayriimistir).
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15. Ozkaynaklar

Sirket’in 30 Eylul 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

% 30 Eylul 2015 % 31 Aralik 2014
Ahmet Akbalik 47,70 119.239.142 47,70 74.882.185
Urfi Akbalik 26,23 65.578.195 26,23 41.183.109
BIST'de islem gbren kisim 25,00 62.500.010 25,00 39.250.000
Diger 1,07 2.682.653 1,07 1.684.706
Nominal sermaye 100,00 250.000.000 100,00 157.000.000

20 Mayis 2015 tarihinde gerceklestirilien Olagan Genel Kurul Toplantis’'nda Sirket’'in 2014 yili dénem
karindan, ¢ikarilmis sermayesinin %59,24’tGne denk gelen 93.000.000.-TL’nin sermayeye ilave
edilmesine, ilave edilen tutar kadar bedelsiz hisse senedinin ortaklara dagitilmasina karar verilmistir.

Genel Kurul Toplantisi’nda alinan karar geregi Sirket'in ¢ikariimis sermayesi 300.000.000.-TL kayitli
sermaye tavani igerisinde tamami 2014 yili ddnem karindan karsilanmak tizere 93.000.000.-TL
artinlarak 157.000.000.-TL'den 250.000.000.-TL’ye ¢ikariimistir. Bedelsiz sermaye artirimi sebebiyle
ihra¢ edilecek 93.000.000.-TL nominal degerli paylara iliskin ihra¢ belgesi, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 23 Haziran 2015 tarih ve 16/809 sayili karari ile onaylanmis olup, bedelsiz paylarin
dagitimina 8 Temmuz 2015 tarihinde baglanmistir.

Sirket'in 30 Eyliil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle BiST’te islem géren hisselerinin detay!
asagdidaki gibidir:

% 30 Eyliil 2015 % 31 Aralik 2014
Ozak Tekstil (*) 4,90 12.237.575 8,57 13.450.198
Ahmet Akbalik 5,10 12.743.197 6,32 9.929.473
Urfi Akbalik 4,39 10.978.765 5,16 8.094.665
Diger 10,61 26.540.473 4,95 7.775.664
BiST'te islem géren hisse 25,00 62.500.010 25,00 39.250.000

* Ana ortaklar tarafindan kontrol edilen sirket
Odenmis Sermaye:

Sirket’in 30 Eylil 2015 yilindaki sermayesi 250 milyon adet hisseden olusmaktadir (2014: 157 milyon
adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL'dir (2014: hisse bagina 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikariimis sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazil paylar
(1.592.357 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim kurulu tyelerinin 4 adedi (tamami 6 kisiden
olusmaktadir) A grubu pay sahiplerinin gcogunlukla gosterecedi adaylar arasindan olmak (izere genel
kurul tarafindan segilir. Cikarilmis sermayenin B grubu paylarin tamamini olusturan 248.407.643 TL
tutarindaki kismi ise hamiline yazilidir. Yénetim kurulu tyelerinin 2 adedi de sermaye piyasasi
mevzuatinin 6n gérdugu bagimsizlkla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin
¢ogunlukla gdsterdigi adaylar arasindan olmak Uzere genel kurul tarafindan segilir.
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15.  Ozkaynaklar (devami)
Paylara iliskin primler:

2010 yilinda Ozak Tekstil maliyet degeri 16.208.687 TL, gercede uygun degderi 56.650.000 TL olan
bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, gergege uygun degeri 122.900.000 TL olan binayi (kismi
bélinme sureti ile) Ozak GYO’ya ayni sermaye olarak koymustur. S6z konusu binalar, Sirket
ortaklarindan Ahmet Akbalik’a borglanilarak yapildigi igin, ortaklara borglar tutari disuldikten sonra
kalan sirasi ile 12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlari ayni sermaye olarak konulmustur. Bu binalarin
maliyet degerleri ile gercege uygun degerleri arasindaki fark olan 124.390.608 TL Paylara iligkin
Primler hesabinda muhasebelestirilmistir. Ayrica Paylara iliskin Primler hesabinda 22.322.361 TL
tutarinda hisse senedi ihra¢ primi bulunmaktadir.

Kar dagitimi:

Halka acik sirketler, kar payl dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yirirlige giren Il-
19.1 no’lu Kar Payi Tebligi'ne gére yaparlar.

Ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari gergevesinde ve ilgili
mevzuat hikimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu tebli§ kapsaminda, 20
Mayis 2014 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda onaylanan Kar Dagitim Politikasi ¢gergevesinde,
asgari kar dagitim orani %10 olarak belirlenmistir. Sirketler esas s6zlesmelerinde veya kar dagitim
politikalarinda belirlenen sekilde kar payi 6derler. Ayrica, kar paylari esit veya farkl tutarli taksitler
halinde 6denebilecektir ve ara dénem finansal tablolarda yer alan kar tGzerinden nakden kar payi
avansi dagitilabilecektir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas s6zlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri icin belirlenen kar payi ayrilmadikca; baska yedek akge ayrilimasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, ydnetim kurulu Gyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi
digindaki kisilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar
pay! nakden édenmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.
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16. lligkili taraf agiklamalan

30 Eyliil 2015
Alacaklar Borgclar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

lligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari  Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar - - - - 7.725.025 6.982.456(**) - -
Diger iligkili sirketler
Aktay Otel Isletmeleri A.S. - - - - 15572575 - - -
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. - - 1.857.798 - - - - -
Akyon Tesis Yonetim Hiz.A.S. 38.377 - - - 1.788.320 - - -
Int-er Yapi ingaat Turizm San. Tic. A.S. 152.182 - - - 1.836.277 6.581.185 - -
Ozak Global Holding A.S. 130.036 - - - 597.192 - - -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. (*) - - - - - 13.639.363 - 12.430.164
Diger 22.654 - - - - - - -

343.249 - 1.857.798 - 27.519.389 27.203.004 - 12.430.164

* Sirket'in bagh ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iligkili sirketlerden olan Ozak Tekstil'den satin alinmigtir. Ozak
Tekstil'e olan toplam 25.944.172 TL tutarindaki ticari olmayan borg¢ bu hisse alimina iligskindir. Borcun vadesi 4 yildir. Borca igletilen faiz yillik %11’dir.

(**)  Bu tutar hisse senedi alimlarindan dogan borglari icermektedir.
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(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

16. lliskili taraf agiklamalari (devam)
31 Aralik 2014
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

lligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklara borglar - - - - 4.054.765 7.246.211 3.706.398 6.638.540
Diger iligkili sirketler
Aktay Otel isletmeleri A.S. 2.136.020 - - - 875 - - -
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.$. - - - 1.574.298 - - - -
Akyon Tesis Yonetim Hiz.A.S. 3.051 - - - - - - -
Int-er Yapi ingaat Turizm San. Tic. A.S. - - - - 10.270.794 6.238.489 - -
Ozak Global Holding A.S. 2.356 - - - 843.598 - - -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. (*) 6.264 - - - 1.083.703 22.476.504 - 19.144.349
Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakligi - - - - - - - -
Diger 9.829 - - - - - - -

2.157.520 - - 1.574.298  16.253.735 35.961.204 3.706.398 25.782.889

*) Sirket'in bagli ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iligkili sirketlerden olan Ozak Tekstil'den satin alinmistir.
Ozak Tekstil'e olan 41.620.853 TL tutarindaki toplam ticari olmayan bor¢ bu hisse alimina iliskindir. Borcun vadesi 4 yil olup, ilk iki yil sadece faiz

Uglncu ve dérdunci yil faiz ve anapara 6demesi seklindedir. Borca igletilen faiz yillik %8,30°dur.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

konsolide 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

16. lliskili taraf agiklamalari (devam)

1 Ocak — 30 Eyliil 2015

Hizmet alimlan Hizmet Satiglan Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri _Sabit kiymet alimlar Hisse alimi (*)
Ortaklar 26.542
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Aktay Otel isletmeleri A.S. - - - 21.642.524 - - -
Akyon Ozel Giivenlik ve Koruma Hiz. Ltd.Sti. 286.448 - - 2.924 - - -
Akyon Tesis Yénetim Hiz.A.S. 868.365 260.297 - 19.284 - - -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 8.461.306 275.334 - 83.073 - - -
Ozak Global Holding A.S. 1.860.276 - - 69.698 - - -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 5.281 - 1.524.448 2.346.702 - - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - - - 5.435 - - -
Diger 13.710 - - - - - -
11.495.386 535.631 1.524.448 24.169.640 - - 26.542
1 Temmuz — 30 Eylil 2015

Hizmet alimlan Hizmet Satiglan Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri Sabit kiymet alimlar Hisse alimi
Ortaklar - - - - - - -
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler - - - - - - -
Aktay Otel igletmeleri A.S. - - - 7.477.606 - - -
Akyon Ozel Giivenlik ve Koruma Hiz. Ltd.Sti. 131.257 - - 1.616 - - -
Akyon Tesis Yénetim Hiz.A.S. 254.742 195.602 - 10.654 - - -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 3.070.025 - - 45.895 - - -
Ozak Global Holding A.S. 519.969 - - 38.506 - - -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 4.609 - 762.224 1.296.491 - - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - - - 3.003 - - -
Diger 6.063 - - - - - -
3.986.665 195.602 762.224 8.873.771 - - -

*) Aktay Turizm Yatirimlari ve i§letmeleri A.S.’nin ortaklarindan Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik hisselerinin alimina iligkin tutardir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
konsolide 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

16. lliskili taraf agiklamalari (devam)

1 Ocak — 30 Eylll 2014

Hizmet alimlari Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri Sabit kiymet alimlari Hisse alimi (¥)
Ortaklar - - - - - 14.339.096
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Aktay Otel isletmeleri A.S. - 342.489 11.887.335 - - -
Akyon Ozel Glvenlik ve Koruma Hiz. Ltd.Sti. 329.577 - - - - -
Akyon Tesis Yonetim Hiz.A.S. 140.594 - - - - -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.$. 46.626.790 - - - 559.909 6.708.771
Ozak Global Holding A.S. 1.231.230 - - - - -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 9.835 2.597.709 - - - -
Diger - - - — — —
48.338.026 2.940.198 11.887.335 - 559.909 21.047.867
1 Temmuz — 30 Eylil 2014
Hizmet alimlan Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri Sabit kiymet alimlari Hisse alimi
Ortaklar - - - - - -
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Aktay Otel Isletmeleri A.S. - - 3.834.392 - - -
Akyon Ozel Glivenlik ve Koruma Hiz. Ltd.Sti. 124.163 - - - - -
Akyon Tesis Yonetim Hiz.A.S. 46.348 - - - - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.$. 23.796.274 - - - - 6.708.771
Ozak Global Holding A.S. 443.588 - - - - -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 3.698 865.903 - - 559.909 -
Diger - - - - - -
24.414.071 865.903 3.834.392 - 559.909 6.708.771

* Arstate hisselerinin %45,2’lik kismi 24 Agustos 2012 tarihinde Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan satin alinmistir. S6z konusu sirketin hisselerinin geriye kalan %54,8'lik kismi

27 Haziran 2013 tarihinde iligkili sirketlerden olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’den satin alinmistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
konsolide 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

16. lligkili taraf agiklamalari (devami)
Ust diizey yoneticilere sadlanan faydalar:

Doénem igerisinde (st diizey yoneticilere saglanan faydalar asagdidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
30 Eylul 2015 30 Eylul 2014
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 212.850 90.870
212.850 90.870
17. Pay basina kazang
1 Ocak - 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz —
30 Eyliil 2015 30 Eylil 2014 30 Eyliil 2015 30 Eyldl 2014
Dénem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayisi (tam degeri) 250.000.000 250.000.000 250.000.000 250.000.000
Net donem kari 103.420.465  135.622.703 (6.148.467)  113.525.940
Pay basina kazang 0,41 0,54 (0,02) 0,45

18. Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmig
politikalara dayal olarak yapilan vadeli déviz alim/satim s6zlesmeleri ile ydnetilmektedir.

Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yukumluluklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eylul 2015

TL karsilhig

(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar Avro
1. Ticari alacak 4.609.923 1.232.391 251.195
2. Parasal finansal varlklar 25.652.638 8.427.591 1.447
3. Diger - - -
4. Donen varhklar 30.262.561 9.659.982 252.642
5. Toplam varhklar 30.262.561 9.659.982 252.642
6. Ticari borglar 21.678.288 7.020.766 91.193
7. Finansal yiikiimliiliikler 38.056.359 1.321.075 9.948.536
8. Kisa vadeli yiikiimlulikler 59.734.647 8.341.841 10.039.729
9. Finansal yiikiimliiliikler 53.411.598 - 15.611.948
10. Parasal olan diger yiikiimlulikler 144.968 3.409 39.342
11. Uzun vadeli yiikiimliiliikler 53.556.566 3.409 15.651.290
12. Toplam yiikiimliliikler 113.291.213 8.345.250 25.691.019

13. Net yabanci para varhk / yukumlulik

pozisyonu (83.028.652) 1.314.732 (25.438.377)

(33)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
konsolide 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

18. Yabanci para pozisyonu (devami)
31 Aralik 2014
TL kargiligi
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolari Avro
1. Ticari alacak 344.473 72.552 62.478
2. Parasal finansal varliklar 26.899.477 11.596.971 2.574
3. Diger
4. Donen varliklar 27.243.950 11.669.523 65.052
5. Toplam varliklar 27.243.950 11.669.523 65.052
6. Ticari borglar 16.067.371 6.920.315 7.038
7. Finansal yukdmlulukler 119.988.886 47.515.599 3.476.075
8. Kisa vadeli yakimlulikler 136.056.257 54.435.914 3.483.113
9. Finansal yakumlulukler 32.562.644 - 11.544.172
10. Parasal olan diger yukumlilGkler 16.124.705 6.875.000 64.618
11. Uzun vadeli yakumlGlikler 48.687.349 6.875.000 11.608.790
12. Toplam yikimliltkler 184.743.607 61.310.914 15.091.903

13. Net yabanci para varlik / yikimlilik pozisyonu

Kur riskine duyarlilik

(157.499.656)

(49.641.391)

Sirket, baslica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

(15.026.851)

Asagidaki tablo Sirket'in ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azaliga olan duyarlihdini
gostermektedir. %10’luk oran, Ust duzey yoneticilere Sirket icinde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri

kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

konsolide 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

18. Yabanci para pozisyonu (devami)

30 Eyliil 2015
Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik / yakimlulagi 400.112 (400.112)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) 400.112 (400.112)
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- Avro net varlik / yakimlulagu (8.702.977) 8.702.977
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (8.702.977) 8.702.977
Toplam (3+6+9) (8.302.865) 8.302.865

31 Aralik 2014
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi  deger kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik / yakimlalugu (11.511.342) 11.511.342
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (11.511.342) 11.511.342
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- Avro net varlik / yokimluligu (4.238.624) 4.238.624
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (4.238.624) 4.238.624
Toplam (3+6+9) (15.749.966) 15.749.966

Faiz orani duyarliligi

Sirket'in 30 Eylul 2015 tarihi itibari ile finansal yukumlulikleri sabit faizli araglar olmasi sebebi ile faiz
degisim etkisi riski bulunmamaktadir (31 Aralik 2014: Bulunmamaktadir).

20. Raporlama déneminden sonraki olaylar

23 Ekim 2015 tarihinde Kazlicesme projesinin otel kismi ile ilgili uluslararasi bir otel zinciri ile
anlasabilmek amaci ile muhatap olarak Emlak Konut ve Ozak Yenigin Ziylan Ortakligi'ndan
muvafakatname alinarak Bliyiikyali Otel isletmeciligi A.S isimli sirket kurulmustur. Yénetim Kurulu
tarafindan, turizm otel isletmeciligi amaciyla kurulmakta olan Biiyiikyal Otel isletmeciligi A.S.'ne %55
oraninda istirak edilmesine karar verilmistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
konsolide 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo  Tebligdeki ilgili 30 Eyliil 31 Aralik
ana hesap kalemleri Diizenleme 2015 2014
A. Para ve sermaye piyasasl araglari Md. 24/(b) 44.470.364 137.015.389
B. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a) 1.158.318.799 1.087.682.820
C. lgtirakler Md. 24/(b) 98.181.850 98.181.850
iligkili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) 1.857.798 1.574.298
Diger varliklar 208.185.750 206.733.670
D. Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.511.014.561 1.531.188.027
E. Finansal borglar Md. 31 358.898.656 417.868.218
F. Diger finansal yukUimlulukler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borglari Md. 31 190.024 -
H. lligkili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 39.633.169 61.744.093
i. Ozkaynaklar Md. 31 999.056.742 895.636.276
Diger kaynaklar 113.235.976 155.939.440
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 1.511.014.561 1.531.188.027
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal Tebligdeki ilgili 30 Eylul 31 Aralk
bilgiler Diizenleme 2015 2014
Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3
yilik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan Md. 24/(b)
kisim - -
A2. Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /
Ozel Vari-Katiima Hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat / Katilma hesabi Md. 24/(b) 44.470.370 137.015.389
A3. Yabanci sermaye piyasasi araclari Md. 24/(d) - -
B1. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Md. 24/(d) - -
B2. Atil tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 118.025.387 103.902.000
C1. Yabanci istirakler Md. 24/(d) - -
C2. igletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 34.074.600 34.074.600
J.  Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K. Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti
ortakhga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri Md. 22/e 249.588.176 288.007.640
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye
piyasasi araglari yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) - -
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

konsolide 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Portféy Sinirlamalar Tebligdeki llgili 30 Eyliil 31 Aralik  Asgari / Azami
dizenleme 2015 2014 Oran

1.  Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/(e) % 17 %19 %10 en fazla
2.  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar Dayall Md. 24/(a), (b) % 77 % 71 %51 en az
3. Parave Sermaye Piyasasi Araglari ile

Istirakler Md. 24/(b) % 9 % 15 %49 en fazla
4. Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) % 0 %0 %49 en fazla
5.  Atl Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 8 %7 %20 enfazla
6. Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) % 2 %2 %10 en fazla
7. Borglanma Siniri Md. 31 % 40 % 54 %500 en fazla
8. Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /

Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden

Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/(b) % 3 %9 %10 en fazla
9.  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi

Araglari Yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) % 0 %0 %10 en fazla

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde degisiklik yapan
Seri: VI, No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yirirlige girmesiyle birlikte 30 Eylil 2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak tzere, gayrimenkul yatirim ortakliklari tarafindan
portfdy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin
14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayih Karari ile portfQy ile ilgili tim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portfoy
Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosu”’nda yer verilmesine karar verilmistir.

“Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosu’nda yer verilen bilgiler, SPK'nin Seri: Il, No: 14.1
sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi’nin 16’inci maddesi
uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: 11, No: 48.1 sayili

“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin portféy sinirflamalarina uyumun
kontroltine iligkin hikUmleri gergevesinde hazirlanmistir.
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