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KONSOLiDEVFiNANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Finansal Tablolara iligkin Rapor

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
Yonetim Kurulu'na

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhi§i Anonim Sirketi (“Ozak GYO” veya “Sirket”), Bagli Ortakliklari ve
Musterek Faaliyetinin (birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2014 tarihli konsolide finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren yila ait konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu, konsolide nakit akis tablosu ve dnemli muhasebe
politikalarinin 6zeti ve diger agiklayici dipnotlarini denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara iligkin Sorumlulugu

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin Tirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak
hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl 6nemli yanlishk
icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak icin gerekli gérdiigu i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetc¢inin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu konsolide finansal tablolar hakkinda
goris vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun
olarak yuritilmustur. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin,
finansal tablolarin 6nemli yanhishk icerip icermedigine dair makul glivence elde etmek Gizere
planlanarak yirutilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek
amaciyla denetim prosedurlerinin uygulanmasini icerir. Bu prosedurlerin secimi, finansal tablolardaki
hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk” risklerinin degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denetcinin
mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetci risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun
denetim proseddrlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gergege
uygun sunumuyla ilgili i¢ kontroli degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin
etkinligine iliskin bir goris verme amaci tagsimaz. Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak finansal tablolarin
sunumunun degerlendiriimesinin yani sira, isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalarinin uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin
degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goérisimdziin olusturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Gorus

Gorlstmuze gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi, Bagh Ortakliklar ve Misterek Faaliyetinin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tilrkiye
Muhasebe Standartlarina uygun olarak tim énemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.



Diger hususlar

Portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolii dipnotunda sunulan “Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri” orani 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle %21 olup
bu oran tebligde belirtilen azami %10 oraninin Gzerindedir. 274.791.840 TL tutarindaki Gzerinde proje
gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedeli, Sirket'in Emlak Planlama
ingaat Proje Yoénetimi ve Ticaret AS ile mulkiyeti kamuya ait arsalar ile ilgili olarak imzaladigi Arsa
Karsiligi Hasilat Paylasimi Sodzlesmesi'nden kaynaklanmakta olup esasen ipotegin teminat aldigi
alacak tutari 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 71.626.860 TL olup ilgili ipotek tutarinin azalan borg
tutarina paralel olarak azaltimasi hususunda Emlak Planlama insaat Proje Yonetimi ve Ticaret AS
tarafindan ilgili bankaya miracaatta bulunulmus olup gérismeler devam etmektedir.

Ozak GYO’nun Tirkiye Muhasebe Standartlar’'na uygun olarak 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle
dizenlenmis konsolide finansal tablolari bir baska denetim sirketi tarafindan denetlenmis ve s6z
konusu denetim sirketi 11 Mart 2014 tarihli raporunda bu konsolide finansal tablolar Gizerinde olumlu
goris beyan etmistir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumliliiklere iligkin Rapor

1) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK") 398'inci maddesinin dordinci fikrasi uyarinca
dizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 11 Mart
2015 tarihinde Sirket’in Yénetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK’'nin 402'nci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2014 hesap
doéneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hilkiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamustir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca Sirket’in Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Glney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Metin Canogullari, SMMM
Sorumlu Ortak, Basdenetci

11 Mart 2015
Istanbul, Turkiye
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihli
konsolide finansal durum tablosu

(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari dénem Gegmis donem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis

Dipnot
Varliklar referanslari 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Donen varlklar 258.830.314 412.923.304
Nakit ve nakit benzerleri 4 148.654.203 125.205.400
Ticari alacaklar 6.416.249 24.168.468
- ligkili taraflardan ticari alacaklar 26 1.030.888 343.407
- ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 5.385.361 23.825.061
Diger alacaklar 756.939 1.391.574
- igkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 756.939 1.391.574
Stoklar 9 69.782.649 221.418.818
Pesin 6denmis giderler 10 6.155.337 6.985.148
Cari donem vergisiyle ilgili varhiklar 24 1.423.646 237.666
Diger donen varliklar 11 25.641.291 33.516.230
Duran varlklar 1.264.483.239 864.997.532
Finansal yatirimlar 5 10.474 10.474
Ticari alacaklar - 28.580
- ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 - 28.580
Diger alacaklar 276.983 111.339
- igkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 276.983 111.339
Devam eden proje stoklari 9 32.156.620 -
Yatirim amagli gayrimenkuller 12 679.580.033 457.258.266
Maddi duran varliklar 13 326.670.627 310.520.392
Maddi olmayan duran varlklar 14 482.218 9.862.291
Pesin 6denmis giderler 10 224.741.851 84.950.207
Ertelenmis vergi varhg 24 564.433 2.255.983

Toplam varliklar

1.523.313.553

1.277.920.836

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihli
konsolide finansal durum tablosu

(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari débnem  Gegmis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot
Kaynaklar referanslari 31 Aralik 2014 31 Aralk 2013
Kisa vadeli yikiamlulikler 407.918.726 339.262.256
Kisa vadeli bor¢lanmalar 6 77.988.996 34.178.843
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 190.490.376 116.072.147
Ticari borglar 45.695.124 14.196.985
- fligkili taraflara ticari borglar 26 16.734.316 2.134.945
- fligkili olmayan taraflara ticari borclar 7 28.960.808 12.062.040
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 16 1.296.986 1.002.837
Diger borglar 53.773.713 9.316.993
- fligkili taraflara diger borclar 26 35.961.204 7.491.937
- fligkili olmayan taraflara diger borglar 8 17.812.509 1.825.056
Ertelenmis gelirler 10 38.031.792 163.678.340
Donem kar vergi yakumlaluga 24 - 215.286
Kisa vadeli karsiliklar 641.739 600.825
- Diger kisa vadeli kargiliklar 15 641.739 600.825
Uzun vadeli yakumlulikler 298.405.893 271.558.660
Uzun vadeli bor¢lanmalar 6 172.182.713 153.086.548
Ticari borglar 14.449.202 -
- fligkili taraflara ticari borglar 26 3.706.400 -
- fligkili olmayan taraflara ticari borglar 7 10.742.802 -
Diger borglar 48.463.015 50.211.653
- fligkili taraflara diger borclar 26 32.616.757 50.211.653
- fligkili olmayan taraflara diger borglar 8 15.846.258 -
Ertelenmis gelirler 10 11.830.252 20.345.209
Uzun vadeli karsiliklar 663.454 624.029
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun
vadeli kargiliklar 16 663.454 624.029
Ertelenmis vergi yukimlulaga 24 50.817.257 47.291.221
Ozkaynaklar 816.988.934 667.099.920
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 816.248.418 532.793.984
Odenmis sermaye 17 157.000.000 157.000.000
Paylara iligkin primler 17 146.712.969 146.712.969
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler 17 200.941.472 107.305.348
- Yeniden degerleme ve 6l¢ciim kazanglar/ 201.256.874 107.305.348
- Tan/mlanmig fayda planlars yeniden dlgim
kazanclars / kayiplari (315.402) -
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler 8.832.313 4.459.980
Gecgmis yillar karlar 82.501.296 121.550.182
Net dénem kari/(zarari) 220.260.368 (4.234.495)
Kontrol giicii olmayan paylar 740.516 134.305.936

Toplam kaynaklar

1.523.313.553

1.277.920.836

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu

(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari dénem Gecmis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
ge¢cmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak —
referanslari 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Hasilat 18 382.949.206 92.957.253
Satiglarin maliyeti 18 (253.686.383) (54.222.563)
Brut kar 129.262.823 38.734.690
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 19 (16.168.378) (14.520.906)
Genel yonetim giderleri (-) 19 (9.701.101) (6.285.018)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 153.127.664 29.728.152
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 (18.540.853) (5.214.774)
Esas faaliyet kari 237.980.155 42.442.144
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 22 103.361 77.892
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - (321)
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari 238.083.516 42.519.715
Finansman giderleri (-) 23 (15.987.834) (38.140.298)
Vergi 6ncesi kar 222.095.682 4.379.417
Vergi gideri (1.841.440) (4.339.706)
- Dénem vergi gideri 24 - (1.786.433)
- Ertelenmig vergi gideri 24 (1.841.440) (2.553.273)
Net dénem kari 220.254.242 39.711
Dénem karmin dagilimi
Ana ortaklik hissedarlarina ait kisim 220.260.368 (4.234.495)
Kontrol giicli olmayan paylar (6.126) 4.274.206
Net dénem kari 220.254.242 39.711
Pay basina kazanc / (kayip) 25 1,403 (0,027)
Diger kapsamh gider:
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
Maddi duran varliklar makul deger artigi 16.252.856 -
Ertelenmis vergi etkisi (3.250.571) -
Calisanlara saglanan faydalara iliskin aktueryal kayip (415.004) -
Ertelenmis vergi etkisi 78.851 -
Toplam kapsamli gelir 232.920.374 39.711
Toplam kapsamli gelirin dagilimi
Ana ortaklik hissedarlarina ait kisim 232.947.251 (4.234.495)
Kontrol giict olmayan paylar (26.877) 4.274.206

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacakbirikmig diger
kapsamli_gelirler veya giderler
Tanimlanmisg

Yeniden fayda planlari  Kardan ayrilmisg

Odenmig Paylarailigkin degerleme ve yeniden dlglim kisittanmig  Gecmis yillar Net dénem Ana ortakliga ait Kontrol giici Toplam

sermaye primler Olguim kazanglari kayiplari yedekler karlari kari/(zarari) Ozkaynaklar olmayan paylar Ozkaynaklar
1 Ocak 2013 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 107.305.348 - 2.569.141 111.301.075 14.471.404 539.359.937 130.305.037 669.664.974
Transferler - - - - 1.890.839 12.580.565 (14.471.404) - - -
Karsilikl Istirak Sermaye Duzeltmesi (*) - - - - - (419.197) (419.197) - (419.197)
Temettiiler - - - - - (1.912.261) - (1.912.261) (273.307) (2.185.568)
Net dénem kar/(zararr) - - - - - - (4.234.495) (4.234.495) 4.274.206 39.711
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - - - - (4.234.495) (4.234.495) 4.274.206 39.711
31 Aralik 2013 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 107.305.348 - 4.459.980 121.550.182 (4.234.495) 532.793.984 134.305.936 667.099.920
1 Ocak 2014 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 107.305.348 - 4.459.980 121.550.182 (4.234.495) 532.793.984 134.305.936 667.099.920
Transferler - - - - 3.808.583 (8.128.519) 4.234.495 (85.441) 85.441 -
Temettiiler - - - - - (758.711) - (758.711) (26.486) (785.197)
Kontrol glicli olmayan paylar ile
gerceklestirilen islemler (Not 1) - - 80.949.241 - 563.750 (30.161.656) - 51.351.335 (133.597.498)  (82.246.163)
Net donem kar/ - - - - - 220.260.368 220.260.368 (6.126) 220.254.242
Diger kapsamls gelir - - 13.002.285 (315.402) - - - 12.686.883 (20.751) 12.666.132
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - 13.002.285 (315.402) - - 220.260.368 232.947.251 (26.877)  232.920.374
31 Aralik 2014 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 201.256.874 (315.402) 8.832.313 82.501.296 220.260.368 816.248.418 740.516 816.988.934
*) Grup’un bagh ortakliklarindan Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.’nin (“Arstate”) hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak Tekstil Konfeksiyon

Sanayi ve Ticaret A.S.'den (“Ozak Tekstil") satin alinmistir. ligkili sirketlerden olan Ozak Teksti'den alinan paylara iliskin tutar icin serefiye yaratilmamis, s6z konusu tutar ézkaynaklarda
muhasebelestirilmistir.

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
konsolide nakit akig tablosu
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gecmis donem

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot 1 Ocak — 1 Ocak —

referanslari

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

A. Isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akiglar

Dénem kari 220.254.242 39.711
Dénem kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili dizeltmeler 13-14 10.478.914 8.697.313
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler 2.283.336 949.153
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 4.517.835 (5.734.366)
Gerceklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili duzeltmeler 1.931.226 18.689.494
Vergi gideri/geliri ile ilgili dizeltmeler 24 1.841.440 4.339.706
Gercege uygun deger kayi/kazanclari ile ilgili dizeltmeler 21 (122.264.125) (7.051.433)
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayip/kazanclar ile ilgili (54.455)

dizeltmeler 22 ’ (77.892)
Isletme sermayesinde gerceklesen degigimler 118.988.413 19.851.686
Stoklardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler 70.812.710 (127.590.859)
Yatirim amacl gayrimenkul alimlarindan nakit ¢ikislar 12 (21.829.844) (9.185.024)
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 15.634.318 (18.343.837)
Faaliyetlerleilgili diger alacak ve varliklardaki artis/azaligla ilgili dizeltmeler (118.080.557) (107.646.831)
Ticari borclardaki artig/azalisla ilgili dizeltmeler 45.947.341 17.726.417
Faaliyetlerleilgili diger borg ve yukumluluklerdeki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (142.608.082) 155.630.884
Faaliyetlerde kullanilan / elde edilen nakit akiglari (31.135.701) (69.557.564)
Alinan faiz 200.824 4.005.753
Vergi 6demeleri (1.196.840) (1.571.147)
Diger Nakit Girisleri/Cikiglar - (276.372)

(32.131.717) (67.399.330)

B. Yatinim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari
Bagl ortaklik ilave pay edinimi igin yapilan nakit ¢ikislan (31.268.875) -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklari alimindan kaynaklanan nakit cikislar 12-13 (10.827.115) (14.598.997)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satisindan elde edilen hasilat 448.395 77.892
Diger nakit ¢ikiglar - (6.250)
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit cikiglari (41.647.595) (14.527.355)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 242.795.431 189.726.618
Odenen faiz (21.349.658) (6.314.622)
Bor¢ ddemelerine iliskin nakit ¢ikiglar (123.432.461) (15.948.922)
Odenen temettiiler (785.197) (2.185.568)
Finansman faaliyetlerinden saglanan nakit girigleri 97.228.115 165.277.506
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS 23.448.803 83.350.821
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 125.205.400 41.854.579
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 148.654.203 125.205.400

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ A.S.’nin (“Sirket” veya “Ozak GYQ”) faaliyet konusu Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun (“SPK” veya “Kurul”) gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde
yazil amag ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayall
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmaktir. Sirket baglangicta Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat 2008 tarihinde tescil
edilmis ve 7 Subat 2008 tarih ve 6994 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nin 577, 578 ve 579.
sayfalarinda ilan edilmistir. Daha sonra Sirket ticari Gnvanini 1 Haziran 2009 tarihinde yaptigi
olaganustii genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakh@i A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari
Unvani 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve 7327 sayili Tirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’'nin 250 — 254. sayfalarinda yayimlanmistir.

Ozak GYO ve bagh ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak isimlendirilecektir) personel sayisi detay!
su sekildedir: 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Ozak GYO’nun personel sayisi 32 (31 Aralik 2013: 22),
Aktay Turizm Yatinmlari ve igletmeleri A.S.’nin personel sayisi 5 (31 Aralik 2013: 6), Aktay Otel
isletmeleri A.S.’nin personel sayisi 479 (31 Aralik 2013: 490), Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakhgi'nda
ve Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.$.'de calisan personel bulunmamaktadir (31 Aralik 2013:
bulunmamaktadir).

Sirket'in adresi ve baglica faaliyet merkezi ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34Portall Plaza No:1D/18
34494 Basaksehir, Istanbul/Turkiye'dir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren Borsa istanbul’da (“BiST”) islem gérmektedir.
Grup’un ana ortagi ile esas kontroll elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik'tir.

Grup Turkiye'de faaliyet gostermektedir.
Bagh ortakliklar:

Sirket'in bagh ortakhklarinin detayi asagida verilmektedir:

Sirket'in sermayedeki pay orani ve oy
kullanma hakki orani (%)

Kurulus ve
Bagl ortakliklar Ana faaliyeti faaliyet yeri 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Aktay Turizm Yatirimlari ve isletmeleri A.S. (*)  Otelcilik istanbul 100 57
(Aktay Turizm)
Aktay Otel isletmeleri A.S. (**) ( Aktay Otel) Otelcilik istanbul 95 95
Ozak GYO - Int-Er Yapi Adi Ortakhigi (*+*) Taahhiit igleri istanbul - 99
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. Gayrimenkul
(Arstate) yatirimi istanbul 100 100

*) Aktay Turizm Yatirimlar ve isletmeleri A.S.’nin (Aktay Turizm) hisselerinin %32'lik kismi 24 Ocak 2014 tarihinde Aytur
Turizm Yatinm igletme San. ve Tic. A.S."den, %7,63'liik kismi 31 Ocak 2014 tarihinde Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tan,
%3,37'lik kismi ise 30 Eylil 2014 tarihinde Int-er Yapi ingaat Turizm San. ve Tic. A.S.'den satin alinmigtir. Sirket'in
sermayedeki pay orani %57’den %100’e yukselmistir.

**) Aktay Otel Isletmeleri A.S., (Aktay Otel) turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her turlii turistik tesisleri kiralamak,
yapmak, satin almak, onarmak, isletmek veya islettirmek amaci ile kurulmus olup, Grup’un Antalya/Turkiye'deki oteli
“Ela Quality Resort Otel"ini Aktay Turizm’den kiralayarak isletmektedir.

(***)  Ozak GYO - Int-Er Yapi Adi Ortakhg: isletmesi, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan “istanbul Atagehir
Bati Bolgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Satisi Karsihidi Hasilat Paylagimi isi” icin ©zak GYO ve int-Er Yap! insaat Turizm
San. ve Tic. A.S. tarafindan 12 Haziran 2012 tarihinde kurulmustur. “istanbul Atagehir Bati Bélgesi 1. Kisim 5. Bélge
Arsa Satisi Karsihgi Gelir Paylasimi isi’nde (Bulvar 216 Projesi), onaylanan proje kapsaminda yapilacak olan bagimsiz
bélimler 19 Agustos 2013 tarihinde ihale yolu ile Emlak Konut GYO A.S.’ den Ozak GYO — int- Er Yapi Adi Ortaklig
tarafindan satin ainmistir. 7 Ocak 2014 tarihi itibariyle, Emlak Konut A.S. 19 Agustos 2013 tarihinde ihale yolu ile
satisini yapmis oldugu bu arsanin tapusunu Ozak GYO — Iint-Er Yapi Adi Ortakhdi'nin ortaklarina paylari oraninda
devretmistir. Bu devir islemini takiben inter Yapi insaat Turizm San. ve Tic A.S., anilan arsa (izerindeki %1’lik payini
568.800 TL + KDV bedel karsiliginda Ozak GYQ'ya satmistir. Bu islem sonucunda Ozak GYO sézii edilen projenin
tamamina sahip olmustur. Bu kapsamda, 9 Ocak 2014 tarihli s6zlesme ile ortaklidin tasfiye edilmesine karar verilmistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
Mu sterek faaliyetler:

Sirket'in musterek faaliyetinin detay asagida verilmektedir:

Sirket'in sermayedeki pay orani

(%0)
Kurulus ve
Musterek faaliyetler Ana faaliyeti faaliyet yeri 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi .
Ortakligi Taahht igleri  Istanbul 55 -

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsihgi Gelir
Paylagimi Isi” ile ilgili olarak ©zak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakhgi’nin kurulmasi adina 2
Nisan 2014 tarihinde ortak girisim stzlesmesi imzalanmis ve Sirket s6z konusu adi ortaklik
isletmesinde %54 pay oranina sahip olmustur. Delta Proje insaat ve Turizm Sanayi Ticaret A.S’nin
sahip oldugu %1 hisse 28 Nisan 2014 tarihinde devralindiktan sonra adi ortakhigin adi Ozak GYO-
Yenigln-Ziylan Adi Ortakligi olarak degismistir. “Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satigl Karsiligi Gelir
Paylagimi isi” ile ilgili prosedirler tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-Yenigiin-
Delta-Ziylan Adi Ortakhgi arasinda 9 Nisan 2014 tarihinde s6zlesme imzalanmistir. Sirket, mevcut adi
ortakliktaki payr TFRS 11 “Musterek Anlagmalar” standardi kapsaminda degerlendirmis olup Adi
Ortakhk bir musterek faaliyet niteligi tagsimaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 11 Mart 2015 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul'un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.1 Sunumailigkin temel esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyani

Sirket, bagh ortakliklari ve misterek faaliyetleri, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Ttrk
Ticaret Kanunu (“TTK”") ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

Finansal tablolar SPK’'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri I,
14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikimlerine
uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlan Kurumu (“KGK?”) tarafindan yirirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlari /
Tarkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas
alinmistir. Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile
aciklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilen yatinm amach gayrimenkuller ve
bina haricinde maliyet esasina gére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar icin 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile hazirlanmaktadir. Her igletmenin finansal durumu
ve faaliyet sonuclari, Sirket'in gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar icin sunum para
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

(7)



Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Yiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

SPK'nin 17 Mart 2005 tarihve 11/367 sayili karari uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve
Tiarkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gecerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No'lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamistir.

Konsolidasyona lliskin Esaslar

Sirket'in bagl ortaklik ve musterek faaliyetlerinin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle detaylar asagidaki
gibidir:

Kurulus ve faaliyet Sahiplik orani

Bagh Ortakliklar Ana faaliyeti yeri (%)
Aktay Turizm Otelcilik Istanbul 100
Aktay Otel Otelcilik Istanbul 95
Arstate Gayrimenkul Yatirimi Balmumcu/Istanbul 100
L Kurulus ve faaliyet Sahiplik orani

Musterek faaliyetler Ana faaliyet yeri (%)
Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakli§i  Taahhiit isleri istanbul 55

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket'in bagli ortakliklari tarafindan kontrol edilen isletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket'in asagidaki sartlari saglamasi ile saglanir:

e yatinm yapilan sirket/varlik izerinde giciniin olmasi;

e yatinm yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere acik olmasi ya da bu getirilere
hakki olmasi; ve

e  getiriler Uizerinde etkisi olabilecek sekilde guctni kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatinminin izerinde kontrol giiciiniin olup
olmadigini yeniden degerlendirir.

Sirket'in yatirnm yapilan sirket/varlik Gzerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatirnimin faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yénetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi
halinde, yatinm yapilan sirket/varlik tzerinde kontrol giict vardir. Sirket, agagidaki unsurlar da dabhil
olmak Uzere, ilgili yatirrmdaki oy ¢cogunlugunun kontrol giici saglamak igin yeterli olup olmadiginin
degerlendirmesinde konuyla ilgili tim olaylari ve sartlari gz éntinde bulundurur:

Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastiriimasi;
Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklarr;

Sdzlesmeye bagli diger anlagsmalardan dogan haklar; ve

Sirket'in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢mis donemlerdeki
genel kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak tizere) mevcut giiciiniin olup
olmadigini gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagh ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket'in bagh ortaklik tizerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Yil icinde satin alinan veya elden ¢ikarilan
bagl ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna dahil edilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol
glci olmayan paylara aittir. Kontrol glicli olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagli
ortakliklarin toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara
aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagh
ortakliklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tam grup ic¢i varliklar ve yukimildlikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iliskin nakit akislari konsolidasyonda elimine edilir.

Grup’un mevcut bagli ortakliginin sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagh ortakhklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak
islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un payi ile kontrol giicii olmayan paylarin defter degerleri,
bagli ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii olmayan paylarin
dizeltildigi tutar ile alinan veya ddenen bedelin gercede uygun degeri arasindaki fark, dogrudan
0zkaynaklarda Grup’un payi olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagh ortakligindaki kontroli kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i) alinan
satis bedeli ile kalan payin gercege uygun degerlerinin toplami ile ii) bagh ortakhdin varlik (serefiye
dahil) ve yikiamluluklerinin ve kontrol glicii olmayan paylarin 6nceki defter degerleri arasindaki fark
olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir icinde bagli ortaklik ile ilgili énceden muhasebelestirilen ve
6zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket'in ilgili varliklari satmis oldugu varsayimi izerine kullanilacak
muhasebe yontemine gore kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili TFRS standartlari uyarinca, kar/zarara
aktariimasi ya da dogrudan gecmis yil karlarina transfer). Bagli ortakligin satisi sonrasi kalan yatinmin
kontroliiniin kaybedildigi tarihteki gergcege uygun degeri, TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme
ve Olgum standardi kapsaminda belirlenen baslangic muhasebelestirmesinde gercege uygun deger
olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da musterek olarak kontrol edilen bir
isletmedeki yatirrmin baslangic muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul edilir.

Musterek faaliyetlerin muhasebelestiriimesi

Grup misterek faaliyet katihmcisi olarak, misterek faaliyetteki payina iliskin olarak asagidakileri
muhasebelestirir:

- Mustereken elde bulundurulan varliklardaki payi da dahil olmak tGzere varliklarini,

- Mustereken katlanilan borclardaki payi da déahil olmak tizere borglarini,

- Musterek faaliyetten kaynaklanan ¢iktiya iliskin payinin satisindan dogan hasilatini,

- Musterek faaliyet tarafindan ¢iktinin satisindan dogan hasilattan kendine diisen payi ve
- Mustereken katlanilan giderlerdeki payi da déahil olmak tizere giderlerini.

Musterek faaliyet ve grup sirketleri arasindaki varliklar ve yukumlilukler, 6zkaynaklar, gelir ve
giderler ve bu sirketler arasindaki islemlere iligkin nakit akislari konsolidasyonda elimine edilir.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye dénik olarak uygulanmakta ve dnceki
donem finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir. Grup, cari yil icerisinde muhasebe politikalarinda
degisiklik yapmamistir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
doénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4  Gec¢mis donem finansal tablolarinda yapilan siniflamalar

Grup’un 31 Aralik 2013 tarihli konsolide finansal durum tablosunda yapilan siniflamalar asagidaki

gibidir:

- Cari donem vergisiyle ilgili borclar kalemi altinda gosterilen 883.953 TL tutarindaki KDV borglart,
lliskili olmayan taraflara diger borglar hesabina siniflanmistir.

- Uzun vadeli iliskili taraflara ticari bor¢lar altinda gosterilen 50.211.653 TL tutarindaki hisse alimi
ile alakali borglar uzun vadeli iliskili taraflara diger borglar hesabina siniflanmistir.

- Kisa vadeli iligkili taraflara ticari borclar altinda gosterilen 5.991.937 TL tutarindaki finansal
kiralama ile alakali bor¢lar kisa vadeli iliskili taraflara diger bor¢lar hesabina siniflanmistir.

- Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar altinda gésterilen 544.491 TL
tutarindaki izin yakimlaligu ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihklar
hesabina siniflanmistir.

- Diger duran varliklar altinda muhasebelestirilen 2.364.097 TL tutarindaki proje avanslarin faiz
tahakkuklari, ilgili avans kalemlerinin muhasebelestirildigi uzun vadeli pesin 6denen giderler
hesabina siniflanmistir.

- Maddi olmayan duran varliklar altinda muhasebelestirilen net defter degeri 13.810.930 TL olan
Grup’'un Antalya, Tirkiye'deki Ela Quality Resort Otel’e iligkin arsa parsel kesin tahsis bedeli ve
altyapi katihm bedeli maddi duran varliklarda ilgili varhdin degerine siniflanmistir.

2.5 TMS/TFRS'deki Degisiklikler

1 Ocak - 31 Aralik 2014 hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari, asagida belirtilien 1 Ocak 2014 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
standartlar ve Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi (“UFRYK?”) yorumlari diginda, 31
Aralik 2013 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolar ile tutarl olarak uygulanmistir.

1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degigiklik ve yorumlar:

- TMS 32 Finansal Aracglar: Sunum - Finansal Varlik ve Borglarin Netlestiriimesi (Degisiklik)

- TFRS Yorum 21 Vergi ve Vergi Benzeri Yukiumlalikler

- TMS 36 Varliklarda Deger Diistkligu - Finansal olmayan varliklar igin geri kazanilabilir deger
aciklamalari (Degisiklik)

- TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme - Turev driinlerin devri ve riskten
korunma muhasebesinin devamhhgi (Degisiklik)

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (Degisiklik)

S0z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi Gizerinde herhangi bir etkisi
olmamistir.

Yayimlanan ancak yurirlige henliz girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar,
degisiklikler ve iyilestirmeler:

- TFRS 9 - Finansal Araglar - Siniflandirma ve A¢iklama

- TMS 19 - Tanimlanmig Fayda Planlari: Calisan Katkilari (Degisiklik)

- TFRS 11 - Musterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

- TMS 16 ve TMS 38 - Kabul edilebilir Amortisman ve Itfa Yéntemlerinin A¢ikliga Kavusturulmasi
(TMS 16 ve TMS 38'deki Degisiklikler)

- TMS 16 - Maddi Duran Varliklar ve TMS 41 Tarimsal Faaliyetler: Tasiyici Bitkiler (Degisiklikler)

- Yilkiyilestirmeler - 2010 - 2012 D6nemi

- Yillk lyilegtirmeler - 2011 - 2013 Dénemi

S0z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un finansal durumu ve performansi Uzerindeki
muhtemel etkileri degerlendiriimektedir.
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Uluslararasr Muhasebe Standartlarr Kurumu (UMSK) tarafindan yayimlanmis fakat KGK
tarafindan yaymmlanmamig yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar:

- Yillk lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi

- Yillk lyilestirmeler - 2012-2014 Dénemi

- UFRS 15 - Musterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat

- UFRS 9 - Finansal Araclar - Nihai Standart (2014)

- UMS 27 - Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yo6ntemi (UMS 27'de Degisiklik)

- UFRS 10 ve UMS 28: Yatinimci isletmenin istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglari
veya Katkilari - Degisiklikler

- UFRS 10, UFRS 12 ve UMS 28: Yatirim igletmeleri: Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi
(UFRS 10 ve UMS 28'de Degisiklik)

- UMS 1 - Aciklama Inisiyatifi (UMS 1'de Degisiklik)

Sz konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un finansal durumu ve performansi tGizerindeki
muhtemel etkileri degerlendiriimektedir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergcege uygun degeri tizerinden 8l¢ilir.
Tahmini musteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisilmektedir.

Gayrimenkul satislarindan ve kiralamalarindan elde edilen gelirler:

Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde
konsolide kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kira dénemi boyunca
dogrusal yontem ile konsolide kapsamh gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir. Gelir; bu islemle
ilgili olusan ekonomik faydalarin Grup’a girisi mimkin goriluyorsa ve bu gelirin miktari giivenilir bir
sekilde olcilebiliyorsa gerceklesir.

Otelcilik gelirleri:

Turizm (otelcilik) gelirleri icerisinde, acentelere kiralanan ya da erken rezervasyon yoluyla satilan
odalara ait gelirler, hizmetin verildigi tarihe kadar kazaniimamig gelir olarak bilancoda
muhasebelestiriimektedir.

Oda kiralamalarindan elde edilen kazanclar, yiyecek ve icecek satiglarindan gelen kazanclar, otel
icinde kiralanan magazalardan gelen kazanglar ve otel ici misterilere saglanan diger hizmetlerden
elde edilen kazanglar gelir olarak nitelendiriimektedir. Odalar tutuldugunda ve odalara verilen
hizmetler saglandiginda gelir muhasebelestiriimektedir.

Faiz geliri:
Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen dmri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek

tahmini nakit giriglerini s6z konusu varhgin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili
dénemde tahakkuk ettirilir.

(11)



Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve
degisken genel Uretim giderlerinin bir kismini da iceren maliyetler stoklarin bagh bulundugu sinifa
uygun olan ydnteme goére degerlenir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan
tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satigi gergeklestirmek igin yiiklenilmesi
gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indiriimesiyle elde edilir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri
maliyetinin altina distigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger dustkliginin
olustugu yilda konsolide kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha énce stoklarin net
gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen
ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigr durumlarda, ayrilan
deger diistiklugi karsihg iptal edilir. iptal edilen tutar énceden ayrilan deger diisiikligu tutari ile
sinirhdir.

“Gelistiriimekte olan ve insaati devam eden konut ve rezidans ingaat projeleri”, direkt maliyetler,
projeye konu igle iliskisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayl maliyetleri, hammaddeleri
ve proje ile ilgili bor¢lanma maliyetlerini icermektedir.

Yatinm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagl gayrimenkuller, kira velveya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 6lcilirler.
Baslangi¢c muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amaglh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatinm amacl gayrimenkullerin gercege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari dénemde konsolide
kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatirirm amagl gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango digi birakilirlar.
Yatirirm amagl gayrimenkulun kullanim siresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklari ddnemde konsolide kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatinm amach gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatinm amacli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulun kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarinteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercede uygun deger esasina gore
gosterilecek yatinm amaclh bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar"a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Maddi Duran Varhklar

Mal veya hizmetin verilmesinde veya idari amagclar i¢in kullanimda tutulan binalar, yeniden
degerlenmis tutarlariyla ifade edilir. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde tespit
edilen gercege uygun degerden sonraki donemlerde olusan birikmis amortisman ve birikmis deger
dusuklugu dusilerek tespit edilir. Yeniden degerlemeler bilanco tarihinde belirlenecek gergege uygun
degerin defter degerinden dnemli farklihk géstermeyecek sekilde diizenli araliklarla yapilir.

S8z konusu binalarin yeniden degerlemesinden kaynaklanan artis, 6zkaynaktaki yeniden degerleme
fonuna kaydedilir. Yeniden degerleme sonucu olusan deger artisi, maddi duran varlikla ilgili daha
Onceden konsolide kar veya zarar tablosunda gosterilen bir deger dustukliginin olmasi durumunda
oncelikle s6z konusu deger dusikligi nispetinde konsolide kar veya zarar tablosuna kaydedilir.
Bahse konu binalarin yeniden degerlemesinden olusan defter degerindeki azalig, s6z konusu varhigin
daha 6nceki yeniden degerlemesine iliskin yeniden degerleme fonunda bulunan bakiyesini asmasi
durumunda konsolide kar veya zarar tablosuna kaydedilir.
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Yeniden degerlenen binalarin amortismani konsolide kar veya zarar tablosunda yer alir. Yeniden
degerlenen gayrimenkul satildiginda veya hizmetten cekildiginde yeniden degerleme fonunda kalan
bakiye dogrudan dagitiimamis karlara transfer edilir. Varlik bilango digi birakiimadikca, yeniden
degerleme fonundan dagitiimamis karlara transfer yapiimaz.

Kiralama veya idari amacli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa
edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger disuklugi kaybi dustlerek
gosterilirler. Maliyete yasal harclar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli
Olcliide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢glanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu tir
varliklar, diger sabit varliklar i¢cin kullanilan amortisman ydnteminde oldugu gibi, kullanima hazir
olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Binalar, Grup’un turizm otelcilik hizmetlerini yirittikleri binalardan olugsmaktadir. Bina haricindeki
maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger disuklikleri
disuldikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar diginda, maddi duran varliklarin, maliyet veya degerlenmis
tutarlar, beklenen faydali émdrlerine gére dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak amortismana tabi
tutulur. Beklenen faydali émar, kalinti deger ve amortisman yéntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan
degisikliklerin olasi etkileri icin her yil gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donuik
olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali dmrii ile sahip olunan maddi duran varliklarla
ayni sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varhgin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
konsolide kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli élciide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya uretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Grup, yatirrm amaclh gayrimenkullerini ve gayrimenkul stoklarini kullanima hazir hale getirene kadar
karsilastigi bor¢lanma maliyetlerini, varligin maliyetine dahil etmektedir. Diger tim borclanma
maliyetleri, olustuklari ddnemde konsolide kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Kiralama iglemleri

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
6demelerinin buglinki degerinden dusiik olani kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yukumlulik, bilangoda finansal kiralama yukimlaligi olarak gosterilir.

Finansal kiralama 6demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yukimligiindeki azalisi saglayan
ana para 6demesi olarak ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi Gizerinden sabit bir
oranda faiz hesaplanmasini saglar. Finansal giderler, Grup’un yukarida ayrintilarina yer verilen genel
borclanma politikasi kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki bolimu
konsolide kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Faaliyet kiralamalari i¢cin yapilan ddemeler (kiralayandan kira isleminin gerceklesebilmesi icin alinan
veya alinacak olan tesvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna
kaydedilir), kira donemi boyunca dogrusal yontem ile konsolide kar veya zarar tablosuna kaydedilir.
Faaliyet kiralamasi altindaki kosullu kiralar olustuklari dénemde gider olarak kaydedilir.

(13)



Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger
distklikleri disuldikten sonraki tutariyla gésterilirler. Bu varliklar beklenen faydal dmurlerine gére
dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali &miir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye donik olarak muhasebelestirilir.

Maddi Duran Varliklar ve $erefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varliklarda Deger Distkligu

Grup, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diistikligi olup olmadigini belirlemek icin maddi
olan ve olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger disukligi olmasi
durumunda, deger dusikliga tutarinin belirlenebilmesi icin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar
olcalar. Bir varligin geri kazanilabilir tutarinin dlgtlemedigi durumlarda Grup, varlikla iligkili nakit
yaratan birimin geri kazanilabilir tutarini élcer. Makul ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde
Grup varliklar nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun mimkin olmadigr durumlarda, Grup varliklar
makul ve tutarl bir tahsis esasinin belirlenmesi i¢in en kiclk nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siresiz ekonomik 6mri olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az
bir kez ya da deger dusitkligu gostergesi olmasi durumunda deger dustkligu testine tabi tutulur. Geri
kazanilabilir tutar, bir varhgin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diisiimus gergege uygun
degeri ile kullanim degerinden yiksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden
elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislarinin bugtinki degeridir. Kullanim degerinin
hesaplanmasinda mevcut dénemdeki piyasa degerlendirmesine gore paranin kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgu riskleri yansitan vergi dncesi
iskonto orani kullanilr.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diistik oldugu
durumlarda, varhgin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. ilgili
varligin yeniden degerlenen tutarla dlciimedigi hallerde deger disiklugi zarart dogrudan kar/zarar
icinde muhasebelestirilir. Bu durumda deger disukligi zarar yeniden degerleme deger azaligi olarak
dikkate alinir. Deger disukligu zararinin sonraki dénemlerde iptali s6éz konusu oldugunda, varligin (ya
da ilgili nakit yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini
tutara denk gelecek sekilde artinlir. Arttinlan defter degeri, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi)
icin 6nceki donemlerde varlik icin deger disukligl zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi
defter degerini asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar tGizerinden gosteriimedikce, deger
disuklugu zararina iligkin iptal islemi dogrudan kar/zarar icinde muhasebelestirilir. Yeniden
degerlenmis bir varhidin deger disukligi zararinin iptali, yeniden degerleme artisi olarak dikkate
alinir.

Finansal araglar
Finansal varliklar

Grup, finansal varliklarini su sekilde siniflandirmistir: ticari alacaklar ve nakit ve nakit benzerleri.
Siniflandirma, finansal varliklarin alinma amaglarina gore yapilmistir. Yonetim, finansal varliklarinin
siniflandirmasini satin alindiklar tarihte yapar.

Ticari alacaklar

Ticari alacaklar fatura edilmis tutarlari ile kayitlara alinmakta ve izleyen dénemlerde etkin faiz orani
metoduyla indirgenmis net degeri ile ve varsa slipheli alacak karsiligi disilerek taginmaktadir.

Sipheli alacak karsiligi gider olarak kayitlara yansitiimaktadir. Vadesi gelmis alacaklarin tahsil
edilemeyecegdine dair somut bir gosterge varsa siipheli alacak karsihgi ayrilir. Karsilik, Grup yonetimi
tarafindan tahmin edilen ve ekonomik kosullardan ya da hesabin dogasi geregi tasidigi riskten
kaynaklanabilecek olasi zararlarn karsiladigi distinilen tutardir. Tahsili tamamen mimkiin olmayan
alacaklar tespit edildikleri durumlarda kayitlardan tamamen silinirler.
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Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir.

Finansal varliklarda deder disukligi

Finansal varlik veya finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger dusukltigune ugradiklarina
iligkin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akiglar Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhdin deger dustikligiine ugradigina
iligkin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger disukligi zarar olusur. Kredi ve alacaklar
icin deger dusukligu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akiglarinin finansal varligin etkin faiz
orani Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir. Grup
alacaklarini ayri ayn takip etmekte ve toplu bir karsilik ayirmamaktadir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde, bitin
finansal varliklarda, deger dusukligi dogrudan ilgili finansal varhdin kayitl degerinden disilr. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda sz konusu tutar karsilik hesabindan disilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler konsolide gelir tablosunda muhasebelestirilir. Deger dusikligl zararn sonraki
donemde azalirsa ve azalis deger disuklugl zararinin muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana
gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger distkligi zarari, deger
disukluginin iptal edilecegi tarihte yatirmin deger diistukligu hicbir zaman muhasabelestiriimemis
olmasi durumunda ulasacag itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde konsolide gelir tablosunda
iptal edilir.

Finansal yakamlultkler

Grup'un finansal yukimldlikleri ve 6zkaynak araclari, sozlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yukdmlaligin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandinlir. Grup’un tiim
borclar dustildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme 6zkaynada dayali finansal
aragctir.

Finansal yukumlilikler ilk kayit aninda gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir ve sonraki
doénemlerde etkin faiz orani Gzerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak
itfa edilmis maliyet bedelinden tasinir.

Etkin faiz yontemi, finansal yikimliligin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mri boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi stiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
O6demelerini tam olarak ilgili finansal yukidmluligun net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Banka kredileri

Bitin banka kredileri, ilk kayit aninda rayi¢ degerlerini de yansittigi disiintlen ve ihra¢ maliyetini
iceren maliyet bedeli ile kaydedilir.

!Ik kayda alimdan sonra krediler, etkin faiz orani yontemiyle indirgenmis net degerleri ile gosterilir.
Indirgenmis deger hesaplanirken ilk ihra¢ anindaki maliyetler ve geri édeme sirasindaki indirimler ve
primler gbz éninde bulundurulur.

Ticari borglar

Ticari borclar, mal ve hizmet alimi ile ilgili ileride dogacak faturalanmis yada faturalanmamis tutarin
rayi¢ degerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir.
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Finansal varlik ve yikimliliklerin kayda almmasr ve ¢ikariimasi

Bitin normal finansal varlik alim ve satimlari iglem tarihinde, yani Grup’un varligi almayi veya satmay!
taahhiit ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel
teamdl ve diizenlemelerle belirlenen zaman dilimi icerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim
satimlardir.

Bir finansal varlik (ya da finansal varligin veya benzer finansal varliklardan olugan grubun bir kismi);

. varhktan nakit akimi elde etme hakkina iliskin stirenin bitmis olmasi durumunda ;

o Grup’un varlktan nakit akimi elde etme hakki olmakla birlikte, G¢lncii kigilere direkt devretme
zorunlulugu olan bir anlagsma kapsaminda ¢ok fazla zaman gegirmeden tamamini ddeme
yukdmlalagi olmasi durumunda;

o Grup’un finansal varliktan nakit akiglarini elde etme hakkini devretmesi ve (a) varlik ile ilgili tim
risk veya odiillerin devredilmis veya (b) tim hak ya da édillerin transfer edilmemis olmasina
ragmen, varlk izerindeki tim kontrolleri transfer etmis olmasi durumunda kayitlardan cikarilir.

Grup’un varliktan nakit akisi elde etmesi hakkini devretmesi bununla birlikte tim risk ya da
menfaatlerin transfer edilmemesi veya lizerindeki kontrolii devretmemesi durumunda, varlik, Grup’un
varlik ile devam eden iligkisine bagl olarak finansal tablolarda tasinir.

Finansal yukumliltkler, bu yukumliliklerden dogan borglarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve
stresinin dolmasi durumlarinda kayitlardan ¢ikartihr.

isletme birlegsmeleri

Grup, 1 Ocak 2010 tarihinden itibaren yeniden diizenlemis TFRS 3 “isletme Birlesmeleri” standardini
uygulamistir.

isletme birlesmeleri satin alma yéntemi ile muhasebelestiriimistir. Bu yéntemde, iktisap maliyeti, alim
tarihinde transfer edilen bedelin gercege uygun degeri ve isletmedeki kontrol glicl olmayan paylarin
toplami olarak olcilir. Transfer edilen bedel, Grup tarafindan transfer edilen varliklarin birlesme
tarihindeki gercege uygun degerlerinin, Grup tarafindan edinilen igletmenin énceki sahiplerine karsi
Ustlenilen borglarin ve Grup tarafindan ¢ikarilan 6zkaynak paylarinin toplami olarak hesaplanmistir.

isletme birlesmesi sézlesmesi, gelecekte ortaya ¢ikacak olaylara baglh olarak maliyetin
dizeltilebilecegini dngdren hikimler icerirse; bu kosullu bedelin birlesme tarihindeki gergege uygun
degeri, birlesme maliyetine dahil edilmistir. Satinalma sirasinda Grup tarafindan katlanilan bitiin iglem
maliyetleri genel yonetim giderleri hesabinda giderlestirilmistir.

Grup, bir isletme satin aldiginda, edindigi finansal varlik ve borg¢larin siniflandirmalarini ve belirlemeleri
birlesme tarihinde var olan s6zlesme hikimleri, ekonomik kosullar ve konuya iliskin diger tim
kosullar1 esas alarak yapar.

Satin alma metodu, satin alma maliyetini satin alinan varliklar, yukimlilikler ve sarta bagl
yukumliliklerin satin alinilan giindeki gercege uygun degerlerine dagitilmasini gerektirmektedir. S6z
konusu satin alinan sirketlerin TFRS 3'e gore belirlenmis varliklari, yukimlilikleri ve sarta bagli
yukumlulikleri satin alinma ginundeki gercege uygun degerlerinden kayitlara yansitiimaktadir. Satin
alinan sirket, satin alma tarihinden itibaren konsolide gelir tablosuna dahil edilmektedir.

iktisap edilen tanimlanabilir varliklarin, yukimliliklerin ve kosullu yukimliliklerin gercege uygun
degerlerinin veya birlesme maliyetinin sadece gecici olarak belirlendigi durumlarda, birlesmenin
gerceklestigi ddnemin sonunda birlesmenin ilk defa muhasebelestiriimesinde gecici olarak yapilma
zorunlulugu ortaya cikarsa, Grup stz konusu gegici degerler Gzerinden birlesme islemini
muhasebelestirmistir. Gegici olarak belirlenmis birlesme muhasebesinin birlesme tarihini takip eden on
iki ay icerisinde tamamlanmasi ve diizeltme kayitlarinin birlesme tarihinden itibaren yapilmasi
gerekmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Kur Degisiminin Etkileri

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve
faaliyet sonuclari, Grup’un gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum birimi olan
TL cinsinden ifade edilmistir.

Her bir isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki
para birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yukiumlulikler bilanco tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Tirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gercede uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan
kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercede uygun degerin belirlendigi tarihteki
kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden dlglilen yabanci para
birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden cevrilmeye tabi tutulmazlar. Kur farklari, gelecege
yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen bor¢lar tizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin
maliyetine dahil edilen kur farklari haricinde, olustuklari ddnemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler.

Pay Basina Kazang

Konsolide kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmustur.

Tarkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda,
ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisl, s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak
bulunmustur.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya a¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylar kapsar.

Grup, raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

Karsihklar, sarta bagh yikamlilikler ve sarta bagh varliklar

Gecgmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yikimliligin bulunmasi, yakimlaligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimlilik tutarinin givenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir. Karsilik olarak ayrilan tutar,
yukumlulige iligkin risk ve belirsizlikler g6z éniinde bulundurularak, bilanco tarihi itibariyla
yukudmluligin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.
Karsiligin, mevcut yukimliligin karsilanmasi icin gerekli tahmini nakit akislarini kullanarak oél¢ilmesi
durumunda s6z konusu karsihdin defter degeri, ilgili nakit akislarinin bugiinki degerine esittir.

Karsiligin ddenmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin t¢lnc taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve guvenilir bir sekilde dl¢timesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Sarta bagl yukamlulikler, kaynak aktarimini gerektiren durum muhtemel degil ise finansal tablolarda
yansitiimayip dipnotlarda acgiklanmaktadir. Sarta bagh varliklar ise finansal tablolara yansitiimayip
ekonomik getiri yaratma ihtimali yiksek oldugu takdirde dipnotlarda aciklanir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Zarara sebebiyet verecek s6zlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sdzlesmelerden kaynaklanan mevcut yukumltlikler, karsilik olarak
hesaplanir ve muhasebelestirilir. Grup’un, s6zlesmeye bagli yikimliliklerini yerine getirmek icin
katlanilacak kaginilmaz maliyetlerin bahse konu sdzlesmeye iligkin olarak elde edilmesi beklenen
ekonomik faydalari asan sdzlesmesinin bulunmasi halinde, zarara sebebiyet verecek sézlesmenin
varoldugu kabul edilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi gideri veya geliri, ddnem icerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak
hesaplanan cari ve ertelenmis verginin toplamidir.

Cari ve ertelenmis vergi hesaplanmasinda ydrirlikte olan vergi mevzuati uyarinca bilanco tarihi
itibariyle gecerli bulunan vergi oranlari kullanilir.

Ertelenmis vergi, bilango yukimliligl metoduna gére hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve
pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri ile yasal vergi matrahlari arasindaki gegici farklarin
vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate alinarak yansitiimaktadir.Ertelenmis vergi aktifi
ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegdi bir mali kar olusabilecegi 6l¢tide; tim indirilebilir
gecici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlari ile ge¢cmis dénemlere iligkin taginan mali zararlar icin kayda
alinir. Ertelenmis vergi aktifi her bilango déneminde gdzden gecirilmekte ve ertelenmis vergi aktifinin
ileride kullaniimasi icin yeterli mali karin olusmasinin miimkiin olmadidi durumlarda, bilancoda taginan
degeri azaltiimaktadir.

Ayni Ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yukiamluliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumunda ertelenen vergi varliklar ve yukimlalUkleri karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Ertelenmis vergi, ayni veya farkh bir dénemde dogrudan 6zkaynak ile iliskilendirilen islemlerle ilgili ise
dogrudan 6zkaynak hesap grubuyla iligkilendirilir.

indirimli kurumlar vergisi 6demesine imkan saglayan devlet tesvikleri TMS 12 Gelir Vergileri standardi
kapsaminda degerlendirilerek; hak kazanilan vergi avantaji tutari Gizerinden, gelecekte vergiye tabi kar
elde etmek suretiyle bu avantajdan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla, ertelenen vergi
varligi muhasebelestiriimektedir.

Calhisanlara saglanan faydalara iligkin karsihiklar
a) Kidem tazminati karsihigi

Grup, Turkiye'de mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile
isten ayrilan veya istifa ve kotl davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli
miktarda kidem tazminati 6demekle yukimludir.

Finansal durum tablosunda ¢alisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar uzun vadeli borglar altinda
ayri bir kalem olarak gdsterilmistir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi, kidem
tazminati karsiliginin hesaplanmasi kapsaminda, aktiieryal varsayimlar (net iskonto orani, emekli
olma olasihgina iliskin kullanilan devir hizi orani vb.) yapiimasini gerektirmektedir. Aktteryal
varsayimlar ile gerceklesen arasindaki fark diizeltmeleri ve aktiieryal varsayimlardaki degisikliklerin
etkileri, aktlieryal kazancg / kayiplari olusturmaktadir ve bu tutarlar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestiriimektedir.

b) Tanimlanan katki planlarr:

Grup, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Grup’un bu
primleri 6dedigi strece baska yukumluligi kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde
personel giderlerine yansitiimaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
c) Kullanilmamisg izin haklari

Konsolide finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullaniimamis izin haklari, bilango tarihi itibariyle
calisanlarin kullanmadiklari hak edilmis izin gtinleri ile ilgili gelecekteki olasi yikimliliklerin tahmini
toplam karsihigini ifade eder.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un kira ve otelcilik faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatinm faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatinmlar) kullandigi ve elde ettidi nakit akimlarini gésterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

lligkili taraflar
a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir:
S6z konusu kisinin,

() Sirket tzerinde kontrol veya musterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(i) Sirket tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i) Sirket veya Sirket'in bir ana ortakliginin kilit yénetici personelinin bir Gyesi olmasi
durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve Sirket'in ayni grubun tiyesi olmasi halinde.

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de lyesi oldugu bir grubun tyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir Ggtnci tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin ticincii bir isletmenin is ortakhidi olmasi ve diger isletmenin séz konusu
Uclinci igletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, Sirketin ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin calisanlarina iliskin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket'in kendisinin bdyle bir
planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Gizerinde dnemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

Bu konsolide finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, dGnemli ydnetim personeli ve Yonetim
Kurulu Uyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar
iligkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla bazi is
iligkilerine girilebilir.

2.7 Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(” baslikli ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK'nin Seri: 1I, No:
14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 16’nci maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’'nin Seri: 1ll, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nin portféy sinirlamalarina uyumun
kontroltne iliskin hikimleri gergevesinde hazirlanmistir. Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan

veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle értismeyebilir.
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2.8 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Yatirrm Amacli Gayrimenkuller ve Binalarin gercege uygun deder tespitleri

Grup’un bilanco tarihi itibariyle yatirim amacli gayrimenkullerinin ve binalarinin gergcege uygun degeri,
Grup ile iliskisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye
gore elde edilmistir. Uluslararasi Dederleme Standartlari’'na gore yapilan degerleme, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin da referans alinmasi ve gelir indirgeme ydntemleriyle
tespit edilmis olup bu hesaplamalarda cesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal
degerleri, vb.) kullaniimaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler
Grup’un konsolide finansal tablolarinda énemli él¢iide etkiye neden olabilir.

Ertelenmis Verqi

Grup, vergiye tabi Bagli Ortakliklarinin vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS'ye gore
hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkhliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari icin
ertelenmis vergi varligi ve yakimlaligi muhasebelestirmektedir. Grup’un bagh ortakliklarinin
gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek kullanilmamis mali zararlari ve diger indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da
tamamen geri kazanilabilir tutari mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda,
gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde olusan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger
vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama
stratejileri g6z éniinde bulundurulmustur. Elde edilen veriler 1siginda, Grup’un gelecekte elde edilecek
vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin tamamini kargilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi
varliginin tamami ve bir kismina karsilik ayrlir. Grup, ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z
konusu ertelenmis vergi varliklarindan yararlanmasi muhtemel oldugundan, ertelenmis vergi varligini
kayitlara almistir.

Supheli Alacak Karsiliklari

Sipheli alacak karsiliklari, Grup yénetiminin bilanco tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik
kosullar cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari kargilayacagina
inandigi tutarlari yansitmaktadir. Dava konusu edilmis olan alacaklara iliskin olarak Grup yonetimi
hukuk musavirlerinin goérislerini de degerlendirmektedir. Alacaklarin deger diistkligine ugrayip
ugramadigi degerlendirilirken iligkili kurulus ve anahtar musteriler diginda kalan borg¢lularin gegmis
performanslari piyasadaki kredibiliteleri ve bilanco tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine
kadar olan performanslari ile yeniden gortsilen kosullar da dikkate alinmaktadir. Ayrica karsilik tutar
belirlenirken bilanco tarihi itibariyle elde bulunan teminatlarin diginda yine finansal tablolarin
onaylanma tarihine kadar gecen stre zarfinda edinilen teminatlar da g6z 6éniinde bulundurulmaktadir.

Borclanma maliyetleri

Grup projelerin finansmanini saglamak amaciyla TL para birim haricinde ABD Dolari ve Avro
cinsinden finansal borglanmalar gerceklestirmektedir. Ozellikli varliklarin elde edilmesi ile dogrudan
iligkili yabanci para cinsiden kredilerden kaynaklanan borglanma maliyetlerinin tutarini belirlenmesi
esnasinda birtakim varsayimlar yapilmasi gerekmektedir. Bu kapsamda projeler ile alakali alinan
yabanci para birimi cinsinden krediler ile ilgili olusan bor¢lanma maliyetleri TL kredi faizleri ile
karsilastinimakta ve hesaplanan borglanma maliyetleri kimile yonteme gore mali aktiflestiriimektedir.

2.9 lIgletmenin surekliligi

ilisikte sunulan konsolide finansal tablolar isletmenin siirekliligi esasina gére diizenlenmistir. Grup’un
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle kisa vadeli yukumlalikleri dénen varliklarindan 149.088.412 TL fazla
olup devam eden projeler ve mevcut proje stoklarindan gerceklesecek satiglar, yatinm amach
gayrimenkullerin kira sdzlesmeleri uyarinca elde edilen nakit akislari ile gerektiginde yeni finansal
borclanmalar vasitasiyla nakit akis yonetimi saglanmaktadir.
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3. Bolimlere gore raporlama

Grup, TFRS 8'i 1 Ocak 2009'dan itibaren uygulamaya baslamis olup, Grup’un faaliyetlerine iliskin
karar almaya yetkili merci tarafindan diizenli olarak gézden gegirilen i¢ raporlara dayanarak faaliyet
bolumlerini belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; bolimlere tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve
bélimlerin performansinin degerlendiriimesi amaciyla sonugclari ve faaliyetleri faaliyet konusu bazinda
ve Vergi Usul Kanunu hikimlerince hazirlanan rakamlarla incelemektedir. Grup’un faaliyet
bélimlerinin konu bazinda dagihmi su sekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatinm ortakhigi.
Grup’un tim faaliyetlerinin Turkiye'de olmasindan 6tiirii cografi bolim bulunmamaktadir.

Grup’un faaliyet bolimlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

Gayrimenkul Konsolidasyon ve

yatinim ortakhgi Turizm otelcilik TFRS duzeltmeleri Toplam

Kar veya zarar kismi
Hasilat 331.455.038 123.383.304 (71.889.136) 382.949.206
Satiglarin maliyeti (-) (214.650.714) (97.172.405) 58.136.736 (253.686.383)
Brit kar 116.804.324 26.210.899 (13.752.400) 129.262.823
Genel yonetim giderleri (-) (606.230) (3.149.331) (5.945.540) (9.701.101)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (436.625) (8.457.830) (7.273.923) (16.168.378)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 268.372 2.120.232 150.739.060 153.127.664
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (729) (3.310.904) (15.229.220) (18.540.853)
Esas faaliyet (zarar)/kari 116.029.112 13.413.066 108.537.977 237.980.155
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 828.964 (667.472) (58.131) 103.361
Finansman gideri 6ncesi faaliyet (zarari)/kari 116.858.076 12.745.594 108.479.846 238.083.516
Finansman giderleri 35.703.054 2.326.662 (54.017.550) (15.987.834)
Surdurulen faaliyetler vergi éncesi (zarari)/kar 152.561.130 15.072.256 54.462.296 222.095.682
Vergi Geliri / (Gideri) (1.841.440) (1.841.440)
Surdurulen faaliyetler vergi geliri/(gideri) - - - -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - - (1.841.440) (1.841.440)
Dénem (zarari)/kari 152.561.130 15.072.256 52.620.856 220.254.242

31 Aralik 2013
Gayrimenkul Konsolidasyon ve

yatirim ortakhgi Turizm otelcilik TFRS duzeltmeleri Toplam

Kar veya zarar kismi
Hasilat 17.982.947 107.492.948 (32.518.642) 92.957.253
Satiglarin maliyeti (-) (24.470.647) (68.494.661) 38.742.745 (54.222.563)
Briit kar (6.487.700) 38.998.287 6.224.103 38.734.690
Genel yonetim giderleri (-) (439.959) (20.320.704) 14.475.645 (6.285.018)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (777.047) (6.417.448) (7.326.411) (14.520.906)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2.665.935 1.954.953 25.107.264 29.728.152
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) - (531.922) (4.682.852) (5.214.774)
Esas faaliyet (zarar)/kari (5.038.771) 13.683.166 33.797.749 42.442.144
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - - 77.892 77.892
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - - (321) (321)
Finansman gideri éncesi faaliyet (zarari)/kar (5.038.771) 13.683.166 33.875.320 42.519.715
Finansman giderleri (-) (6.872.753) 8.841.033 (40.108.578) (38.140.298)
Surdurulen faaliyetler vergi éncesi (zarari)/kar (11.911.524) 22.524.199 (6.233.258) 4.379.417
Vergi Geliri / (Gideri) - (1.786.433) (2.553.273) (4.339.706)
Doénem vergi geliri/(gideri) - (1.786.433) - (1.786.433)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - - (2.553.273) (2.553.273)
Dénem (zarari)/kari (11.911.524) 20.737.766 (8.786.531) 39.711
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)

(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

3. Bolumlere gore raporlama (devami)

31 Aralik 2014

Gayrimenkul

Konsolidasyon

yatirim Turizm- ve TFRS
Varliklar ortakhigi otelcilik dizeltmeleri Toplam
Donen varliklar 594.441.596 32.338.943 (367.950.225) 258.830.314
Cari olmayan / Duran varliklar 784.454.274 116.475.459 363.553.506 1.264.483.239
Toplam varliklar 1.378.895.870 148.814.402 (4.396.719) 1.523.313.553
31 Aralik 2014

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatirim Turizm- ve TFRS
Kaynaklar ortakhgi otelcilik dizeltmeleri Toplam
Kisa vadeli yukimlalikler 497.748.292 40.203.852 (130.033.418) 407.918.726
Uzun vadeli yukumliltkler 203.081.240 2.709.169 92.615.484 298.405.893
Ozkaynaklar 678.066.338 105.901.381 33.021.215 816.988.934
Toplam kaynaklar 1.378.895.870 148.814.402 (4.396.719) 1.523.313.553
31 Aralik 2013

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatirim Turizm- ve TFRS
Varliklar ortakhgi otelcilik dizeltmeleri Toplam
Donen varliklar 234.189.450 70.561.539 108.172.315 412.923.304
Cari olmayan / Duran varliklar 628.784.146 88.788.477 147.424.909 864.997.532
Toplam varliklar 862.973.596 159.350.016 255.597.224 1.277.920.836
31 Aralik 2013

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatirim Turizm- ve TFRS
Kaynaklar ortakligi otelcilik dizeltmeleri Toplam
Kisa vadeli yikumlilikler 469.002.800 33.122.285 (162.862.829) 339.262.256
Uzun vadeli yukumliltkler 195.615.919 2.024.617 73.918.124 271.558.660
Ozkaynaklar 210.266.401  103.465.348 353.368.171 667.099.920
Toplam kaynaklar 874.885.120 138.612.250 264.423.466 1.277.920.836

Vergi Usul Kanunu’'na gére hesaplanmis amortisman ve itfa giderlerinin béliimlere gére dagilimi

asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

) 31 Aralik 31 Aralik

Amortisman / Itfa Paylar 2014 2013
Turizm — otelcilik 5.728.833 4.313.023
Gayrimenkul yatinmlari 4.403.435 8.143.019
10.132.268 12.456.042

(22)



Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)

(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

4, Nakit ve nakit benzerleri
31 Arahik 31 Aralik
2014 2013
Kasa 64.402 64.243
Bankadaki nakit 148.589.801  125.141.157
Vadesi li¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 119.339.458 108.611.701
Vadesiz mevduatlar 29.250.343 16.529.456
148.654.203  125.205.400
Para birimi Faiz orani (%) 31 Aralik 2014
Turk Lirasi 8,30-8,61 67.027.577
ABD Dolari 1,76 4.871.980
Avro 2,00 47.439.901
119.339.458
Para birimi Faiz orani (%) 31 Aralik 2013
Turk Lirasi 5,00-6,25 20.860.240
ABD Dolari 2,00-3,50 85.205.977
Avro 3,40 2.545.484
108.611.701

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve dizeyine iliskin agiklamalar 27. notta aciklanmistir.

5. Finansal yatinmlar
31 Aralik 31 Aralik
2014 2013
Satilmaya hazir finansal varliklar 10.474 10.474
10.474 10.474

10.474 TL tutarindaki kote edilmis piyasa degeri olmayan ve tahmini deger araliklarinin buyik olmasi
ve tahmini degerlere iligkin olasiliklarin givenilir bir bicimde 6lglilememesi nedeniyle gercege uygun
degeri guvenilir bir sekilde tahmin edilemeyen, borsada islem gérmeyen satilmaya hazir hisse senedi
yatinmlari; maliyet deg@erleri tizerinden, varsa, deger dusukluga karsiligr dusilerek gosteriimektedir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

6. Finansal borglar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle finansal borclarin detay1 asagida verilmistir:

Finansal borg¢lar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Kisa vadeli borclanmalar 77.988.996 34.178.843
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 190.490.376 116.072.147
Uzun vadeli bor¢lanmalar 172.182.713 153.086.548
440.662.085 303.337.538

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle finansal borclarin kinlimi asagida verilmigtir:

Finansal borglar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Banka kredileri 440.357.396 302.679.824
Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar 304.689 657.714

440.662.085 303.337.538

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

1 yil icerisinde 6édenecek 268.174.681 149.593.276
1 - 2 yil igerisinde 6denecek 129.538.666 153.086.548
2-5 yil icerisinde 6denecek 42.644.049 -

440.357.396 302.679.824

Banka kredilerinin déviz ve nominal faiz detaylari asagida sunulmustur:

31 Aralik 2014

Para birimi Faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %11,22 - %15,06 127.243.742 139.620.069
ABD Dolari %4,06 - %6,49 131.125.977 -
Avro %4,19 9.804.962 32.562.646

268.174.681 172.182.715

31 Aralik 2013

Para birimi Faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 90,00 - %11,40 23.565.761 80.000.000
ABD Dolari %2,00 - %6,00 126.027.515 73.086.548

149.593.276 153.086.548

31 Aralik 2014 tarihi itibari ile kullanilan krediler karsiliginda Grup tarafindan verilen bir ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2013: 7.792.000 Avro ve 69.092.000 ABD Dolan).
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

7. Ticari alacak ve borglar

a) Ticari Alacaklar:

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Ticari alacaklar 7.507.802 1.881.343
Alacak senetleri 915.867 22.870.285
Sipheli ticari alacaklar karsihgi (-) (3.038.308) (926.567)

5.385.361 23.825.061

Grup’un turizm girketlerine istinaden ticari alacaklarina iligkin ortalama vade sireleri 7 ile 30 giin
arasinda degismektedir (31 Aralik 2013: 7 ile 30 glin). Grup’un diger ticari alacaklarina iligkin ortalama
vade suresi 100 gundr.

Grup’un sipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

Supheli ticari alacak karsiligi hareketleri 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Acllig bakiyesi 926.567 793.149
Donem gideri (Not 19) 2.146.481 418.997
Tahsilatlar (34.740) (285.579)
Kapanis bakiyesi 3.038.308 926.567
Uzun vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Alacak senetleri - 28.580
- 28.580

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligskin aciklamalar Not 27°de verilmistir.

b) Ticari Borglar:

Kisa vadeli ticari bor¢lar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Ticari borclar 16.050.708 9.580.587
Gider tahakkuklari(*) 12.534.916 1.216.839
Borg senetleri 500.222 1.568.711
Borg reeskontu (-) (125.038) (304.097)

28.960.808 12.062.040

(*)  Gider tahakkuklari, Grup’un gayrimenkul projeleri ile alakali heniiz faturalanmamis hakedis
bedelleri ile satisi gerceklesen fakat hentiz tapu devri gergeklesmeyen gayrimenkuller ile alakali
tapu harci giderlerinin tahakkuklarindan olusmaktadir.

Grup’un ticari borglarina iliskin ortalama vade siireleri 30 giindir (31 Aralik 2013: 45 gln).
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

7. Ticari alacak ve borglar (devami)

Bilanco tarihi itibariyle Grup’un uzun vadeli ticari borclarinin detay! asagidaki gibidir:

Uzun vadeli ticari borglar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Ticari borclar(*) 15.277.146 -
Borg reeskontu (-) (4.534.344) -

10.742.802 -

* Uzun vadeli ticari borglarin 15.248.867 TL'lik kismi1 Grup’un Ey(p ilgesi Goktirk mahallesindeki tasinmazin
alimi ile alakali borcundan olusmaktadir.

8. Diger alacaklar ve borglar

a) Diger Alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Bloke mevduat 388.207 1.240.853
Verilen depozito ve teminatlar 33.752 76.505
Diger 334.980 74.216

756.939 1.391.574

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2014

31 Aralk 2013

Verilen depozito ve teminatlar

276.983

111.339

276.983

111.339

b) Diger Borglar

Kisa vadeli diger borclar

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Alinan depozito ve teminatlar(*) 1.161.287 646.613
Odenecek vergiler 709.697 883.953
Diger(**) 15.941.525 294.490
17.812.509 1.825.056

*) Grup’un hakedis 6demeleri yaptigi tageron firmalarindan, édemelerden 6nce aldigi teminat bedellerinden olugsmaktadir.

(**) Aktay Turizm hisselerinin alimi ile alakali Aytur Turizm Yatinm Isletme San. ve Tic. A.S.'ye 15.940.823 TL tutarinda borg
diger borcglar hesabinda muhasebelestirilmistir.

Uzun vadeli diger borclar:

Uzun vadeli diger borglarin 15.846.258 TL'lik kismi Aktay Turizm hisselerinin alimi ile alakali Aytur
Turizm Yatirim Igletme San. Ve Tic. A.$'ye olan borgtan kaynaklidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

9. Stoklar
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Tamamlanan proje stoklari(*) 68.001.714 -
Devam eden proje stoklari - 220.387.858
Turizm faaliyetleri ile ilgili stoklar 1.780.935 1.030.960
Kisa vadeli stoklar 69.782.649 221.418.818
Devam eden proje stoklari (**) 32.156.620 -
101.939.269 221.418.818
* Grup’un portféyiinde bulunan Bayrampasa-Hayattepe konut projesi ile alakali olarak heniiz

()

satisi yapiimamis konut stoklaridir.
Bakiyenin buyuk kismi, Grup’un portféytinde bulunan Bayrampasa-Hayattepe rezidans projesi
ve Izmir'de gelistirilen konut projesine ait devam eden proje maliyetleridir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle stoklarda kalan aktiflestiriimis finansman gideri tutar1 4.152.327 TL'dir.

10.

Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Taseronlara verilen avanslar 3.832.354 4.058.045
Verilen siparis avanslari 1.468.966 2.270.297
Gelecek aylara ait giderler 854.017 656.806

6.155.337 6.985.148

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Proje avansi (*) 224.180.033 84.564.097
Sabit kiymet alimi i¢in verilen avanslar 363.865 361.894
Gelecek yillara ait giderler(**) 197.953 24.216

224.741.851 84.950.207

*

")

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle proje avanslari, izmir ili Konak Ilcesinde ve istanbul Zeytinburnu ilgesinde bulunan arsa
alanlan tzerinde, “Arsa Satigi Karsilig1 Gelir Paylasimi” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye istinaden
Emlak Planlama ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.’ye ve Emlak Konut GYO A.S.’ye verilen avanslardan
olusmaktadir. izmir projesinde, 9 Eylill 2013 tarihinde imzalanan sézlesmeye istinaden konut, residence, AVM, ofis ve
hastane insa edilecek ve elde edilen hasilat tutari Emlak Planlama Insaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S. ile Grup
arasinda s6zlesme hiikiimlerine uygun olarak paylasilacaktir. Anilan sdzlesmeye gére, projeden elde edilecek asgari
1.350.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'likk bélimii Gzak GYO’nun, %37'lik bélimil ise Emlak Planlama ingaat Proje
Yonetimi ve Ticaret A.$.'nin olacaktir.Bu proje ile alakali olarak ddenen avans bedeli 94.737.808 TL'dir.

Bunun disinda istanbul Zeytinburnu licesi Kazligesme Mahallesindeki 111.262,55 m2 arsa alanlari iizerinde,"Arsa
Satigl Karsihdi Gelir Paylagimi” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye istinaden Ozak-Yenigiin -Ziylan Adi
Ortakh@i kurulmus, ortakligin hisse yapisi Ozak GYO %55 ,Yenigiin %15,Ziylan %30 oraninda belirlenmigtir. Emlak
Konut GYO ile 8 Nisan 2014 tarihinde imzalanan s6zlesmeye istinaden konut, rezidans, AVM, ofis insa edilecek ve
elde edilen hasilat tutar taraflar arasinda sézlesme hiikiimlerine uygun olarak paylasilacaktir. Anilan sézlesmeye gore,
projeden elde edilecek asgari 4.240.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'lik bélimi Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi
Ortakligi'nin geliri olacaktir. S6zlesme imzalanmadan énce Emlak Konut GYO'’ya 235.320.000 TL avans verilmistir ve
OZAK GYO kendi payini avans olarak édemistir. Ozak GYO’nun bu proje icin Emlak Konut GYO'ya 6dedigi avans
bedeli 129.442.225 TL'dir.

Aktay Turizm Yatinmlari ve isletmeleri A.S.’nin Antalya’da kiraladigi arsalar ile ilgili olarak Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi ile
yapmis oldugu "Ust Hakki Kullanim Sézlesmesi " geregince édemek zorunda oldugu irtifak hakki bedeli her yil
ddemektedir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

10. Pesin 6denmisg giderler ve ertelenmisg gelirler (devami)

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Alinan siparis avanslari (*) 31.668.487 157.557.910
Gelecek aylara ait gelirler (**) 6.363.305 6.120.430

38.031.792 163.678.340

(*)  Alinan siparis avanslari esas olarak, Bayrampasa konut projesine istinaden aldigi avanslar ile
Metro Gross Market Bakirkdy Alisveris Hiz. Tic. Ltd. $ti."den almis oldugu kira avansinin kisa
vadeli kismindan olusmaktadir.

(**)  Grup’un portféytinde bulunan yatirrm amach gayrimenkullerine iliskin pesin kesilen kira fatura
bedellerinden olugsmaktadir.

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Alinan siparis avanslari (*) 11.830.252 20.345.209
11.830.252 20.345.209

(*)  Uzun vadeli alinan siparis avanslarinin bilyiik kismi Ozak GYO’nun Metro Gross Market
Bakirkdy Alisveris Hiz. Tic. Ltd. Sti.’den kiraya iligkin almis oldugu avans tutarindan
olusmaktadir.

11. Diger varlik ve yuktumlalikler

Diger dénen varliklar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Devreden KDV 25.561.453 33.467.425
Diger KDV 53.460 39.021
Is avanslari 18.578 6.639
Diger 7.800 3.145

25.641.291 33.516.230

(28)



Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)

(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

12.  Yatinm amach gayrimenkuller

Arazi ve arsalar Binalar Toplam

1 Ocak 2014 itibariyle agihg bakiyesi 181.591.380 275.666.886 457.258.266
Alimlar 21.829.844 - 21.829.844
Transfer (*) (**) 8.266.544 69.961.254 78.227.798
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang 12.374.734 109.889.391 122.264.125
31 Aralik 2014 itibariyle kapanig bakiyesi 224.062.502 455.517.531 679.580.033
Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2013 itibariyle acilig bakiyesi 103.746.341 270.245.881 373.992.222
Alimlar - 9.185.024 9.185.024
Bagh ortakhik alimi (***) 61.356.587 5.673.000 67.029.587
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang 16.488.452 (9.437.019) 7.051.433
31 Aralik 2013 itibariyle kapanis bakiyesi 181.591.380 275.666.886 457.258.266
* Grup’un 6292 sayili Kanun kapsaminda satin alma bagvurusunda bulundugu, "istanbul ili Eyiip ilcesi

Goktirk Mahallesindeki 2/B kapsamindaki taginmazin alimi 20 Mayis 2014 tarihinde tamamlanmistir.
Alim igleminin tamamlanmasina istinaden, ilgili arsanin alimi ile alakali 2013 yilinda 6denen 8.266.544
TL tutarindaki muvafakat bedeli maddi olmayan duran varliklardan yatinm amacli gayrimenkullere

siniflanmistir.

**) Atasehir iicesi Kiigiikbakkalkdy Mah. 3394 Ada 1 no'lu parselde yer alan Bulvar 216 projesindeki 43
adet bagimsiz bélumun insaati tamamlanmis, ilgili bélimler kiralama faaliyetine konu olmalarindan
6tird yatirrm amach gayrimenkul olarak siniflanmistir.

(***) Grup’un, Arstate hisselerinin %54,8'lik kismini almasi sonucunda, Arstate’i konsolidasyona dahil

etmesinden kaynaklanmaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatinm amach gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri,
Grup ile iliskisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerleme
calismalari neticesinde elde edilmistir. Reel Gayrimenkul Degerleme AS, Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na
gore yapilan degerlemede, emsal karsilastirma ve gelir indirgeme ydntemleri dikkate alinmigtir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

12.  Yatinm amach gayrimenkuller (devami)

Grup’un yatirrm amagcli gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri ve gercege uygun deger seviyeleri
asag@ida sunulmus olup mevcut dénemde seviyeler arasinda herhangi bir gecis olmamistir.

Kullanilan ydntem Seviye 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
ikitelli Bina Emsal Karsilastirma 2 194.001.038 188.735.958
Gunesli Bina Emsal Karsilastirma 2 89.712.000 86.930.928
Bayrampasa Arsa & Bina Emsal Karsilastirma 2 84.220.503 82.419.724
Balmumcu Arsa (*) Emsal Karsilastirma 2 79.102.999 76.452.210
Bagcilar Arsa Emsal Karsilastirma 2 24.799.000 22.719.446
Eyilp Arsa Emsal Karsilastirma 2 35.940.000 -
Atasehir Bina(**) Gelir indirgeme 3 171.804.493 -

679.580.033 457.258.266

(*) 31 Aralik 2014 tarihli degerleme raporunda, “Balmumcu Arsa” igcerisinde bulunan 197 parsel
numarali gayrimenkuliin cins tashihli yapi oldugu ve “Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin
Belgesi” bulunmadidi belirtiimistir ve s6z konusu gayrimenkuliin gayrimenkul yatinm ortakhgi
portfdylinde yer almasi icin; Uizerinde yer alan yapiya iliskin olarak “Yapi Kullanimi izin
Belgesi”nin alinmasi veya otel projesi kapsaminda yikilmasi éngdérilen binanin yikim
islemlerinin makul bir siire i¢erisinde tamamlanarak “cins tashihi” yapilmasi ve gayrimenkulin
arsa niteligine kavusturulmasinin gerekli oldugunun diistinildigu ifade edilmistir. Ayrica 150
parsel numaral gayrimenkuliin tizerinde bulunan yapinin yikilarak gayrimenkuliin durumunun
arsa tescilli tapusuyla uyumlu hale getirildikten sonra arsa portféytine dahil edilebileceginin
disuinuldigu ifade edilmistir.

(**)  Atasehir ligesi Kuiglikbakkalkdy mahallesi 3394 Ada 1 no’lu parselde yer alan Bulvar 216
projesindeki 43 adet bagimsiz bolim icin REEL Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 31
Aralik 2014 tarihinde yapilan degerleme raporuna gore sdz konusu tasinmazin degeri
171.804.493 TL olarak belirlenmistir. Bagimsiz bélimler ile alakal uzun vadeli kira
sozlegmelerinin yapilmis olmasi ve AVM’nin halihazirda agilmis olmasindan 6tirii gercege
uygun deger olarak Gelir Indirgeme Yaklasimi Yontemi sonucunda ¢ikan degerin kullaniimasi
kararlastiriimistir. Degerin belirlenmesi esnasinda taginmazlardan elde edilecek kira gelirinin
yillik %7 oraninda artacadi ongorulerek 10 senelik periyotta elde edilecek nakit akiglari
hesaplanmig ve hesaplanan tutar vergi dncesi %10,5 indirgeme orani ile i1skonto edilmistir.
Olusmasi beklenen yonetim ve isletme giderinin, benzer érneklerde bir AVM’'de ortalama oran
olan %4 olacagi varsayiimaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Atasehir Binasinin ger¢ege uygun deger hesaplamasinda kullanilan énemli
varsayimlarin duyarhhk analizi asagidaki gibidir:

Iskonto orani Kira artig orani
Duyarlilik seviyesi %0,5 azalig  %0,5 artig %0,5 azalig  %0,5 artig
Oran (9610,0) (9611,0) (%66,5) (%7,5)
Gercege uygun degerdeki degisim 177.851.971 166.021.564 166.800.831 176.976.823

Grup, 21.716.977 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatinm amacl
gayrimenkullerinden elde etmektedir (31 Aralik 2013: 17.790.771 TL). Donem i¢inde yatinm amacli
gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan igletme giderlerinin tutari 4.507.624 TL'dir (31 Aralik 2013:
2.667.193 TL).

Grup’un yatinm amach gayrimenkulleri Gizerinde herhangi bir teminat/rehin/ipotek bulunmamaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

13. Maddi duran varhliklar

Yer alti ve yer

Tesis, makine

Yapilmakta

isti dizenleri Binalar ve cihazlar Tasitlar Demirbaglar olan yatinmlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2014 itibariyle acilig bakiyesi 204.964 321.412.339 7.761.816 1.004.238 26.532.226 228.313 357.143.896
Alimlar - 2.536.108 87.263 271.000 4.969.969 2.878.065 10.742.405
Yeniden degerleme deger artisi - 16.252.856 - - - - 16.252.856
Cikislar - - - (587.782) - - (587.782)
31 Aralik 2014 itibariyle kapanig bakiyesi 204.964 340.201.303 7.849.079 687.456 31.502.195 3.106.378 383.551.375
Birikmig amortismanlar
1 Ocak 2014 itibariyle acihig bakiyesi (5.901) (23.701.696) (4.556.997) (633.687) (17.725.223) - (46.623.504)
Donem gideri (10.695) (7.213.912) (567.852) (176.474) (2.482.153) - (10.451.086)
Cikislar - - - 193.842 - - 193.842
31 Aralik 2014 itibariyle kapanig bakiyesi (16.596) (30.915.608) (5.124.849) (616.319) (20.207.376) - (56.880.748)
31 Aralik 2014 itibariyle kapanig bakiyesi 188.368 309.285.695 2.724.230 71.137 11.294.819 3.106.378 326.670.627

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Grup’un maddi duran varliklari tzerinde verilen herhangi bir ipotek bulunmamaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

13.  Maddi duran varhiklar (devami)

Yer alti ve yer

Tesis, makine

Yapilmakta

st duzenleri Binalar ve cihazlar Tasitlar Demirbaglar olan yatinmlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2013 itibariyle acihg bakiyesi - 320.745.332 7.525.470 817.210 23.129.925 - 352.217.937
Alimlar 204.964 667.007 236.346 307.918 3.402.301 228.313 5.046.849
Cikislar - - - (120.890) - - (120.890)
31 Aralik 2013 itibariyle kapanig bakiyesi 204.964 321.412.339 7.761.816 1.004.238 26.532.226 228.313 357.143.896
Birikmig amortismanlar
1Ocak 2013 itibariyle acihig bakiyesi - (17.896.170) (3.979.859) (622.797) (15.655.569) - (38.154.395)
Donem gideri (5.901) (5.805.526) (577.138) (131.780) (2.069.654) - (8.589.999)
Cikislar - - - 120.890 - - 120.890
31 Aralik 2013 itibariyle kapanig bakiyesi (5.901) (23.701.696) (4.556.997) (633.687) (17.725.223) - (46.623.504)
31 Aralik 2013 itibariyle kapanig bakiyesi 199.063 297.710.643 3.204.819 370.551 8.807.003 228.313 310.520.392

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Grup’un maddi duran varliklari Gizerinde 7.792.000 Avro ve 15.592.000 ABD Dolar tutarlarinda ipotek bulunmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

13. Maddi duran varliklar (devami)
Maddi duran varliklara ait amortisman sureleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omri

Binalar 35-50 yil
Tesis, makine ve cihazlar 9-14 yil
Tasitlar 4-5 yil
Demirbaslar 8-10 yil
Yer alti ve yeristu dizenleri 15-22 yil

Grup’un binasinin gercege uygun degeri Reel Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan hesaplanmistir.
Yapilan degerlemede, piyasa degeri yaklasimi ve maliyet yaklagimi yontemleri dikkate alinmistir.

Grup’un sahip oldugu binanin tarihi maliyet esasina gére degerlenmis olmasi durumundaki net defter
degerine asagida yer verilmistir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Maliyet 73.228.702 69.949.031
Birikmis amortisman (11.939.388) (10.758.214)
Net defter degeri 61.289.314 59.190.817

Finansal kiralama yoluyla elde edilen varliklarin net defter degeri 1.426.296 TL'dir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

14, Maddi olmayan duran varliklar

Diger maddi olmayan

Haklar duran varliklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2014 itibariyle agihg bakiyesi 9.966.457 175.521 10.141.978
Alimlar 39.484 45.226 84.710
Transfer(*) (9.436.955) - (9.436.955)
31 Aralik 2014 itibariyle kapanig bakiyesi 568.986 220.747 789.733
Birikmig amortismanlar
1 Ocak 2014 itibariyle acihg bakiyesi (122.185) (157.502) (279.687)
Donem gideri (13.172) (14.656) (27.828)
31 Aralik 2014 itibariyle kapanig bakiyesi (135.357) (172.158) (307.515)
31 Aralik 2014 itibariyle net defter degeri 433.629 48.589 482.218

* Eyup arsasinin alimina iliskin Milli Emlak ile yapilan satis s6zlesmesine istinaden 6édenen
8.266.544 TL tutarindaki muvafakat bedel, ilgili arsanin aliminin tamamlanmasina istinaden
yatinm amacl gayrimenkullere siniflanmistir. Ayrica 1.170.411 TL tutarinda proje stoklarina

transfer bulunmaktadir.

Diger maddi olmayan

Haklar duran varliklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2013 itibariyle acihig bakiyesi 432.383 157.447 589.830
Alimlar (**) 9.534.074 18.074 9.552.148
31 Aralik 2013 itibariyle kapanig bakiyesi 9.966.457 175.521 10.141.978
Birikmig amortismanlar
1 Ocak 2013 itibariyle agihg bakiyesi (32.591) (139.782) (172.373)
Donem gideri (89.594) (17.720) (107.314)
31 Aralik 2013 itibariyle kapanig bakiyesi (122.185) (157.502) (279.687)
31 Aralik 2013 itibariyle net defter degeri 9.844.272 18.019 9.862.291

(**)  Alim tutarinin 8.266.544 TL'lik kismi istanbul, Goktiirk Kéyi'nde bulunan 963 parsel numaral
tasinmazin 6292 sayili Kanun kapsaminda satin alinmasina yoneliktir.

Maddi olmayan duran varliklar icinde bulunan Haklar 5 yil, diger maddi olmayan duran varliklar ise

3 yil strede itfa edilmektedir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

15. Karsihiklar, kosullu varlik ve yukumlaltkler

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Grup’un teminat/ipotek/rehin (TRI) pozisyonuna iligkin
tablolari asagidaki gibidir :

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar 248.762.627 50.125.696
Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
Olagan ticari faaliyetlerinin ylritilmesi amaciyla diger 3.kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
Diger verilen TRI’lerin toplam tutari
i. Ana ortak rehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
ii. C maddesi kapsamina girmeyen 3.kisiler lehine vermis oldugu TRi’lerin
toplam tutar - -

w >

© O

Toplam 248.762.627 50.125.696

Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin detay agagidaki gibidir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Ddviz tutari Ddviz tutari Toplam Doviz tutari Doviz tutari Toplam

ABD Dolari Avro TL ABD Dolari Avro TL

Teminat mektubu 32.851.267 7.200.000 248.762.627 826.267 9.000.000 50.125.696
32.851.267 7.200.000 248.762.627 826.267 9.000.000 50.125.696

Grup aleyhine a¢ilmig ve devam etmekte olan dava tutarlari 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, 1.529.123
TL'dir ve 641.739 TL tutarindaki kismina karsilik ayrilmistir (31 Aralik 2013: 746.309 TL'dir ve 600.825
TL tutarindaki kismina karsilik ayrilmistir). Grup yénetimi, karsilik ayrilanlar digindaki davalarin lehte
sonuclanacagini tahmin etmektedir.

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Acilis bakiyesi 600.825 504.851
Donem gideri (Not 19) 40.914 95.974
Kapanig bakiyesi 641.739 600.825

Grup, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi kapsaminda gerceklestirilen, kismi bolinme
islemlerine istinaden; béliinen kurum olan Ozak Tekstil'in boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve
edecek vergi bor¢larindan devraldidi varliklarin gercege uygun degerleri ile sinirh olarak miiteselsilen
sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu
kanunun tatbiki bakimindan; boliinme halinde bdlinen hilkmi sahsin varliklarini devralan hikmi
sahislar, boliinen hikkmi sahis ve sahislarin yerine gegeceginden, Grup’'un Ozak Tekstil'in amme
borclarindan da sorumlu tutulmasi séz konusudur.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

16. Calisanlara saglanan faydalar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Personele ddenecek Ucretler 947.446 687.975
Odenecek sosyal givenlik primleri 349.540 314.862
1.296.986 1.002.837

Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin Uzun Vadeli Karsiliklar

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Kidem tazminati karsihgi 183.372 79.538
Kullaniimayan izin karsiligi 480.082 544.491
663.454 624.029

Yirirlukteki is Kanunu hilkiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin édenmesi yakimlulaga vardir.
Ayrica, halen yirirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayil ve
25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60'inci maddesi hilkm geregince kidem tazminatini
alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yUkimliligi bulunmaktadir.
Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde
degistiriimesi ile Kanun'dan ¢ikariimistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati aylik 3.438,22 TL (2013: 3.254,44 TL) tavanina
tabidir.

Kidem tazminati yikimluligu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsihgi,
Grup’un, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel ylkimlilik tutarinin bugink
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin
yukimldluklerinin, tammlanmis fayda planlari kapsaminda aktlieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistiriimesini 6ngdrir. Bu dogrultuda, toplam yikimldliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktteryal
varsayimlar asagida belirtilmistir:
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

16. Calisanlara saglanan faydalar (devami)

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yikidmlilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltiimesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, caliganlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yakimlGlGgtnin
bugtinki degeri tahmin edilerek hesaplanir. ligili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %5,00 enflasyon ve
%9,00 iskonto orani varsayimlarina gére yaklasik %3,81 olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak
suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2013: %3,58). Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize edilmekte
olup, Grup’'un kidem tazminati karsihginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gecerli olan

3.541,37 TL tavan tutar dikkate alinmistir.

2014 2013
1 Ocak itibariyle karsihk 79.538 100.330
Hizmet maliyeti 157.503 244556
Faiz maliyeti 2.847 2.552
Odenen kidem tazminatlari (471.520) (255.580)
Aktiieryal (kazang)/kayip 415.004 (12.320)
31 Aralik itibariyle karsilik 183.372 79.538

izin karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2014 2013
1 Ocak itibariyle karsihk 544.491 345.097
Donem gideri / (sene icerisinde kullanilan), net (64.409) 199.394
31 Aralik itibariyle karsilik 480.082 544.491

17. Ozkaynaklar

Sirket'in 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerindeki ddenmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

%

31 Aralik 2014

%

31 Aralik 2013

Ahmet Akbalik 47,70 74.882.185 47,70 74.882.185
Urfi Akbalik 26,23 41.183.109 26,23 41.183.109
BIST'de islem goéren kisim (*) 25,00 39.250.000 25,00 39.250.000
Diger 1,07 1.684.706 1,07 1.684.706
Nominal sermaye 100 157.000.000 100 157.000.000

Sirket'in 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle BIST'te islem géren hisselerinin detay agagidaki

gibidir:

%

31 Aralik 2014

%

31 Aralik 2013

Ozak Tekstil (*) 6,77 10.625.198 9,38 14.725.198
Ahmet Akbalik 5,66 8.879.473 6,71 10.529.473
Urfi Akbalik 4,90 7.694.665 5,16 8.094.665
Diger 7,67 12.050.664 3,75 5.900.664
BIST'te islem goren hisse 25,00 39.250.000 25,00 39.250.000

(*) Ana ortaklar tarafindan kontrol edilen sirket
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17. Ozkaynaklar (devami)
Odenmis Sermaye:

Sirket'in 2014 yilindaki sermayesi 157 milyon adet hisseden olusmaktadir (2013: 157 milyon adet
hisse). Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL'dir (2013: hisse basina 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergcevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazil paylar
(1.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yénetim kurulu tyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim kurulu tyelerinin 4 adedi (tamami 6 kisiden
olugsmaktadir) A grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterecegi adaylar arasindan olmak izere genel
kurul tarafindan segilir. Cikarilmis sermayenin B grubu paylarin tamamini olusturan 156.000.000 TL
tutarindaki kismi ise hamiline yazilidir. Yonetim kurulu Giyelerinin 2 adedi de sermaye piyasasi
mevzuatinin 6n gordigu bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin
¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak izere genel kurul tarafindan segilir.

Paylara iliskin primler:

2010 yilinda Ozak Tekstil maliyet degeri 16.208.687 TL, gercede uygun degderi 56.650.000 TL olan
bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, gercege uygun degeri 122.900.000 TL olan binayi (kismi
bolinme sureti ile) ayni sermaye olarak koymuslardir. S6z konusu binalar, Sirket ortaklarindan Ahmet
Akbalik'a borclanilarak yapildidi icin, ortaklara borclar tutari diistildiikten sonra kalan sirasi ile
12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlari ayni sermaye olarak konulmustur. Bu binalarin maliyet
degerleri ile gercege uygun degerleri arasindaki fark olan 124.390.608 TL Paylara iligkin Primler
hesabinda muhasebelestirilmistir. Ayrica Paylara iligkin Primler hesabinda 22.322.361 TL tutarinda
hisse senedi ihrag primi bulunmaktadir.

Kar dagitimr:

Halka acik sirketler, kar pay! dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yurirlige giren II-
19.1 no’'lu Kar Pay1 Tebligi’'ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari cergevesinde ve ilgili
mevzuat hikimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir.. S6z konusu teblig kapsaminda,
20.05.2014 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda onaylanan Kar Dagitim Politikasi ¢ercevesinde,
asgari kar dagitim orani %10 olarak belirlenmistir. Sirketler esas stzlesmelerinde veya kar dagitim
politikalarinda belirlenen sekilde kar payi ¢derler. Ayrica, kar paylar esit veya farkli tutarl taksitler
halinde 6denebilecektir ve ara donem finansal tablolarda yer alan kar lzerinden nakden kar payi
avansi dagitilabilecektir.

TTK'ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas stzlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri icin belirlenen kar payi ayriimadikca; baska yedek akce ayriimasina, ertesi yila kar
aktariimasina ve intifa senedi sahiplerine, ydnetim kurulu Gyelerine, ortaklik calisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢cin belirlenen kar
payi nakden édenmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Sirket'in yasal kayitlarinda bulunan dénem kari ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin
toplam tutari, 31 Aralik 2014 itibariyle 182.094.610 TL'dir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17.  Ozkaynaklar (devami)

Birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle birikmis diger kapsamli gelir veya gider detayi asagidaki

gibidir;

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Yeniden degerleme ve 6lcim kazanclari 251.571.093 134.131.685
- vergi etkisi (50.314.219) (26.826.337)
Aktueryal kayip/kazang fonu (394.253) -
- vergi etkisi 78.851 -
200.941.472 107.305.348

18. Hasilat

a) Satiglar
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Konut ve ofis satislari 277.780.300 -
Otelcilik geliri 80.222.607 74.201.882
Kira geliri 25.307.238 19.037.719
Diger gelirler 444.439 97.856
Satis iadeleri (-) (261.713) (277.970)
Satis iskontolar (-) (521.411) (94.004)
Diger indirimler (22.254) (8.230)
382.949.206 92.957.253
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)

(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

18. Hasilat (devami)

b) Satiglarin maliyeti

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Satilan stok maliyeti 188.349.741 -
Personel giderleri 19.242.276 17.901.086
Yiyecek icecek giderleri 13.071.216 11.345.620
Amortisman ve itfa paylari giderleri (Not 13,14) 9.921.701 8.414.818
Vergi ve harg giderleri 3.828.043 1.513.116
Bakim onarim giderleri 3.444.969 3.128.323
Elektrik giderleri 2.362.929 2.185.051
isletme malzemesi giderleri 1.631.564 1.361.430
Ciro paylari giderleri 1.570.456 1.049.390
Animasyon giderleri 1.275.506 1.129.726
Yakit giderleri 1.146.426 1.233.935
Temizlik giderleri 1.119.905 1.876.471
Su giderleri 714.247 544.491
irtifak hakki bedeli 671.129 624.123
Temsil agirlama giderleri 324.003 231.415
Kiyi kenar kira giderleri 280.141 236.853
Sigorta giderleri 277.936 276.571
Diger 4.454.195 1.170.144
253.686.383 54.222.563

19. Pazarlama, satig ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderleri
1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-)
Genel yonetim giderleri (-)

(16.168.378)
(9.701.101)

(14.520.906)
(6.285.018)

(25.869.479)

(20.805.924)

o . . 1 Ocak — 1 Ocak —

Pazarlama, satig ve dagitim giderleri 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Reklam giderleri 11.610.647 11.445.053
Personel giderleri 1.574.931 1.075.669
Seyahat giderleri 677.923 225.102
Vergi ve harglar 550.875 280.111
Ofis giderleri 448.996 243.147
Danigsmanlik giderleri 181.668 182.997
Amortisman giderleri (Not 13) 14.413 -
Diger 1.108.925 1.068.827
16.168.378 14.520.906
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

19. Pazarlama, satig ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderleri (devami)

1 Ocak — 1 Ocak —
Genel yonetim giderleri 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Disardan saglanan fayda ve hizmetler 3.347.431 2.507.087
Sipheli alacak karsilik gideri (Not 7) 2.146.481 418.997
Personel giderleri 2.033.825 1.462.972
Amortisman giderleri 542.800 282.495
Hukuk ve musgavirlik giderleri 455.027 691.417
Ofis giderleri 273.658 97.869
Ulasim giderleri 208.985 214.087
Vergi ve harclar 180.349 173.515
Temsil ve agirlama giderleri 176.431 144,937
Dava karsilik giderleri (Not 15) 40.914 95.974
Diger 295.200 195.668
9.701.101 6.285.018
20. Niteliklerine gore giderler
1 Ocak - 1 Ocak -
Amortisman ve itfa paylari 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Satiglarin maliyeti 9.921.701 8.414.818
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 14.413 -
Genel yonetim giderleri 542.800 282.495
10.478.914 8.697.313
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Personel giderleri
Maas ve Ucretler 18.042.091 15.846.404
Diger sosyal yardim ve giderler 882.694 1.148.443
SSK igveren hissesi 3.926.247 3.444.880
22.851.032 20.439.727
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

21. Esas faaliyetlerden diger gelir / giderler

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren dénemlere ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay

asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Yatirim amagch gayrimenkul gercege uygun deger artiglari 122.264.125 7.051.433
Kambiyo karlari(*) 14.797.363 16.372.160
Faiz gelirleri 12.738.170 4.005.753
Reeskont faiz gelirleri 2.468.819 1.427.187
Sigorta hasar gelirleri 236.828 357.726
Konusu kalmayan karsiliklar - 285.579
Diger 622.359 228.314
153.127.664 29.728.152

*) Ticari faaliyetlerden kaynaklanan kur farklarindan olugsmaktadir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detayi

asag@idaki gibidir:

1 Ocak —
31 Aralik 2014

1 Ocak —
31 Aralik 2013

Kambiyo zararlari(*) 13.928.755 2.218.615
Bagis giderleri 3.155.583 226.887
Reeskont faiz giderleri 1.300.587 545.590
Diger faiz giderleri - 1.918.966
Diger 155.928 304.716
18.540.853 5.214.774

*) Ticari faaliyetlerden kaynaklanan kur farklarindan olugsmaktadir.

22. Yatinm faaliyetlerinden gelirler

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Sabit kiymet satis geliri 54.455 77.892
Diger 48.906 -
103.361 77.892
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

23. Finansman giderleri

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Banka kredileri faiz giderleri 37.353.716 12.453.274
Eksi: stoklarin maliyetine dahil edilen faiz gideri (20.124.004) (9.523.095)
Kredi kur farki gideri, net 7.196.588 39.868.911
Eksi: stoklarin maliyetine dahil edilen kur farki gideri (8.464.759) (4.922.717)
Finansal kiralama yikimlultgine iliskin faiz giderleri 26.293 263.925
15.987.834 38.140.298
24.  Vergi varlik ve yukamlalukleri

1 Ocak — 1 Ocak —
Cari vergi yukimlulagu/(Varhgr), net 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Cari kurumlar vergisi karsiligi - 1.786.433
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (1.423.646) (1.808.813)
(1.423.646) 22.380

Vergi gideri agagidakilerden olusmaktadir;
1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Dénem vergi gideri - 1.786.433
Gelir tablosunda muhasebelestirilen ertelenmis vergi gideri 1.841.440 2.553.273
Ara toplam: Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen 1.841.440 4.339.706
Diger kapsaml gelir tablosunda muhasebelestirilen

ertelenmis vergi gideri;

- Calisanlara saglanan faydalara iliskin aktteryal kayip (78.851) -
- Duran varliklar mekul deger artisi 3.250.571 -
Toplam kapsaml gelirde muhasebelestirilen 5.013.160 4.339.706

Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi statlisiini kazanmig olan ana ortaklik Sirket'in gayrimenkul yatirim
ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1)
(d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’'e gbre kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang Uzerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15’ inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir icin ayri ayri sifira kadar indirmeye,
kurumlar vergisi oranina kadar yikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tictincii fikrada belirtilen
kazanclar icin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portféylerindeki varliklarin nitelik ve dagihmina
gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen
portfdy isletmeciligi kazanclari Gizerinden 2009/14594 sayil Bakanlar Kurulu Karari geregi %0
oraninda vergi tevkifati yapiimaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK
Madde 15/(2) hilkmU geregi ayrica temettl stopajina tabi degildir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

24.  Vergi varhk ve yukumlilikleri (devami)

Kurumlar Verqisi

Sirket bagl ortakliklari, Turkiye'de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem faaliyet
sonuclarina iliskin tahmini vergi yikiamluldkleri icin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmigtir.
Tark vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakliklari konsolide ettigi finansal tablolar
Uzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide finansal
tablolara yansitilan vergi yukumlilikleri, konsolidasyon kapsamina alinan tim sirketler icin ayri ayri
hesaplanmigtir.

Vergiye tabi kurum kazanci izerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanclar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gecmis yil zararlar ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatinm indirimleri) disildikten sonra kalan matrah izerinden hesaplanmaktadir.

2014 yilinda uygulanan efektif vergi orani %20'dir (2013: %20).

Tarkiye'de gecici vergi tcer aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2014
yili kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendiriimesi asamasinda kurum
kazanclari tizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani %20'dir (2013: %20). Zararlar gelecek
yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan distlmek tzere, maksimum 5 yil tasinabilir. Ancak olugan
zararlar geriye doniik olarak énceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tarkiye'de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma proseddri
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri
arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna
baz olan muhasebe kayitlari 5 yil icerisinde incelenerek degistirilebilir.

Ertelenmis Verqi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS'ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkhliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve yakimlalagu
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
finansal tablolar ile TFRS'ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtiimektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %20'dir (2013 :%20).
Tarkiye'de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklari

olan bagli ortakliklar, ertelenmis vergi yikimldlikleri olan bagh ortakliklar ile netlestiriimez ve ayri
olarak gosterilir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

24.  Vergi varhk ve yukimlilikleri (devami)

Ertelenmis vergi (varhiklar)/yukiamlalukleri:

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Maddi duran varliklara iliskin yeniden degerleme farklari 50.314.219 47.063.647
Maddi varliklarin amortisman/maddi olmayan varliklarin itfa
farklar 1.270.667 2.328.567
Yatirnim indirimi (640.389) (3.816.048)
Kullanilmamis izin karsiliklari (86.651) (105.761)
Kidem tazminati karsiliklari (18.548) (13.566)
Dava karsiliklari (471.331) -
Diger (115.143) (421.601)
50.252.824 45.035.238
Ertelenmis vergi (varliklan) (564.433) (2.255.983)
Ertelenmis vergi yukimlulikler 50.817.257 47.291.221
50.252.824 45.035.238

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle sona eren yil icindeki ertelenmis vergi (aktifleri)/ pasiflerinin hareketi

asagida verilmistir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

1 Ocak itibariyle acilis bakiyesi 45.035.238 42.997.866

Ozkaynak altinda muhabelestirilen 3.171.720 -

Gelir tablosunda muhasebelestirilen 1.841.440 2.553.273

Konsolidasyon kapsamindaki degisiklikler 204.426 (515.901)

31 Aralik itibariyle kapanig bakiyesi 50.252.824 45.035.238

Donem verdi giderinin dénem kar/ ile mutabakat/ asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

Vergi karsithgr mutabakati 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Vergi 6ncesi kar 222.095.682 4.379.417

Gelir vergisi orani %20 (2012: %20) 44.419.136 875.883
Vergi etkisi:

- vergiye tabi olmayan gelirler (*) (54.989.871) (1.410.287)

- kanune kabul edilmeyen giderler 266.617 54.931

- yatinm indirimi etkisi - (3.159.909)

- vergi etkisi olmayan diizeltme kayitlar 12.145.558 7.979.088

Gelir tablosundaki vergi karsihgi gideri 1.841.440 4.339.706
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

25. Pay basina kazang

1 Ocak —
31 Aralik 2014

1 Ocak —
31 Aralik 2013

Donem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayisi

(tam degeri) 157.000.000 157.000.000
Ana sirket hissedarlarina ait net dénem kari/(zarari) 220.260.368 (4.234.495)
Pay basina kazang 1,403 (0,027)
Seyreltilmis pay basina kazang 1,403 (0,027)

26. lligkili taraf aciklamalari

Sirket ile Sirket'in iligkili taraflari olan bagl ortakliklari arasinda gerceklesen islemler konsolidasyon

sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamistir.

iliskili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle gayrimenkul kiralama islemlerinden ve turizm otelcilik
faaliyetlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dogasi geregi teminatsizdir

ve faiz igletimemektedir.

iligkili taraflara olan ticari borclar genellikle hizmet alimlarindan dogmaktadir ve yaklasik vadeleri 1

aydir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

26. lligkili taraf aciklamalari (devami)
31 Aralik 2014
Alacaklar Borclar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
lligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari
Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan

Ortaklar
Ortaklara Borglar - - - - 4.054.765 7.246.211 3.706.400 6.638.540
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
Ozak Tekstil (*) 837.094 - - - 1.083.703 22.476.504 - 25.978.217
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 44.445 - - - 10.270.794 6.238.489 - -
Ozak Global Holding A.S. 107.814 - - - 843.598 - - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 3.050 - - - 481.456 - - -
Diger 38.485 - - - - - - -

1.030.888 - - - 16.734.316 35.961.204 3.706.400 32.616.757

* Grup’un bagh ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi1 27 Haziran 2013 tarihinde ilikili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den satin alinmistir.
Ozak Tekstil’e olan toplam 48.454.721 TL tutarindaki ticari olmayan borg¢ bu hisse alimina iligkindir. Borcun vadesi 2 yildir. Borca igletilen faiz yillik
%8,89'dur. Bilanco tarihi itibariyle 6.833.868 TL tutarindaki kisa vadeli ticari olmayan borg, Sirket'in bagli ortakliklarindan Arstate’te ait finansal kiralama
borclarinin Ozak Tekstil tarafindan 6denmesi sonucu ortaya ¢ikan borca iliskindir, yillik %8,30 faiz orani uygulanmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

26. lligkili taraf aciklamalari (devami)
31 Aralik 2013
Alacaklar Borclar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari  Ticari olmayan(**)
Ortaklar
Ortaklara borglar - - - - - - - 6.688.991
Diger iligkili girketler
Aytur Turizm Yat Isl. San. Tic. A.S. (*) - - - - - 1.500.000 - -
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
Ozak Tekstil (***) 259.835 - - - - 5.991.937 - 43.522.662
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 41.537 - - - 1.769.261 - - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 505 - - - 311 - - -
Ozak Global Holding A.S. 19.364 - - - 105.867 - - -
Diger 22.166 - - - 259.506 - - -

343.407 - - - 2.134.945 7.491.937 - 50.211.653

(* Aktay Turizm ortaklarindan Aytur Turizm Yatirim isletmeleri San. Tic. A.S.’nin sermaye katiimlarina iliskin yukimluliklerini zamaninda yerine
getirmemesinden kaynaklanan s6z konusu tutar 24 Ocak 2014’'te 6denmisgtir.

(**) Grup’un bagh ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iligkili sirketlerden olan Ozak Tekstil'den satin alinmistir.
Ozak Tekstil’e olan uzun vadeli ticari olmayan borg tutari Ozak Tekstil’den satin alinan Arstate hisselerine iliskindir. Borcun vadesi 2 yil olup, ilk yil sadece faiz
ikinci yil faiz ve anapara 6demesi seklindedir. Borca igletilen faiz yillik %8,30°'dur. Ortaklara borclar olan uzun vadeli ticari borg tutari Istanbul, Goktiirk
Koyi'nde bulunan 963 parsel numarall taginmazin 6292 sayili Kanun kapsaminda satin alinmasina yoneliktir.

(***) Grup’un bagl ortakliklarindan Arstate finansal kiralama borglari Ozak Tekstil tarafindan 6denmis ve ilgili tutar icin Grup, Ozak Tekstil’e borglanmistir.
Borca iligkin yillik %8,30 faiz orani uygulanmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

26. lligkili taraf agiklamalari (devami)
1 Ocak — 31 Aralik 2014

Hizmet Hizmet Faiz Kira Sabit kiymet Hisse alimi

alimlan satiglari giderleri geliri alimlan (*)
Ortaklar
Ortaklar - - - - - 15.167.655
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Tekstil 34.253 134.308 4.181.472 4.095.329 - -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 52.310.178 521.441 - 145.074 - 6.708.771
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 2.366.900 2.585 - 33.677 - -
Ozak Global Holding A.S. 2.525.130 271.720 - 121.301 - -
Akyon Ozel Giivenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd 415.240 446 - 15.468 - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - 291 - 9.492 - -
Diger 704.889 822 - 39.569 - -

58.356.590 931.613 4.181.472 4.459.910 - 21.876.426

*) Ortaklar Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tan Aktay Turizm hisselerinin alimina iligkin tutardir.
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31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

26. lligkili taraf aciklamalari (devami)
1 Ocak — 31 Aralik 2013
Sabit kiymet Hisse alimi
Hizmet alimlari Hizmet satiglari Faiz giderleri  Kira geliri Kira gideri alimlan (*)
Ortaklar
Ortaklar - - - - - 8.266.544 -
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Tekstil 33.377 190.730 1.731.806  3.602.778 - - 41.467.656
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 21.560.748 9.026 - 179.567 - - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - 220 - 4.310 - - -
Ozak Global Holding A.S. 1.415.356 8.698 - 71.110 - - -
Diger 987.053 18.491 - 30.168 - - -
23.996.534 227.165 1.731.806  3.887.933 - 8.266.544 41.467.656
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

26. lligkili taraf agiklamalar (devami)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Yil icerisinde Ust duizey yoneticilere saglanan faydalar agagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 2.378.672 1.988.965

2.378.672 1.988.965

27. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

a) Sermaye Risk Yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin strekliligini saglamaya calisirken, diger yandan
da borg¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapisi 6. notta aciklanan kredileri de iceren bor¢lar, ve sirasiyla nakit ve nakit
benzerleri, cikariimis sermaye, yedekler ile gecmis yil kazanclarini iceren 6zkaynak kalemlerinden
olusmaktadir.

Grup’un Ydnetim Kurulu sermaye yapisini yilda iki kez olmak Uizere inceler. Bu incelemeler sirasinda
Kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskleri degerlendirir. Grup,
Kurul'un yaptigi 6nerilere dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi, mevcut varliklarin elden
mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettli 6demeleri, yeni hisse ihraci ve hisselerin
geri satin alimi yollariyla dengede tutmayr amagclamaktadir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski ve nakit akimi
faiz orani riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk yonetimi programi genel
olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi Gizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi Uzerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir hazine
bélimU tarafindan yuratilmektedir. Risk politikalarina iligkin olarak ise Grup’un hazine bélim{
tarafindan finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Grup’un operasyon Uniteleri ile birlikte calismak
suretiyle riskin azaltiimasina yonelik araclar kullanilir.
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31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

27. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Alacaklar

Ticari alacaklar Diger alacaklar Bankalardaki
31 Aralik 2014 lligkili taraf Diger taraf  lligkili taraf  Diger taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (*) 1.030.888 5.385.361 - 1.033.922 148.589.801
- Azami riskin teminat, vs ile givence alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da de@er dusikligiune ugramamig
finansal varliklarin net defter degeri 1.030.888 3.776.762 - 1.033.922 148.589.801
B. Vadesi gecmis ancak deger dusukligine ugramamis
varliklarin net defter degeri - 1.608.599 - - -
- teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
C. Deger dusuklugune ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - -
- Vadesi gecmis (brut defter degeri) - 3.038.308 - - -
- Deger dusuklugi (-) - (3.038.308) - - -

(*)  Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi givenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

27. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar Bankalardaki
31 Aralik 2013 lligkili taraf Diger taraf lligkili taraf Diger taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (*) 343.407 23.853.641 - 1.502.913 125.141.157
- Azami riskin teminat, vs ile giivence alinmig kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deg@er disukligune
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 343.407 19.432.714 - 1.498.920 125.141.157
B. Vadesi gecmis ancak deger dusukligine ugramamis
varliklarin net defter degeri - 4.420.927 - 3.993 -
- teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - -
C. Deger dusukligune ugrayan varliklarin net defter
degerleri - - - - -
- Vadesi ge¢cmis (brit defter degeri) - 926.567 - - -
- Deger dusuklugu (-) - (926.567) - - -

(*)  Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi guvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

27. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye baglh yikumluligind yerine getirememesi nedeniyle
Grup’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi
guvenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve mimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Grup’un maruz kaldigi kredi riskleri ve musterilerin kredi
dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, misteriler icin belirlenen ve risk yénetimi kurulu
tarafindan her yil incelenen ve onaylanan sinirlar araciligiyla kontrol edilmektedir.

Vadesi gecen alacaklarin yaglandirmasi asagidaki gibidir:

Alacaklar

Ticari Diger
31 Aralik 2014 alacaklar alacaklar Toplam
Vadesi Uzerinden 1-30 giin gecmis 759.585 - 759.585
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 711.222 - 711.222
Vadesi Gzerinden 3-12 ay gecmis 120.009 - 120.009
Vadesi Gizerinden 1-5 yil gecmis 17.783 - 17.783
Toplam vadesi gecen alacaklar 1.608.599 - 1.608.599
Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - -

Alacaklar

Ticari alacaklar Diger alacaklar
31 Aralik 2013 Toplam
Vadesi Uzerinden 1-30 giin gecmis 452.229 - 452.229
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 2.226.463 - 2.226.463
Vadesi Uizerinden 3-12 ay gecmis 1.742.235 - 1.742.235
Vadesi lizerinden 1-5 yil gegcmis - 3.993 3.993
Toplam vadesi gecen alacaklar 4.420.927 3.993 4.424.920

Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - -

(54)



Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

27. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, Yénetim Kurulu'na aittir. Yonetim kurulu, Grup
yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri icin, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Grup, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek
ve finansal varlik ve yukimliliklerin vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma
rezervinin devamini saglamak suretiyle yonetir.

Asagidaki tablo, Grup’un tirev niteliginde olmayan ve olan finansal yukumliliklerinin vade dagihmini
gostermektedir. Tlrev olmayan finansal yikimlilukler iskonto edilmeden ve édenmesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yikimlilikler tizerinden 6denecek faizler
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:

31 Aralik 2014

Sbdzlegsme uyarinca

Sozlegsme uyarinca vadeler nakit ¢ikiglar toplami 3 aydan kisa 3-12ay 1-5yil arasi
Defter degeri (I+11+111) [0) arasi (1) (D)
Banka kredileri 440.354.733 485.518.807 95.501.786 183.503.523 206.513.498
Finansal kiralama yukumlulukleri 307.352 310.015 310.015 - -
Ticari borglar 60.144.326 65.362.495 32.497.684 13.454.397 19.410.414
Diger borclar 102.236.728 104.056.676 263.167 54.289.027 49.504.482
Toplam yukumltlukler 603.043.139 655.247.993  128.572.652 251.246.947 275.428.394
31 Aralik 2013
Sozlesme uyarinca
Sozlesme uyarinca vadeler nakit ¢ikiglar toplami 3 aydan kisa 3-12 ay arasi  1-5 yil arasi
Defter degeri (I+11+111) [0) (D) (1
Banka kredileri 302.679.824 382.597.524 86.099.830 131.740.977 164.756.717
Finansal kiralama yukumlulukleri 657.714 672.122 224.041 448.081 -
Ticari borglar 14.196.985 16.078.635 6.374.200 8.126.882 1.577.553
Diger borclar 59.528.646 59.528.646 9.316.993 - 50.211.653
Toplam yukumltltkler 377.063.169 458.876.927  102.015.064 140.315.940 216.545.923
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(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

27. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis

politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sézlesmeleri ile yonetiimektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yukimlultklerinin bilango tarihi itibariyle dagihmi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

TL karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolari Avro
1. Ticari alacak 11.071.577 2.108 3.596.965 965.361
2. Parasal Finansal Varliklar 81.310.095 13.981 16.731.634 15.057.012
3. Diger 129.109 - 55.677 -
4. Donen varliklar 92.510.781 16.089 20.384.276 16.022.373
5. Toplam varliklar 92.510.781 16.089 20.384.276 16.022.373
6. Ticari borglar 16.288.998 - 7.013.285 9.179
7. Finansal yiokiumllikler 140.930.939 - 56.546.629 3.476.074
8. Kisavadeli yukiamlalikler 157.219.937 - 63.559.914 3.485.253
9. Finansal yukumlultkler 32.562.646 - - 11.544.172
10. Parasal olan diger yukumllikler 23.418.177 100 8.928.740 961.932
11. Uzun vadeli yukimlalikler 55.980.823 100 8.928.740 12.506.104
12. Toplam yukuamlaltkler 213.200.760 100 72.488.654 15.991.357
13. Net yabanci para varhlk /
yukUmlilik pozisyonu (120.689.979) 15.989 (52.104.378) 31.016
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(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

27. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yénetimi (devami)

31 Aralik 2013

TL karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolari Avro
14. Ticari alacak 21.522.969 13.394 8.694.320 994.300
15. Parasal Finansal Varliklar 91.275.422 61.120 40.749.575 1.394.143
16. Diger 4.283 - 1411 433
17. Donen varliklar 112.802.674 74.514 49.445.306 2.388.876
18. Toplam varliklar 112.802.674 74.514 49.445.306 2.388.876
19. Ticari borglar (1.855.922) - (769.893) (72.446)
20. Finansal yikiumllikler (126.027.515) - (59.048.641) -
21. Kisavadeli yukiamlalukler (127.883.437) - (59.818.534) (72.446)
22. Finansal yukiumliltkler (73.086.548) - (34.243.803) -
23. Parasal olan diger yukimlilikler (17.162.703) - (6.454.311) (1.153.505)
24. Uzun vadeli yukamlalikler (90.249.251) - (40.698.114) (1.153.505)
25. Toplam yukumlalikler (218.132.688) - (100.516.648) (1.225.951)
26. Net yabanci paravarlik /
yukUmlilik pozisyonu (105.330.014) 74514  (51.071.342) 1.162.925
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31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

27. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarhlik

Grup, baglica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’'un ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10’'luk artisa ve azalisa olan duyarlihgini
gostermektedir. %10’luk oran, Ust diizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlihk analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Bu analiz,
dis kaynakli krediler ile birlikte Grup icindeki yurt disi faaliyetler icin kullanilan, krediyi alan ve de
kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi digindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artigi ifade eder.

31 Aralik 2014

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolarr'nin TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolari net varhk / yakimlaligu (12.082.484) 12.082.484
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (12.082.484) 12.082.484
Avro’'nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- Avro net varlik / yakimluluga 8.749 (8.749)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 8.749 (8.749)

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

7- Diger doviz net varlik / yGkimlGligua 4.738 (4.738)

8- Diger doéviz kuru riskinden korunan kisim (-)

9- Diger doviz varliklari net etki (7+8)

4.738

(4.738)

Toplam (3+6+9)

(12.068.997)

12.068.997
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27. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yénetimi (devami)

31 Aralik 2013
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolarr'nin TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolari net varlk / yakimlaligu (10.900.157) 10.900.157
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (10.900.157) 10.900.157
Avro'nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- Avro net varlik / yakimluluga 341.493 (341.493)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 341.493 (341.493)
Diger doviz kurlarinin TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde

7- Diger doviz net varlik / yakimlGligua 25.662 (25.662)
8- Diger doéviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9- Diger doviz varliklari net etki (7+8) 25.662 (25.662)
Toplam (3+6+9) (10.533.002) 10.533.002

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.2) Faiz orani risk yénetimi

Faiz oranr duyarlihigi

Grup’un faiz oranina duyarl finansal araglarinin dagihmi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Sabit faizli araclar
Finansal yakamlalukler 440.662.085 303.337.738
440.662.085 303.337.738

Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibari ile, finansal yikimlulikleri sabit faizli araglar olmasi sebebi ile, faiz
degisim etkisi riski bulunmamaktadir ( 31 Aralik 2013 : Bulunmamaktadir).
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konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
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27. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2014

Krediler ve alacaklar
(nakit ve nakit benzerleri dahil)

Itfa edilmis degerinden
go6sterilen finansal
yukumlalukler

Defter degeri

Dipnot
referanslari

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 148.654.203 - 148.654.203 4
Ticari alacaklar 5.385.361 - 5.385.361 7
lliskili taraflardan alacaklar 1.030.888 - 1.030.888 26
Finansal yaktmlultkler

Finansal borclar - 440.662.085 440.662.085 6
Ticari borglar - 10.742.802 10.742.802 7
lligkili taraflara ticari borglar - 3.706.400 3.706.400 26
lliskili taraflara diger borglar - 32.616.757 32.616.757 26

[tfa edilmis degerinden

31 Aralik 2013 Krediler ve alacaklar gosterilen finansal Dipnot

(nakit ve nakit benzerleri dahil)

yuakamlalakler

Defter degeri

referanslari

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar
lligkili taraflardan alacaklar

Finansal yaktmlultkler

Finansal borclar

Ticari borclar

iligkili taraflara ticari borglar
iligkili taraflara diger borclar

125.205.400
23.853.641
343.407

303.337.538
12.062.040
58.338.535

1.500.000

Grup y6netimi, finansal araclarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigini digiinmektedir.
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31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

28. Raporlamaddneminden sonraki olaylar

1 Temmuz 2014 tarihinde yapilan yonetim kurulu toplantisinda alinan karar neticesinde, Ozak GYO ile
Aktay Turizm’in Qirket ¢atisi altinda birlestiriimesi karari alinmis olup finansal tablolarin yayinlanma
tarihi itibariyle birlesme islemleri devam etmektedir.

Aktay Turizm’e ait Demre'de bulunan turizm tahsisli gayrimenkiliin kesin tahsisi kapsaminda Kiltir ve
Turizm Bakanhgdina 5.134.000 TL tutarinda teminat mektubu teslim edilmis ve kesin tahsis islemlerinin
baslamasi icin basvuruda bulunulmustur. Bu kesin tahsis icin Kiltlir ve Turizm Bakanligindan onay
cikmis, gerekli islemlerin tamamlanmasi igin Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel Midirligi’ne
basvuruda bulunulucaktir.

Aktay Turizm’e biinyesinde bulunan Antalya Serik ilgesinde bulunan 8.562 metrekare arsa ve lizerinde

bulunan Ela Quality Resort Hotel personel lojman binasini, otel isletmeciligini ylriten grup firmasi
Aktay Otel’e 7.300.000 TL bedel karsihdi satis devri gerceklesmistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)

(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki llgili
Diizenleme 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

A. Para ve sermaye piyasasi araglari Md. 24/(b) 105.023.358 82.024.969
B. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

Dayall Haklar Md. 24/(a) 804.470.703 617.743.805
C. lgtirakler Md. 24/(b) 432.772.376 288.541.133
iliskili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) 2.451.684 -
Diger varliklar 193.214.922 128.421.668
D.  Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.537.933.043 1.116.731.575
E. Finansal borglar Md. 31 417.868.218 302.393.272
F. Diger finansal yukimltlukler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borclari Md. 31 - -
H.  lligkili taraflara borclar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 61.744.093 50.211.653
I. Ozkaynaklar Md. 31 875.373.220 574.161.177
Diger kaynaklar 182.947.512 189.965.473
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 1.537.933.043 1.116.731.575
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Tebligdeki llgili

Diizenleme 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik gayrimenkul

odemeleri igin tutulan kisim Md. 24/(b) - -
A2. Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-Katiima

Hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesabi Md. 24/(b) 105.023.358 82.024.969
A3. Yabanci sermaye piyasasi araclar Md. 24/(d) - -
B1. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar Md. 24/(d) - -
B2. Al tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 103.902.000 22.719.446
C1. Yabanci igtirakler Md. 24/(d)
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 34.074.600 34.074.600
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K. Uzerinde proje geligtirilecek, miilkiyeti ortaklia ait olmayan

ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/e 288.007.640 275.528.680
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari

yatinmlarinin toplami Md. 22/(1) - -
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrol (devami)

Portfdy Sinirlamalari Tebligdeki
ilgili 31 Aralik 31 Aralik Asgari /
dizenleme 2014 2013 Azami Oran
1. Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/(e) % 19 % 22 %10 en fazla
2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar Dayali Md. 24/(a), (b) % 52 %55 %51 en az
3. Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler Md. 24/(b) % 35 %33 %49 en fazla
4, Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) %0 %0 %49 en fazla
5. Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 7 %2 %20 en fazla
6. Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) % 2 %3 %10 en fazla
7. Borclanma Siniri Md. 31 % 55 % 53 %500 en fazla
8. Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/(b) %7 %7 %10 en fazla
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) %0 %0 %10 en fazla

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde degisiklik yapan
Seri: VI, No:29 sayili Teblig'in 28 Temmuz 2011 tarihinde yurirlige girmesiyle birlikte 30 Eylil 2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak tzere, gayrimenkul yatinm ortakliklari tarafindan
portfdy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’'nin
14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karari ile portfdy ile ilgili tim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portféy
Sinirlamalarina Uyumun Kontroll Tablosu’nda yer verilmesine karar verilmistir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosu’nda yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: Il, No: 14.1
sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi"nin 16’'inci maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretiimis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: lll, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nin portféy sinirlamalarina uyumun

kontroltine iliskin hikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmigtir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortismeyebilir.
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