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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhi A.S.
Yonetim Kurulu’na

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhi@ A.S.’nin (“Sirket™) ve baglh ortakliklarmnin (hep birlikte “Grup™)
31 Aralik 2010, 2009 ve 2008 tarihleri itibari ile hazirlanan ve ekte yer alan konsolide bilangolarin,
ayn1 tarihte sona eren yila ait konsolide gelir tablolarini, konsolide kapsamli gelir tablolarm,
konsolide 6zkaynaklar degisim tablolarint ve konsolide nakit akim tablolarim, 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zetini ve dipnotlarini denetlemis bulunuyoruz.

Konsolide Finansal Tablolarla {lgili Olarak fsletme Yénetiminin Sorumlulugu

Isletme yénetimi, konsolide finansal tablolarm Sermaye Piyasas: Kurulu’nca yayimlanan finansal
raporlama standartlarina gore hazirlanmasi ve diiriist bir gekilde sunumundan sorumludur. Bu
sorumluluk, konsolide finansal tablolarm hata ve/veya hile ve usulsiizliikten kaynaklanan énemli
yanlgliklar icermeyecek bigimde hazirlanarak, gercegi diirlist bir sekilde yansitmasim saglamak
amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasim ve devam ettirilmesini,
kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarmnin
secilmesini icermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulugunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkinda
gorils bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve
bagimsiz denetimin, konsolide finansal tablolarin gercei dogru ve diirfist bir bicimde yansitip
yansitmadigit konusunda makul bir giivenceyi saglamak {izere planlanarak yiiriitilmesini
gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, konsolide finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim
kantti toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasmi igermektedir. Bagimsiz
denetim tekniklerinin secimi, konsolide finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikten
kaynaklanip kaynaklanmadig1 hususu da dahil olmak iizere 8nemli yanliglik igerip icermedigine dair
risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmistr. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi géz &niinde bulundurulmustur, Ancak, amacimiz i¢
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek deil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara
uygun olarak tasarlamak amaciyla, igletme y&netimi tarafindan hazirlanan konsolide finansal tablolar
ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica isletme
yOnetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan énemli muhasebe tahminlerinin ve
konsolide finansal tablolarin bir biitiin olarak sunumunun uygunlufunun degerlendirilmesini
igermektedir.

Bagimsiz denetim swasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kamtlarmnmn, gdriisiimiiziin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Deloitte.

Sarth Goriisiin Dayanag

Grup’un denetgisi olarak atanmamizin 6ncesinde olmasi sebebiyle, 31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri
itibariyle stoklarin fiziksel sayimlarini gzlemleyemedik. Grup’un kayitlarinin dogas: nedeniyle, diger
denetim prosediirleri yardimiyla stok miktarlarini test edemedigimiz ve fiziksel sayimlarim
gbzlemleyemedigimiz stok tutar1 31 Arahk 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle sirasiyla 1.011.493 TL ve
984.133 TL dir.

Sarth Goriig

Goriisiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup’un 31 Aralik 2010, 2009 ve 2008
tarihleri itibari ile finansal durumunu, aym tarihte sona eren yillara ait finansal performansini ve nakit
akimlarini, 31 Aralik 2009 ve 2008 yil sonu itibariyle stoklarmmin fiziksel sayimim
gbzlemleyememizden dolay: olabilecek diizeltmelerin etkileri haricinde, Sermaye Piyasas: Kurulu’nca
yayimlanan finansal raporlama standartlar1 ger¢evesinde dogru ve diiriist bir bigimde yansitmaktadr.

Goriistimiizii etkilememelkle birlikte, asagdaki konuya dikkat cekmek isteriz:

Dipnot 13’te detay1 agiklandig: Gizere, Grup’un bagli ortakliklarindan, Aktay Turizm Yatirimlar: ve
Isletmeleri A.S.’nin paylarmn bir kismi 2010 yili igerisinde Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S.’ne devredilmigtir, Bu hisselerin devrine iligkin olarak, ana sézlesmede yer alan diizenlemelere
aykirihg iddiasi ile, Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S. nin diger ortaklarindan biri davaci
olmustur. Dava konusunda 6zetle, ilgili paylarm devrinin gegersiz oldugunun tespiti ve paylarin davaci
ortak adma tescil edilmesi talep edilmistir. S6z konusu dava, rapor tarihi itibari ile devam etmekte
olup, dava sonucu hakkinda belirsizlik bulunmaktadir.

Istanbul, 9 Mayis 2011 ( Not 3,10, 24, 25 ve 28 haricinde)
Istanbul, 19 Arahk 2011( Not 3,10, 24, 25 ve 28 degismis halleriyle)

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

ol ronicy”

Saim Ustiindag
Sorumlu Ortak Basdenetgi
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS _
31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARTHLERI ITIBARIYLE KONSOLIDE BILANCOLAR

(Tim tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gﬁslerilmiq{tir)

Yeniden Yeniden Yeniden

Diizenlenmis Diizenlenmis Diizenlenmis

Cari Dénem  Gec¢mis Dénem  Gegmis Dénem

Dipnot 31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk

Referanslari 2010 2009 2008

VARLIKLAR

Dénen Varhklar 12.798.525 19.490.140 12.692.936
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 5.324.305 10.572.730 1.180.010
Ticari Alacaklar 7,26 3.112.906 3.454.608 3.565.503
-ligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 67.614 166.621 672.937
-Ticari Alacaklar 3.045.292 3.287.987 2.892.566
Diger Alacaklar 8, 26 55.709 491.146 995.576
-Higkili Taraflardan Diger Alacaklar - 438.654 161.980
-Diger Alacaklar 55.709 52.492 833.596
Stoklar 9 1.249.830 1.011.493 084.133
Diger Ddnen Varliklar 16 3.055.775 3.960.163 5.967.714
Cari Olmayan / Duran Varhklar 302.713.085 129.193.555 134.048.957
Finansal Yatinmlar 5 4.224 4.224 4.224
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 10 205.034.968 24.845.000 23.100.000
Maddi Duran Varliklar 11 74.134.730 78.969.147 84.276.064
Maddi Olmayan Puran Varhklar 12 14.844.098 15.159.776 15.504.728
Ertelenen Vergi Varligi 24 7.736.391 9.283.129 9.639.279
Diger Duran Varhiklar 16 958.674 932.279 1.524.662
TOPLAM VARLIKLAR ’ 315.511.610 148.683.695 146.741.893

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir,
1



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE KONSOLIDE BILANCOLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmigtir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Finansal kiralama borglan
Ticari Borglar
-lligkili Taraflara Ticari Borglar
-Ticari Borglar
Diger Borglar
-iligkili Taraflara Diger Borglar
-Diger Borglar
Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Karsthiklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Diger Borglar
-lligkili Taraflara Diger Uzun Vadeli Borglar
(aliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsitklar
Ertelenmis Vergi Yikimlulagii
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikler

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Cikarilmis Sermaye
Sermaye Rezervleri
Deger Artig Fonlar
Kardan Aynlan Kisitlanmig Yedekler
Gegmis Yillar Kar/Zararlari
Net Dénem Kan
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

Yeniden Yeniden Yeniden
Diizenlenmis Diizenlenmis Diizenlenmis
Cari Dinem Gegmis Dinem  Gegmis Dénem
Dipnot 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
Referanslar 2010 2009 2008
72.189.846 11.063.902 19.080.884
6 8.236.137 7.383.511 12.722.353
6 - - 1.420.841
7,26 1.126.411 1.015.768 1.429.535
. 62 -
1.126.411 1.015.706 1.429.535
8, 26 59.140.937 968.513 875913
57.615.109 8.230 500
1.525.828 960.283 875413
15 121.512 41.681 14.863
16 3.564.849 1.654.429 2.617.379
20.032.556 53.067.379 54.104.816
6 5.450.429 16.552.825 15.768.005
9.877.307 31.903.007 34.286.142
8 9.877.307 31.903.007 34.286.142
15 55.307 42767 20.707
24 4.296.289 3.454.507 2.586.594
16 353.224 1.114.273 1.443 368
223.289.208 84.552.414 73.556.193
189.925.945 59.187.058 52.295.939
17 106.731.750 88.766.126 43.172.965
17 124.390.608 - -
17 - - -
17 53.036 15.117 -
(50.677.543) (37.573.462) {232.190)
17 9.428.094 7.979.277 9.355.164
33.363.263 25.365.356 21.260.254
315.511.610 148.683.695 146.741.893

Ekteki dipnotlar bu finansal tablelarin tamamlayic bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)

Yeniden Yeniden Yeniden
Diizenlenmis Diizenlenmig Diizenlenmis
Cari Dénem Ge¢mis Dénem Gegmis Donem
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralk 31 Araltk 31 Arahk
Referanslar 2010 2009 2008
SURDURULEN FAALIYETLER
Satig Gelirleri 18 54.003.624 44.779.338 44248227
Satiglann Maliyeti (=) 18 (31.892.443) (29.125.329) (31.735.194)
BRUT KAR 22.111.181 15.634.009 12.509.033
Pazarlama, Satis ve Dagim Giderleri (-) 19-20 (2.324.458) (2.537.105) (2.936.073)
Genel Yonetim Giderleri (-) 1920 (1.526.674) (916.929) (662.606)
Yatirim Amaglt Gayrimenkul Degerleme Farklar 21 639.968 1.745.000 6.828.293
Diger Faalivet Gelirleri 21 903.196 691.570 446,105
Diger Faaliyet Giderleri (-) 21 (126.354) (147.058) (252.062)
FAALIYET KARI 19.676.859 14.489.487 15.932.690
(Esas faaliyet disi) finansal gelirler 22 7.904.496 5472979 9.501.523
(Esas faaliyet dig1) finansal giderleri {-) 23 (8.880.958) (6.586.149) (16.012.064)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI 18.700.397 13.376.317 9.422,149
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri (3.039.079) (1.291.938) 1.584.506
Dénem vergi gelir/gideri ) 24 {630.559) (67.875) (136.342)
Ertelenmis vergi gelir/gideri 24 (2.388.520) (1.224.063) 1.720.848
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARIZARARI 15.661.318 12.084.379 11.006.655
»
DONEM KARL/ZARARI 15.661.318 12.084.379 11.006.655
Dinem Kar/Zararmm Dagilim
Kontro] Giicii Olmayan Paylar 6.233.224 4.105.102 1.651.491
Ana Ortaklik Paylan 9.428.0%4 7.979.277 9.355.164
15.661.318 12.084.379 11.006.655
Diger Kapsamh Gelir - - -
TOPEAM KAPSAMLI GELIR 15.661.318 12.084.379 11.006.655
Toplam Kapsamh Gelirin Dagihim
Kontrol Giicih Olmayan Paylar 6.233.224 4.105.102 1.651.4%90
Ana Ortaklik Paylar 0.428.094 7.979.277 9.355.165
15.661.318 12.084.379 11.006.655
Hisse bagma kazang 25 0,117 0,107 2,355

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic: bir pargasidir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Litas: (TL) olarak gésterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ozak Gayrimenkul Yatnm Ortakhf A.S.nin  (“Sirket”) faaliyet konusu Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (SPK/ Kurul) gayrimenkul yatirim ortaklhklarna iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasast
araglarmma, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirnm yapmaktir. Sirket
baslangigta Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.§ olarak 01.02.2008 tarihinde tescil edilmis ve 07.02.2008
tarih ve 6994 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 577, 578 ve 579. sayfalarinda ilan edilmistir.
Daha sonra Sirket ticari {invanii 01.06.2009 tarihinde yaptigi olaganiistii genel kurul ile Ozak
Gayrimenkul Yatirim Ortakhifi A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari {invam 03.06.2009 tarihinde
tescil edilerek, 08.06.2009 tarih ve 7327 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 250 — 254.
sayfalarinda yayimlanmstir.

Ozak Gayrimenkul Yatrim Ortakhgi A.S. ve bagh ortakliklarimn (“Grup”) personel sayis1 detayr: 31
Aralik 2010 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhgt A.S.’nin personel says1 3 (31 Aralik
2009: 2, 31 Aralik 2008 : 0), Aktay Turizm Yatirimlar: ve Isletmeleri A.S.’nin 2010 yili ortalama
personel sayis1 575 (2009 : 513, 2008 : 571) ve Belen Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S.’nin personel
sayis1 0°dur.

Sirket’in adresi ve baglica faaliyet merkezi Istanbul Basaksehir Ikitelli OSB Atatiirk Bulvar1 13. Cadde
34 Portall Plaza 2.Bd Asma Kat No:1 Istanbul/Tiirkiye’dir.

SPK tarafindan ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nde yapilan 31 Aralik
2009 tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sdzlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim
ortakhifina déniisen ortakliklara halka arz i¢in sermayeye baglh siire verilmesi uygulamasindan
vazgegilerek, ortakliklarin, kuruluglarm veya esas stzlesme degisiklikierinin ticaret siciline tescilini
takip eden 3 ay iginde ¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25%ini temsil eden paylarinin halka arz
edilmesi ve tiim paylarmm kayda alinmasi talebiyle Kurula basvurma zorunlulugu getirilmistir.
Bununla birlikte heniiz paylari halka arz edilmemis meveut gayrimenkul yatirm ortakliklarmin anilan
Teblig degisikligi karsisindaki durumunu diizenleyen Gegici Madde’de, séz konusu Teblig
degisikliginin yayun tarihinden once kurulus ve doniisiim suretiyle gayrimenkul yatirim ortakligi
statiisiinii kazanmis ortakliklarim, Teblig degisikliginin yayim tarihinden énce kendilerine taninan
siirelerde, ¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25%i oranindaki paylarimin halka arz edilmesi talebiyle
SPK’ya bagvuruda bulunmalar1 ngorillmiistiir.

Sirket’in halka arz edilmesi talebiyle, SPK’ya Mayis 2012’ye kadar basvuruda bulunmasi
gerekmektedir,

Grup’un ana ortagl ile esas kontrolii elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.

Sirket’in bagh ortakliklarmin detay: asagida verilmektedir:

Faaliyet Esas faaliyet
tiirleri konulari

Bagh Ortakliklar
Aktay Turizm Yatirimlar: ve Isletmeleri A.S. Turizm Otelcilik
Belen Gayrimenkul Yatrimlar: A.S. Gayrimenkul Gayrimenkul

Grup Tiirkiye “de faaliyet géstermektedir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devanu)

Finansal tablolarin onavlanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmig ve 9 Mayis 2011 tarihinde (Not 28°de
actklanan yeniden diizenlenmis finansal tablolar 19 Aralik 2011 tarihinde) yayinlanmasi i¢in yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar: degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Ortak kontrol altinda bulunan isletmeler

Sirket, 31 Aralik 2010, 2009 ve 2008 tarihleri itibari ile, Antalya — Belek / Tiirkiye’de bulunan Ela
Quality Resort Otel’in (tahsisli olarak) sahibi olan ve igletmeciligini yapan Aktay Turizm Yatirimlar:
ve Isletmeleri A.S.’nin sirasi ile %57, %40 ve %0 na sahip bulunmaktadir. Bu ortak kontrol altmda
bulunan isletme, Grup’un net kari, finansal poziyonu ve buna bagl olarak ortaya ¢ikan sonuglari
tizerindeki kontrol giicli nedeniyle 2010 mali tablolar: ile konsolide, 2009 ve 2008 tarihleri itibari ile
ise kombine olarak hazirlanmigtir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, Aktay A.S.’nin %17 oranindaki
sermayesi, 31 Arahk 2008 tarihi itibari ile ise, %40 oranindaki sermayesi kombinasyona dahil
edilmigtir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
Sunuma fliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalar

Sirket ve Tirkiye’de yerlesik bagh ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarint Tirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK™), Seri: XI, No: 29 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasima iliskin ilke, usul ve
esaslar: belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gecerli olmak {izere yiirirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartiar1 Hakkinda Teblig" yiiriirlikten kaldirilmistir.: Bu
teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarm Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’na (“UMS/UFRS”) na gére hazirlamalari gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlar
Kurvlu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklar: Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(“TMSK?™) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykir1 olmayan, TMSK tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Muhascbe/Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS™) esas alinacaktir.

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK tarafindan yaymmlananlardan farklar
TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili Tebligi
gergevesinde UMS/UFRS’ye gore hazirlanmaktadir. Ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK
tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara
uygun olarak ve zorunlu kihinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Kullanilan Para Birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklar: temel ekonomik cgevrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve konsolide ﬁnansal tablolar i¢in sunum para
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devami)
Sunuma fliskin Temel Esaslar (devami)
Yiiksek Enflasvon Dnemlerinde Finansal Tablolarm Diizeltilmesi

SPK’'min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayih kararni uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve
SPK Muhasebe Standartlari’'na (UMS/UFRS uygulamasint benimseyenler dahil) uygun olarak finansal
tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak fizere enflasyon
muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren UMSK
tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi
(“UMS/TMS 29”) uygulanmamugtir. -

Karsilastirmali Bilgiler

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 &nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile wygunluk saglanmas: agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siiflandirilir ve énemli farkliliklar agiklanir.

Konsolidasyona iliskin Esaslar

Sirket’in bagl ortakhklarmm 31 Arahk 2010, 2009 ve 2008 taribleri itibariyle detaylan asagidaki
gibidir;

Sermayedeki pay oram (%)

Kurulug ve 31 Aralik 31 Aralik
faaliyet yeri 2010 31 Aralik 2009 2008
Bagli Ortakliklar
Aktay Turizm Yat. ve Isl. A.S (*) Tiirkiye 57% 40% 0%
Belen Gayrimenkul Yatinmlan A.S. Tirkiye 99,4% - 0% 0%

(*) Ortak kontrol altinda bulunan igletme olmas: sebebi ile, finansal tablolarda 31 Aralik 2010, 2009
ve 2008 tarihleri itibari ile konsolide edilmistir (Bakiniz Not 17).

Aktay Turizm Yatrim ve [sletmeleri A.S., Grup’a ait olan Ela Quality Resort Otel’in (Ela Otel)
(tahsisli olarak) sahibi ve ayni zamanda isletmeciligini yapmaktadir. Ancak Ela Otel’in isletmecilig,
01.03.2011 tarihinden itibaren, iliskili sirketlerden bir tanesi olan Aktay Otel Isletmeciligi A.S.’ne
devredilmistir (Bakiniz Not 29).

Belen Gayrimenkul Yatrimlar A.S., 31 Aralik 2010 tarihinde Sirket’e ait bir gayrimenkulin ayni
sermaye olarak konularak kismi boliinme yolu ile kurulmus olup, gayrimenkul yatirimeilig,
damigmanhg ve igletmeciligi konusunda faaliyet gostermektedir.

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket’in bagh ortakliklar: tarafindan kontrol edilen isletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, bir igletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal
ve operasyonel politikalar: fizerinde kontrol giicliniin olmasi ile saglanir,

Y1l i¢inde satin alman veya elden ¢ikarilan bagli ortakliklarm sonuglari, satin alim tarihinden sonra
veya elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil edilir, Kontrol giicii
olmayan paylar ters bakiye ile sonuclansa dahi, toplam kapsamh gelir ana ortaklik hissedarlarina ve
kontrol giicii olmayan paylara aktarihr.

Gerekli olmast halinde, Sirket’in izledigi muhasebe politikalarryla ayni olmasi amaciyla bagh
ortakliklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tim Grup i¢i islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGCMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gsterilmigtir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma [liskin Temel Esaslar (devam)

Konsolidasyona liskin Esaslar (devanu)

Grup 'un meveut basli ortaklifun sermave payindaki degisikiikler

Grup’un bagh ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler
ozkaynak islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un pay: ile kontrol giicii olmayan paylarin defter
degerleri, bagh ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii
olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile alinan veya 6denen bedelin gergefe uygun degeri arasmndaki
fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un payi1 olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagl ortakhifindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satig sonrasindaki kar/zarar, i)
alinan satig bedeli ile kalan payin ger¢efe uygun degelerinin toplami ile ii) bagh ortakhigin varlik
(serefiye dahil) ve yiikiimliiliklerinin ve kontrol giicii olmayan paylarin &nceki defter degerleri
arasmdaki fark olarak hesaplanir. Bagh ortaklifin varliklarin gercege uygun deger ile veya yeniden
degerlenmis tutarlan ile degerlenmesi ve buna iligkin birikmis kazancin/zararin diger kapsaml gelir
icinde muhasebelestirilmesi ve &zkaynakta toplanmasi durumunda, dier kapsamli gelir i¢inde
onceden muhasebelestirilen ve dzkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklar: satmig oldugu
varsayimi iizerine kullanilacak muhasebe yéntemine gore kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili UFRS
standartlar1 uyarinca, kar/zarara aktarilmasi ya da dogrudan gegmis yil karlarina transfer). Bagls
ortaklifin satig1 sonrasi kalan yatirimin kontroliiniin kaybedildigi tarihteki ger¢ege uygun degeri, UMS
39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda belirlenen baslangig
muhasebelestirmesinde ger¢ege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak
ya da miisterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatirimin baslangig muhasebelestirmesindeki
maliyet bedeli olarak kabul edilir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve Snceki
dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Grup, muhasebe politikalarinda bir takim
degisiklikler yapmistir. Bu degisikliklerin detay1 Not 28°de verilmistir.

Grup, cari donem ve dnceki dénem mali tablolarinda maliyet bedeli ile muhasebelestirdigi yatirnim
amagh gayrimenkullerini gergege uygun deger ile muhasebelestirmistir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Finansal tablolarin Seri: XI No: 29 sayili Teblig’e uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarn
uygulanmas: ve raporlanan varlik, yikiimlilik, gelir ve gider tutarlarim etkileyen kararlar, tahminler
ve varsayimlar yapmasmi gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
gosterebilir. Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gdzden
gegirilmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degigikligin
yapildig1 cari dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildif1 dénemde hem de
gelecek dénemlerde, ileriye ydnelik olarak uygulamir. Sirket’in cari dénem igerisinde muhasebe
tahminlerinde nemli bir degigikligi olmamustir.

10
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gésterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

a-) 31 Aralik 2010 tarihinde gecerli olan ve Grup faaliyetleri ile ilgili olan meveut standartlar ile

ilgili degisiklikler bulunmamaktadir.

b-) Bu finansal tablolarda uygulanms fakat raporlanan tutarlar iizerinde etkisi olmayan diger

standart ve yorumlar asagida agiklanmstir,

UFRS 3 (revize), “Isletme Birlesmeleri” ve UMS 27, “Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal
Tablolar”, UMS 28, “Istiraklerdeki Yatrimlar” ve UMS 31, “Is Ortakliklarindaki Paylar”
standartlarmdaki degisiklikler, ileriye doniik olarak 1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan mali dénemlerde meydana gelen igletme birlesmeleri igin gegerlidir. Sirket’in bu tarihten
baglayan donem igerisinde herhangi bir isletme birlesmesi bulunmadifi i¢in, bu yorumu
uygulamamaktadir,

UFRYK 17 “Nakit Dis1 Varhiklarin Hissedarlara Dagitimi”, 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu
tarihten sonra baglayan mali dSnemler igin gegerlidir. Grup nakit olmayan tiirde herhangi bir varhik
dagitiminda bulunmadii i¢in, bu yorumu uygulamamaktadir.

UFRYK 18, “Miisterilerden Varlik Transferi”, 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten sonra
transfer edilen varliklar igin gegerlidir. Grup, miisterilerinden herhangi bir varlik transfer etmedigi
i¢in bu yorumu uygulamamaktadir.

UFRS’nin 11k Olarak Uygulanmas1 — Diger Istisnai Durumlar” (UFRS 1°deki degisiklik), Temmuz
2009 tarihinde yaymlanmistir. Bu degisikliklerin 1 Ocak 2010 tarihinde ya da bu tarihten sonra
baglayan mali dénemler igin uygulanmasi zorunludur. Grup, UFRS’yi ilk defa uygulamadig igin bu
yorumu uygulamamaktadir.

UFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler — Grup’un nakit olarak 6dedigi hisse bazli anlagmalar”, 1 Ocak
2010 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan mali dénemler ig¢in gegerlidir. Grup’un hisse bazli
ddeme plan oilmadig: i¢in bu yorumu uygulamamaktadir.

UFRS 5 Satis Amagit Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler standardinda yapilan
degisiklikler, bir isletmenin sahip oldugu bir bagh ortakliga ait ¢ogunluk hisselerini satmayi
planladigr durumda yapmas: gereken agiklamalar: belirtir. Bir bagh ortakligin satis amaciyla elde
tutulmas: durumunda bu bagli ortakliga ait tiim varlik ve yiikiimliiliikler, isletmenin satis sonrasinda
bagl ortakhikta kontrol giicii olmayan hisselere sahip olmasi duremunda bile, UFRS 5 standard:
kapsaminda smiflandirilmalidir.

Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar ile ilgili olarak 2009 yilinda yapilan iyilestirmeler,
Nisan 2009 tarihinde yaymlanmstir. Iyilestirmeler asagida agiklanan standartlar ve yorumlan
kapsamaktadir: UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler, UFRS 5 Satis Amaciyla Elde Tutulan Varliklar ve
Durdurulan Faaliyetler, UFRS 8 Faaliyet Béliimleri, UMS 1 Mali Tablolarin Sunumu, UMS 7 Nakit
Akim Tablosu, UMS 17 Finansal Kiralamalar, UMS 18 Hasiat, UMS 36 Varliklarda Deger
Diigiikliigi, UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar, UMS 39 Finansal Araclar:
Muhasebelestirme ve Olgiim, UFRYK 9 Sakl: Tirev Araclarun Yeniden Degerlendirilmesi,
UFRYK 16 Yurtdisindaki Isletmede Bulunan Net Yatirimin Finansal Riskten Korunmast.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim wtarlar Tirk Liras: (TL) olarak gsterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devamn)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar (devam)

Bu iyilestirmelerin yiirtirliiliik tarihi her bir standart i¢in ayr1 olup, ¢ogu 1 Ocak 2010 tarihi itibariyle
gecerlidir,

c-) Heniiz yiiriirliie girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 1 (degisiklikler) “UFRS’nin Itk Olarak Uygulanmast — Diger Istisnai Durumiar”

1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dSnemler i¢in gegerli olan UFRS 1
standardindaki degisiklikler, UFRS 7 gercege uygun deger agiklamalarimin kargilastirmah sunumu
agisindan UFRS’leri ilk kullanan igletmelere sinirli muafiyet getirmektedir.

UFKRS 7 “Finansal Araglar: Acitklamalar”

UFRS. 7 Finansal Araglar: Ag¢iklamalar standard: bilanco disi faaliyetler ile ilgili yapilan kapsamh
inceleme ¢aligmalarmin bir par¢asi olarak Ekim 2010 tarihinde degistirilmistir. Bu degisiklikler, mali
tablo kullanicilarinin finansal varliklara iliskin devir islemlerini ve devri gerceklestiren igletmede
kalan risklerin yaratabilecegi etkileri anlamasina yardimei olacaktir. Ayrica bu degisiklikler uyarmca,
oransiz devir islemlerinin raporlama dénemi sonunda gergeklestirilmesi halinde daha fazla aciklama
yapilmasi gerekmektedir. Bu degisiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baglayan mali donemler i¢in gegerli olacaktir. Grup, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal
tablolarinda olugabilecek etkileri henitz degerlendirmemistir,

UFRS 9 “Finansal Araclar: Stiflandirma ve Ol¢me”

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK), Kasim 2009°da UFRS 9’un finansal araglarin
smiflandirilmasi ve dlgiimii ile ilgili birinci kismim yayimlamigtir. UFRS 9, UMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme’nin yerine kullanilacaktir. Bu Standart, finansal varliklarm, isletmenin
finansal varliklarini yénetmede kullandigi model ve stzlesmeye dayali nakit akis &zellikleri baz
alinarak smiflandirilmasini ve daha sonra gergege uygun defer veya itfa edilmis maliyetle
degerlenmesini gerektirmektedir. Bu yeni standardin, I Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasmda
baslayan mali dénemlerde uygulanmas: zorunludur. Grup, bu standardin uygulanmasi sonucunda
finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UMS 12 “Gelir Vergisi”

UMS 12 “Gelir Vergisi” standardi, Aralik 2010 tarihinde degisiklige ugramigtir. UMS 12 uyarmca
varhgm defter degerinin kullamm ya da satisi sonucu geri kazanilip, kazanilmamasma bagl olarak
varlikla iligkilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamasi gerekmektedir. Varligin UMS 40 ‘Yatinm
Amagh Gayrimenkuller’ standardinda belirtilen gergege uygun deger ydntemi kullamilarak kayitlara
alindif1 durumlarda, defter degerinin geri kazanilmasi islemi varhdn kullanimi ya da satis1 ile olup
olmadigmm belirlenmesi zorlu ve subjektif bir karar olabilir. Standarda yapilan degisiklik, bu
durumlarda varhgin geri kazanilmasinm satig yoluyla olacagi tahmininin secilmesini sdyleyerek pratik
bir ¢oziim getirmigtir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemler i¢in gecerli olacaktir, Grup, bu standardin uygulanmas: sonucunda finansal tablolarinda
olusabilecek etkileri hentiz degerlendirmemistir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA TLISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar (devami)

¢-) Heniiz yiiriirliife girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 24 (2009) “Iliskili Taraf A¢iklamalars’

Kasim 2009°da UMS 24 “lligkili Taraf A¢iklamalari” giincellenmistir. Standarda yapilan giincelleme,
devlet isletmelerine, yapilmasi gereken dipnot ac¢iklamalarmna iliskin kismi muafiyet saglamaktadir. Bu
glincellenen standardin, 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerde
uygulanmasi zorunludur. Grup, revize edilen standardin uygulanmas: sonucunda finansal tablolarinda
olusabilecek etkileri hentiz degerlendirmemistir.

UMS 32 (Degisiklikler) “Finansal Araclar: Sunum ve UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu®

UMS 32 ve UMS 1 standartlarindaki degisiklikler, 1 Subat 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasmda
baslayan mali dénemler igin gecerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo hazirlayan bir isletmenin
fonksiyonel para birimi disindaki bir para birimini kullanarak ihrag ettigi haklarin (haklar, opsiyonlar
ya da teminatlar) muhasebelestirilme iglemleri ile ilgilidir. Onceki dénemlerde bu tiir haklar, tiirev
yiikiimliilikler olarak muhasebelestirilmekteydi ancak bu degisiklikler, belirli sartlarin karsilanmasi
dogrultusunda, bu tiir ihrag¢ edilen haklarin opsiyon kullamm fiyati i¢in belirlenen para birimine
bakilmaksizin, $zkaynak olarak muhasebelestirilmesi gerektigini belirtmektedir. Grup, degisikliklerin
uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRYK 14 (Degisiklikler) “Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odenmesi”

UFRYK 14 yorumunda yapilan degisiklikler 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan
mali dénemler i¢in gecerlidir. Tanimlanmis fayda emeklilik planma asgari fonlama katkis1 yapmasi
zorunlu olan ve bu Katkilar1 pesin 6demeyi tercih eden isletmeler bu degisikliklerden etkilenecektir.
Bu degisiklikler uyarinca, isteSe bagli pesin ddemelerden kaynaklanan fazlalik tutan varlik olarak
muhasebelestirilir. Grup, bu degisikligin finansal tablolarinda bir etkisi olmayacagin diigiinmektedir.

UFRYK 19 “Finansal Yiikiimbliiliiklerin Ozkaynak Araclart Kullamlarak Odenmesi”

UFRYK 19, 1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemler igin
gecerlidir.  UFRYK 19 sadece bir yiikiimliiliigiinlin tamamini ya da bir kismini demek amaciyla
dzkaynak araclar1 ihra¢ eden isletmelerin kullanacagi muhasebe uygulamalarina agiklik getirir. Grup,
degisikliklerin uygulanmas1 sonucunda finansal tablolarmda olusabilecek etkileri heniiz
degerlendirmemistir.

Mayis 2010, Yilhk Iyilestirmeler

UMSK, yukaridaki degisikliklere ve yeniden giincellenen standartlara ek olarak, Mayis 2010 tarihinde
asafida belirtilen ve baglica 7 standardy/yorumu kapsayan konularda agiklamalarini yaymlamistir:
UFRS 1 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarinn Ilk Olarak Uygulanmasy; UFRS 3 Isletme
Birlesmeleri; UFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar; UMS 1 Finansal Tablo Sunumu; UMS 27
Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar; UMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama; ve
UFRYK 13 Miisteri Baghitk Programlar:. 1 Temmuz 2010 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
gegerli olan UFRS 3 ve UMS 27°deki degisiklikler haricindeki tiim diger degisiklikler, erken
uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2011 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali
donemlerde gegerli olacaktir.Grup, yukaridaki standartlar ile degisikliklerin uygulanmasi sonucunda
finansal tablolarinda olugabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.
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2.5

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER] iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarimin gergege uygun degeri iizerinden olgiilitr.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsilikiar séz konusu tutardan diisiilmektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarmdan Elde Edilen Kira Gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gére kaydedilmektedir. Gelir;
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Grup’a girisi miimkiin gériiliiyorsa ve bu gelirin miktar
givenilir bir sekilde 6l¢iilebiliyorsa gergeklesir.

Turizm (oteleilik) gelirleri igerisinde, acentelere kiralanan ya da erken rezervasyon yoluyla satilan
odalara ait gelirler, hizmetin verildigi tarihe kadar kazanilmamis gelir olarak bilangoda
muhasebelestirilmektedir.

Oda kiralamalarindan elde edilen kazanglar , yiyecek ve igecek satislarindan gelen kazanglar, otel
iginde kiralanan magazalardan gelen kazanglar ve otel igi miisterilere saglanan diger hizmetlerden
elde edilen kazanglar gelir olarak nitelendirilmektedir. Odalar tutuldugunda ve odalara verilen
hizmetler saglandiginda gelir muhasebelestirilirmektedir.

Faiz geliri:

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit giriglerini séz konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz oram nispetinde
ilgili dénemde tahakkuk ettirilir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olami ile degerlenmektedir. Sabit ve
degisken genel iiretim giderlerinin bir kismini da igeren maliyetler stoklarm bagli bulundugu smnifa
uygun olan yonteme gore ve c¢ogunlukla ilk-giren-ilk-¢ikar yontemine goére deferlenir. Net
gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satigt gergeklestirmek ig¢in yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplamimnin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina
diistiiglinde, stoklar net gergekiegebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda gelir
tablosuna gider olarak yansitifir. Daha dnce stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden
olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir
degerde artis oldugu kamtlandigi durumlarda, ayrilan deger diigiikligii karsilig iptal edilir. Iptal edilen
tutar énceden ayrilan deger diistikliigii tutari ile sinrhdir.
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2.5

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Thim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Maddi Duran Varhklar

Malivet yéntemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diigiikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar fizerinden gésterilirler.

Kiralama veya idari amaglt ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa
edilme agamasindaki varlklar, maliyet degerlerinden varsa deger diistikligi kaybi diisiilerek
gosterilirler. Maliyete yasal har¢lar da dahil edilir.Bu tiir varhiklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan
amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatrimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
tmiirlerine gbre dogrusal amortisman ydntemi kullantlarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydal
&miir, kalint1 deger ve amortisman y6ntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas etkileri igin
her y1l gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye déniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alman varliklar, beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
clani ile sahip olunan maddi duran varliklarla ayni sekilde amortismana tabi tutulur,

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
gelir tablosuna dahil edilir. :

Finansal Kiralama Tslemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin $nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak simiflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
6demelerinin bugiinkii degerinden disiik olam kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yiikiimlijliik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak gosterilir. Finansal kiralama ddemeleri,
finansman gideri ve finansal kiralama yitikiimliigiindeki azalisi saglayan ana para ddemesi olarak
ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi iizerinden sabit bir oranda faiz hesaplanmasin?
saBlar. Finansal giderler, Grup’un yukarida ayrintilarma yer verilen genel bor¢lanma politikas:
kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki bélimii gelir tablosuna kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar1 igin yapilan ddemeler (kiralayandan kira igleminin gerceklesebilmesi igin alinan

veya alinacak olan tegvikler de kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira dénemi boyunca dogrusal yéntem ile gelir tablosuna kaydedilir.
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2.5

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSI_Z DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarfar Ttrk Liras: {TL} olarak gosterilmigtir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devam)
Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varhklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger
dusiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gésterilirler. Bu varliklar beklenen faydali émiirlerine gére
dogrusal amortisman y&ntemi kullamlarak itfa edilir. Beklenen faydali 8miir ve amortisman ydntemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir
ve tahminierdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Grup’un maddi olmayan duran varhklar: arasinda, Tirkiye’deki arsa parsel kesin tahsis bedeli ve
altyap: katilim bedeli tutarlar1 bulunmaktadir. S6z konusu varliklar, kiralama siiresi boyunca itfa
edilmektedir.

Yarhklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sumrsiz &mrii- olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her yil deger
diigiikliigi testi uygulanir. Itfaya tabi olan varliklar i¢in ise defter deferinin geri kazanimasinin
miimkiin olmadig1 durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diigiikliigii testi uygulanir.
Varligin defter degerinin geri kazamlabilir tutarimi asmasi durumunda deger diigukligil karsilig
kaydedilir. Geri kazanlabilir tutar, satis maliyetleri diigiildiikten sonra elde edilen gergege uygun
deger veya kullanimdaki degerin bityiik olanidir.

Deger diigtikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varhklar ayr: tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en
diistik seviyede gruplanwr (nakit treten birimler). Serefiye haricinde defer disiikliigiine tabi olan
finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikligiiniin olasi iptali i¢in g&zden
gecirilir, -

Borc¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli &lclide zaman isteyen varliklar (dzellikli varliklar)
s6z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varhk kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar: donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Grup, olusan finansman giderlerini dogrudan iligkilendiremedigi i¢in, dénemde gelir tablosuna
kaydetmektedir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmigtir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devanmm)
Onemli Muhasebe Politikalarmmn Ozeti (devam)

Yatirom Amach Gayrimenkuller

Yatirim amach gayrimenkuller, kira ve/veya de@er artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 6lgiiliirler.
Baglangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle
piyasa kosullarini yansitan gergede uygun defer ile deZerlenirler. Yatinm amag¢h gayrimenkullerin
gergefe uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazan¢ veya zararlar olustuklar: dénemde
gelir tablosuna dahil edilirler.

Yatirim amagl gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacagimin belirlenmesi durumunda bilango disi brrakilirlar.
Yatirim amac¢lh gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklari ddnemde gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatinnm amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasmna gore izlenen yatinm amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul simfina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanmim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki
gergege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gergege uygun deger esasina
gore gosterilecek yatirom amagl bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullamimdaki
degisikligin gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar” a uygulanan muhasebe politikasini

uygular,

Grup, &nceki donem mali tablolarmda maliyet bedeli ile muhasebelestirdigi yatirim amaglt
gayrimenkullerini gerg¢ege uygun degerli ile muhasebelestirmistir. Grup y6netimi gergege uygun
degeri ile gosterimin Grup’un faaliyetleri ile alakali olarak daha gergekei oldugunu diisiinmektedir.
Mubhasebe politikas: degisikliginin etkileri Not 28°de verilmigtir.

Finansal Varhklar

Gergege uygun deger fark: kir veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege
uygun degerinden kayitlara almanlar haricindeki finansal varhklar, ger¢ege uygun piyasa degeri ile
alm  iglemiyle dogrudan iliskilendirilebilen = harcamalarm toplam tutar1  {izerinden
muhasebelestirilir. Yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati
kosulunu tastyan bir kontrata baglh olan finansal varhklarin alum veya satis1 sonucunda ilgili varliklar,
islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

Finansal Araclar

LN 1]

Finansal varhiklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatrimlar”, “satilmaya hazir finansal varhklar” ve “kredi ve alacaklar olarak
simiflandiniir. Smiflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve ozelligine bagh olarak, ilk
kayda alma sirasmda belirlenmektedir.

Etkin faiz vontemi

Etkin faiz yéntemi, finansal varhigin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrll boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farkt kiir veya zarara yansitilan finansal varhiklar disinda simiflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA TLISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devamm)

Finansal Araclar (devam)

Finansal varliklar (devami)

Gercefe uygun deder fark kdr veva zarara yansitilan finansal varlikiar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alm-satim amaciyla elde
tutulan finansal varhklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden gikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman s6z konusu kategoride simflandirilir. Finansal riske karst etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev iriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da ger¢ege uygun deger
fark: kér veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak simiflandirilir.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Grup’un vadesine kadar elde tutma olanagt ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir édeme
planina sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
smiflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yéntemine gére itfa edilmis maliyet
bedelinden deger diisiikliigii tutar: diisiilerek kayitlara alimir ve ilgili gelirler etkin faiz ydntemi
kullanilmak suretiyle hesaplanir. ‘

Satilmaya hazwr finansal varliklar

Grup tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem g6ren borsaya kote d6zkaynak araglari ile bazi
bor¢lanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak smuflandirilir ve ger¢ege uygun
degerleriyle gosterilir. Grup®un aktif bir piyasada islem gdrmeyen ve borsaya kote olmayan fakat
satilmaya hazir finansal varhk olarak simflanan &zkaynak araglari bulunmakta ve ger¢ege uygun
degerleri giivenilir olarak Sl¢tilemedigi i¢in maliyet degerleriyle gosterilmektedir. Gelir tablosuna
kaydedilen deger diistikliikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla
ilgili kur farki kar/zarar tutari haricindeki, gercede uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang ve zararlar diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilir ve finansal varhklar deger artis
fonunda biriktirilir. Yatirimin elden g¢ikarilmas: ya da deBer disiikligiine ugramasi durumunda,
finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, gelir tablosuna siniflandirilmaktadir.

Satilmaya hazir &zkaynak araclarma iligkin temettiiler Grup’un temettii alma hakkinin olugtugu
durumlarda gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varliklarm gergege uygun degeri ifade
edildigi para birimi (izerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi sonundaki gegerli kurdan
¢evrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelegtirilen kur farki kazanglari/zararlar, parasal varhgmn itfa
edilmis maliyet degeri Gzerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglar1 ve zararlari, diger
kapsaml gelir iginde muhasebelestirilmektedir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSI_Z DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devamm)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Finansal Araclar (devamr)

Finansal varliklar (devami)

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirtlir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yéntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
lizerinden deger diisiikliigii diisiilerek gosterilir.

Finansal variiklarda deger diisiikliisii

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger disiikliigiine ugradiklarna iliskin gostergelerin
bulunup  bulunmadigma dair de@erlendirmeye tabi futulur. Finansal varhgmm ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve séz konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlan tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikligiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikligii zarar: olusur. Itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varhgin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasmdaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildi3: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diislikligii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diigiiliir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diigiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari haricinde, deger diisiikligli zarari sonraki dénemde azalirsa ve
azalig deger diisiikliigli zaranmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigli zarar1, deger diisiikliigliniin iptal
edilecedi tarihte yatinmin deger ditsiikliigii hicbir zaman muhasabelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerin'de deger diigiikligli sonrasinda meydana
gelen artis, dogrudan 8zkaynaklarda muhasebelestirilir,

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir,
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Finansal Araclar (devamm)

Finansal viikiimliiliikler

Grup’un finansal yiikiimliiliikleri ve dzkaynak araglari, s6zlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yiikiimlilliigin ve dzkaynaZa dayali bir aracin tamimlanma esasma gére simflandirilir. Grup®un tiim
borglar diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayal: finansal
aractir. Belirli finansal yiikiimliiliikler ve zkaynaga dayali finansal araglar icin uygulanan muhasebe
politikalarr agagida belirtilmigtir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak smiflandirifir.

Gercege uyoun deger farkt kér veva zarara vansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergefe uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal yikimliiliikler, gergege uygun degeriyle
kayda alimir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konnsu finansal yiikiimliiliik igin 6denen
faiz tutarim da kapsar.

Diger finansal viikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal bor¢lar dahil, baslangi¢ta islem maliyetlerinden arindirilmas
gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiiklimliliikler sonraki dénemlerde etkin faiz oram fizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz ydntemi, finansal yitkimmliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi1 ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu déneme dagitilmas: yéntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
Omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir,

Kur Degisiminin Etkileri

Grup’un her igletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar: temel ekonomik ¢evrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her igletmenin mali durumu ve
faaliyet sonuglart, Sirket’in gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum birimi
olan TL cinsinden ifade edilmigtir,

Her bir isletmenin finansal tablolarnin hazirlanmas: sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki
para birimleri) gerceklesen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan
kurlar kullanilarak Yeni Tiirk Lirasi’na g¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan
parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin
belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden
Glclilen yabanc! para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Fiirk Liras: (TL) olarak gésterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Kur Degisiminin Etkileri (devarm)

Kur farklar, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari ddnemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

o Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci
para birimiyle gdsterilen borg¢lar {izerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele
alinan ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya
iliskin muhasebe politikalar1 agagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak
amactyla gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari,

o Yurtdist faaliyetindeki net yatirmmin bir pargasini  olusturan, cevrim yedeklerinde
muhasebelestirilen ve net yatirimin satiginda kar ya da zararla iliskilendirilen, ddenme niyeti
ya da ihtimali olmayan yurtdis: faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan
kur farklari,

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyﬁru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yaymm i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar: bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yitkiimliliigin bulunmas, yiikiimliliigiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yikiimlilik tutarmun giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas1 durumunda finansal tablolarda karsihik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiiktimliiliige iligkin risk ve belirsizlikler géz oniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yiikiimiiiliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.

Karsthgin, meveut yitkiimliliigiin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlari kullanarak
6lgiilmesi durumunda s6z konusu karsihigm defter degeri, ilgili nakit akimlarimn bugiinkii degerine
esittir.

Karsihgin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamarmunin iigiincit taraflarca

kargilanmasimin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve gitvenilir bir sekilde ol¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tt tutarlar Tiirk Liras1 ¢(TL) olarak gsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

KarsihKlar, Kosullun Varhk ve Yiikiimliiliikler (devam)

Zarara sebebivet verecek sozlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan meveut yiikiimliliikler, karsibk olarak
hesaplanir ve muhasebelestirilir,

Grup’un, sdzlesmeye baglh ylikiimliiliiklerini yerine getirmek igin katlanilacak kaginilmaz maliyetlerin
bahse konu sdzlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalari asan sézlesmesinin
bulunmasi halinde, zarara sebebiyet verecek sézlesmenin varoldugu kabul edilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tiirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagh ortakhigina konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina
izin vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildif iizere, vergi karsiliklart her bir
isletme bazinda ayr1 olarak hesaplanmigtir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi statiisiinii kazanmig olan Grup’un gayrimenkul yatirim ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir KVK Madde 15/(3)’¢ gére kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir.Bakanlar kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir édeme ve gelir igin ayrt ayri sifira kadar
indirmeye,kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym sinrlar dahilinde dgiincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfSylerindeki varhklarin nitelik ve
dagilimma gore farkhilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatrim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanglar: iizerinden2003/6577 Bakanlar Kurulu Karar1 geregi
GVK’nun 94 iincii maddesinin birinci fikrasinin 6/(a) (i) bendi kapsaminda %0 vergi oraninda vergi
tevkifati yapilmaktadir.Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2)
hitkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Cari vergi

Cari yil vergi yliklimliiliigii, dénem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kér, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen
kirdan farkhilik gosterir. Grup’un cari vergi yiikimliiliigli bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da
&nemli dlgide yasallasmig vergi orani kullanilarak hesaplanmigtir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA fLISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (devami)
Kurum Kazana: Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devami)

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi ytkiimliliigii veya varligi, varhklarin ve yikiimliliiklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlar1 ile yasal vergi matrali hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici
farkliliklarin bilango y&ntemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlan dikkate almarak
hesaplanmastyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarm
tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte
vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
sartiyla hesaplanmaktadir, Bahse konu varlik ve yiikiimliliikler, ticari ya da mali kar/zaran
etkilemeyen isleme iligkin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal
tablolara almmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliliikleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi
ve yakm gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasihginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagl
ortaklik ve istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarmdaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir
gecici farklarin tlimit i¢in hesaplanir. Bu tiir yatirim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir
gecici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde
etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili
farklarin ortadan kalkmasmin muhtemel olmas: sartlariyla hesaplanmaktadir,

Ertelenmis vergi varhiginmn kayith degeri, her bilango tarihi itibariyla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi
varhigimin kayitli degeri, bir kismimin veya tamaminn saglayacad faydanin elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadif Slgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimlitliikleri varliklarin gergeklesecegi veya viikiimliliklerin yerine
getirilecegi dénemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya Snemli
olgtide yasallasmis vergi oranlart (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklar: ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un bilango tarihi itibariyla varliklarinin
defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yéntemlerin
vergi sonuglars dikkate alinur.

Ertelenmis vergi varliklarr ve yiikiimliilikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yokiimliliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliilikklerin aym vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve
yikiimliliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir,

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan dzkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iliskin ertelenmis vergi de dogrudan §zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da
isletme birlesmelerinin ilk kayda ahmmdan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde,
serefiye hesaplanmasinda ya da satin alann, satin alinan bagh ortakhifin tamimlanabilen varhk,
yiktmliiliik ve sarta bagh borglarmin gergege uygun degerinde elde ettigi payin satin ahm maliyetini
asan kisminin belirtenmesinde vergi etkisi géz dniinde bulundurulur.
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2.5

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER] ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Cahsanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlar:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu ig sézlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda ddenmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Sagianan
Faydalar Standardi (“UMS 197) uyarmca sdz konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlari olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yitkiimliiliigi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarmin net bugiinkii degerine gére hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmigtir,

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir,

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un kira ve otelcilik faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akimlarim gGsterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandigr ve elde ettigi nakit akimlarin gésterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlar, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig:
kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gbsterir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararmm alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER{ iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim rutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

FErtelenmis Vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar ile UFRS’ye gére hazirlanmis finansal tablolar: arasmdaki
farklihklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar i¢in ertelenmis vergi varhigi ve yiikimliligii
muhasebelestirmektedir. Grup’un bagh ortakhklarmnin gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek
kullanilmamus mali zararlar1 ve diger indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklar
bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamaman geri kazanilabilir tutari mevcut
kogullar altinda tahmin edilmigtir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlars, cari
donemlerde olusan zararlar, kullamlmamig zararlarm ve diger vergi varhklarinin son kullanilabilecegi
tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri g6z éniinde bulundurulmustur. Elde
edilen veriler 1518inda, Grup’un gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarmnm
tamamuini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varliginin tamami ve bir kismina karsalik ayrilir.

Yatirim Amacl Gayrimenkuiler

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Grup ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme girketi tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore
elde edilmistir. Uluslararasi1 Degerleme Standartlar’na gore yapilan degerleme, benzer gayrimenkuller
ile ilgili piyasa iglem fiyatlarinin da referans alinmasiyla tespit edilmistir. Yatiim amach
gayrimenkullerin gercege uygun degeri, bagimsiz degerleme uzmanlar: tarafindan ¢esitli tahmin ve
varsaymmlar (iskonto oranlari, piyasa emsal degerleri, vb.) kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlarda gelecekte ortaya c¢ikabilecek degisiklikler Grub’un konsclide finansal tablolarmda
onemli 6lgiide etkiye neden olabilir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, UFRS 8’1 1 Ocak 2009°dan itibaren uygulamaya baslamis olup, Grup’un faaliyetlerine iliskin
karar almaya yetkili mercii tarafimdan diizenli olarak g6zden gegirilen i¢ raporlara dayanarak faaliyet
boliimleri belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve
boliimlerin  performansmin degerlendirilmesi amaciyla sonuglari ve faaliyetleri faaliyet konusu
bazinda ve Vergi Usul Kanunu hiikiimlerince incelemektedir. Grup’un faaliyet bélimlerinin konu
bazinda dagilimt su sekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatirimlari,
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER] ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gésterilmigtir)
3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

Amortisman ve itfa paylarmnin bolimlere gore dagilimi asagidaki gibidir:

Amortisman/itfa Paylar 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2010 31 Arahk 2009 31 Arahk 2008
Turizm - Otelcilik 5.639.965 6.108.039 5.870.519
Gayrimenkul Yatirimlari 181 - -
Toplam 5.640.146 6.108.039 5.870.519

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar 27. notta agiklannustir.

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2010 2009 2008

Kasa 50.649 19.873 427.710

Bankadaki nakit ' 5.273.656 10.552.857 752.300

Vadesiz mevduatlar 3.416.818 1.313.610 752.300

Vadesi {i¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 1.856.838 0.239.247 -

- 5.324.305 10.572.730 1.180.010

5. FINANSAL YATIRIMLAR
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Uzun Vadeli Finansal Yatirunlar 2010 2009 2008
Satilmaya hazir finansal varliklar 4,224 4.224 4.224
4.224 4.224 4.224

Yukarida goriilen 4.224 TL tutarindaki kote edilmis piyasa degeri olmayan ve tahmini deger
araliklarmin biiyltk olmasi ve tahmini degerlere iligkin olasilikliklarin giivenilir bir bigimde
dlciilememesi nedeniyle gercefe uygun degeri giivenilir bir sekilde tahmin edilemeyen borsada iglem
gormeyen satilmaya hazir hisse senedi yatirimlary; maliyet degerleri iizerinden, varsa, deger diisiikliigii
karsihifn diistilerek gosterilmektedir. S6z konusu tutar, Belek Turizm Yatirimetlar1 Ortak Girisimi i¢in

ddenen tutardan olugmaktadir,
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)

FINANSAL BORCLAR
a) Banka Kredileri:
31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
Finansal Borglar
a) Banka Kredileri 13.686.566 23.936.336 28.490.358
b) Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar - - 1.420.841
13.686.566 23.936.336 29.911.199
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.
31 Aralik 31 Arahik 31 Aralik
2010 2009 2008
1y1l igerisinde tdenecek 8.236.137 7383511 14.143.194
1 - 2 yil igerisinde Gdenecek 5.450.429 - -
2 - 3 yiligerisinde ddenecek - 16.552.825 -
3 - 4 yil igerisinde Hdenecek - - 15.768.005
13.686.566 23.936.336 29.911.199

Grup, kullanilan krediler karsihginda bankalara, Aktay Turizm Yatirimlart ve Isletmeleri A.$. ne ait
olan, Antalya Belek’te bulunan arsasim 7.792.000 EURO ve 15.592.000 ABD Dolar: tutarinda ipotek
ettirmigtir. (2009: 7.792.000 EURO, 15.592.000 ABD Dolari; 2008: 7.792.000 EUROQO, 7.792.000
ABD Dolan)
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER] ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim wutarlar Tiirk Lirasi (TL} olarak g@steritmigtir)

FINANSAL BORCLAR (devami)

a) Banka Kredileri (devami):

Agirhikh ortalama

31 Aralik 2010

Para birimi etkin faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
TL (*) 0,00% 188.199 -
UsDh 1,88% -2,95% 4.515.188 3.684.041
EUR 2,57% 3.532.750 1.766.388
8.236.137 5.450.429

Agirlikh ortalama 31 Aralik 2009
Para birimi etkin faiz orant Kisa vadeli Uzun vadeli
TL (%) 0,00% 194.204 -
UsDh 4,95% - 2,08% 3.465.709 10.957.618
EUR 2,98% 3.723.598 5.595.207
7.383.511 16.552.825

(*}Spot kredidir.

Agrrlikli ortalama 31 Aralik 2008
Para birimi etkin faiz orani Kisa vadeli ‘Uzun vadeli
TL 24% 12.722.353 -
UsD 3,10% - 6.562.801
EUR 4,16% - 9.205.204
12,722.353 15.768.005

Uzun vadeli borglarm gergege uygun degerine agagida yer verilmistir:

Uzun vadeli banka kredileri

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
5.450.429 16.552.825 15.768.005

Uzun Vadeli borglarm gergege uygun degert, defter degerlerine yakindir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER] ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: {TL) olarak gdsterilmigtir)
FiNANSAL BORCLAR (devarm)

b) Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar:

Asgari kira demelerinin

Asgari kira §demeleri bugiinkii degeri
31 Aralik 31 Arahik 31 Arabk 31 Arallk 31 Aralik 31 Aralik
. 2010 2009 2008 2010 2009 2008
Finansal kiralama borglart
Bir yil icinde - - 1.457.171 - 1.420.841
Eksi: gelecege ait finansal giderler - - (36.330) - -
Kiralama yiikitmlidliigiiniin
bugtinkii degeri - - 1.420.841 - 1.420.841
Eksi: 12 ay igerisinde Gdenecek borglar
(lasa vadeli borglar kisimunda
ghsterilen) - (1.420.841)

12 aydan sonra ddenecek borglar

Biitiin kiralama yiikiimliliikleri Euro cinsidendir.

Sozlegsme tarihinde finansal kiralama iglemlerine iligkin faiz oranlar: tim kiralama dénemi igin
sabitlenmigtir. Sozlesme ortalama efektif faiz oram1 2008 yili i¢in yillik yaklasik % 11,5°dir. Grup’un
kiralama yiikiimliiliiklerinin gergege uygun degeri defter degerlerine yakindir.

Bilango tarihi itibariyle finansal kiralama islemine konu edilen varliklarin net defter degeri 4.097.447
TL’dir (2009: 6.404.767 TL, 2008: 7.575.177). Grup, agrlikli olarak finansal kiralama islemleri ile
demirbas ve makina ekipman alimm yapmigtir. Finansal kiralama borglar: ile ilgili olarak herhangi bir
teminat verilmemis olup, kiralama siiresi sonunda satin alma opsiyonu bulunmaktadir.

TICARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarinin detay: asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
2010 2009 2008
Kisa vadeli ticari alacaklar

Ticari alacaklar 1.934.931 1.733.798 1.381.385
Alacak senetleri 1.960.329 1.990.223 1.682.839
Iligkili taraflardan ticari alacaklar (bkz Not 26) 67.614 166.621 672.937
Diger ticari alacaklar 9.728 12.138 3.022

Stipheli ticari alacaklar karsihig (-) {859.696) (448.172) (174.680)
3.112.906 3.454.608 3.565.503
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA JLISKIN DIPNOTLAR

{Ttim tutarlar Tiick Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devami)

a) Ticari Alacaklar (devam):

Grup’un siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Qcak-

31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk

Stipheli ticari alacak karsilig1 hareketleri 2010 2009 2008
Agilig bakiyesi (448.172) (174.680) -

Doénem gideri , (411.524) (273.492) (174.680)

Kapams bakiyesi (859.696) (448.172) (174.680)

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar 27. notta verilmigtir.

b) Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari borglarimin detay: agagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik

Kisa vadeli ticari borglar 2010 2009 2008
Ticari borglar 1.098.487 876.297 914.981
Borg¢ senetleri 27.924 139.409 514.554
Itiskili taraflara ticari borglar (bkz Not 26) - 62 -
1.126.411 1.015.768 1.429.535

Grup’un ticari alacaklarina iligkin ortalama vade siireleri 7 ila 30 giin arasinda degismektedir. Grup,
ticari alacaklari igin 70.000 TL ve 175.000 ABD Dolar: tutarinda gesitli teminatlar almistir ( 2009:
70.000 TL, 200.000 USD, 2008 : 70.000 TL, 125.000 ABD Dolar1, 130.000 Euro).

Grup’un ticari borglarina iliskin ortalama vade siireleri 45 giindiir (2009 : 45 giin, 2008: 45 giin).
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI iITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak géisten'[mistir)

8. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Diger Alacaklar
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 2010 2009 2008
Diger cesitli alacaklar 55.709 51.227 827.391
Personelden alacaklar - 1.265 6.205
Ortaklardan alacaklar (bkz Not 26) - 438.654 161.980
55.709 491.146 995.576
b) Diger Borglar
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Kisa Vadeli Diger Borglar 2010 2009 2008
Ortaklara borglar {(bkz Not 26) 57.615.109 8.230 500
Alinan depozito ve teminatlar 500.979 500.979 310.979
Personele Borglar 361.582 272.089 295.309
Odenecek Vergi ve Fonlar 333.835 58.493 141.349
Odenecek SSK Kesintileri 130.995 111.064 127.776
Diger 198.437 17.658 -
59.140.937 968.513 §75.913
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Uzun Vadeli Diger Borglar 2010 2009 2008
Ortaklara borglar (bkz Not 26) 9.877.307 31.903.007 34.286.142
9.877.307 31.903.007 34.286.142
STOKLAR
31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
- 2010 2009 2008
Ilk madde ve malzeme 1.229.296 991.449 957.202
Ticari mallar 20.534 20.044 26.931
1.249.830 1.011.493 084.133
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER] ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gsterilmigtir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Arazi ve Binalar Toplam
Maliyet deperi Arsalar
1 Ocak 2008 itibari ile acilig bakiyesi - - -
Alimlar (*) 8.821.096 7.450.611 16.271.707
Makul deger degiisikliginden kaynaklanan kazang 3.978.904 2.849.389 6.828.293
31 Aralik 2008 itibari ile kapanig bakiyesi 12.800.000 10.300.000 23.100.000
Alimlar - -
- Makul deger degigiklifinden kaynaklanan kazang 570.000 1.175.000 1.745.000
31 Aralik 2009 itibari ile kapanis bakiyesi 13.370.000 11.475.000 24.845.000
Alimlar (**) 67.062.822 112.487.178 179.550.000
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang / (kayip) 1.664.968 {1.025.000) 639.968
31 Aralik 2010 itibari ite kapams bakiyesi 82.097.790 122.937.178 205.034.968

(*) S6z konusu gayrimenkuller, 2008 yihinda (arsalar kismi bdliinme ile olmak iizere) ayni sermaye
olarak ortaklar tarafindan ger¢ege uygun degeri lizerinden Grup’un portfoyiine eklenmistir.

(**) 2010 yilindaki alimlar Giinesli ve Ikitelli Arsa ve Binalarindan olusmaktadir, Toplam tutarlar
122.900.000 TL olan Ikitelli Arsa ve Bina 2010 yilinda ayni sermaye olarak Ozak Tekstil Konfeksiyon
Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.(Ozak Tekstil) tarafindan kismi boliinme yéntemi ile Grup™un portféyine
eklenmistir. Toplam tutarlar1 56.650.000 TL olan Giinesli Arsa ve Bina da ayn1 sekilde 2010 yilinda
Ozak Tekstil tarafindan ayni sermaye olarak kismi bélinme yoluyla Ozak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt A.S.’nin aktifine dahil olmustur.
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10.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA JLISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Grup ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme girketi tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore
elde edilmistir. Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A.S., Sermaye Piyasas: Kurulu
tarafindan  yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme girketidir. Uluslararasi Degerleme
Standartlari’'na gére yapilan degerlemede, piyasa degeri yaklagimi, maliyet yaklagmm ve gelirlerin
kapitalizasyonu yéntemleri dikkate alinmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarini indirgenmesi / gelirlerin kapitilizasyonu
yontemleri ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan baslica varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2010 2009

Iskonto orani (%) 10,5% 11,0%
Doluluk orani (%)(*) 0,0% 0,0%
Kira artig oram (%) 3,78 - 4% 3.0%

(*)Dolutuk Orant, INA tablosundaki ortalama degeri gostermektedir.

Grup’un yatirim amagl gayrimenkullerinin kayitlt degerleri ve ekspertiz degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
Gergege Uygun Gergege Uygun  Gergege Uygun
Degeri Degeri Degeri

Bagcilar Bina 10.450.000 11.475.000 10.300.000
Bagcilar Arsa 15.034.968 13.370.000 12.800.000
Giinesli Bina 56.650.000 - -
Ikitelli Bina 122.900.000 - -
205.034.968 24.845.000 23.100.000

Grup, 1.980.704 TL tutarmdaki (2009: 989.725 TL 2008: 746.218 TL) kira gelirini faaliyet kiralamasi
altinda kiralanan yatrim amagl gayrimenkullerinden elde etmektedir. Dénem iginde yatirtm amacgh
gayrimenkulleri ile iligkilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 1.232.527 TL’dir (2009:
35.766 TL 2008: 328.135 TL).
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11.

12.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gisterilmigtir)

MADDI DURAN VARLIKLAR (devam)

Maddi duran varhklara ait amortisman sitreleri agagidaki gibidir:

Binalar

Tesis,makina ve cihazlar
Tasitlar

Demirbaglar

Ekonomik Omrii

35-50 yul
9-14 y1l
4-5 yil
8-10 yil

Amortisman giderlerinin 5.272.697 TL’s1 (2009: 5.741.464 TL 2008: 5.485.474 TL) satilan malin
maliyetine 6.887 TL’s1 (2009: 4.069 TL 2008: 23.545 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Malivet Degeri

1 Ocak 2010 itibariyle agilig bakiyesi
Almmlar
Cikaglar

31 Aralik 2010 itibariyle kapamg bakiyesi

Birtkmis Itfa Paylari

1 Ocak 2010 itibariyle agtlis bakiyesi
Dénem gideri
Cikiglar

31 Aralik 2010 itibariyle kapamsg bakiyesi

31 Aralik 2010 itibariyle net defter degeri

Kurulug ve Diger maddi
orgiitlenme olmayan duran
giderleri Haklar (*) varliklar Toplam
37.684 16.145.073 97.916 16.280.673
- - 46.678 46.678
- - (52.834) (52.834)
37.684 16.145.073 91.760 16.274.517
(37.684)  (1.016.178) (67.035) (1.120.897)
- (329.491) (31.071) (360.562)
- - 51.040 51.040
(37.684)  (1.345.669) (47.066) (1.430.419)
- 14.799.404 44.694 14.844.098

(*) Grup*un Antalya — Tirkiye’deki Ela Quality Resort Otel’e iliskin arsa parsel kesin tahsis bedeli ve

altyapr katihm bedeli tutarlaridir.
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12.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devam)

Maliyet Degeri

1 Ocak 2009 itibariyle agihs bakiyesi
Alimlar

31 Arahk 2009 itibariyle kapanis bakiyesi

Birikmis Itfa Paylar:

1 Ocak 2009 itibariyle agilig bakiyesi
Dénem gideri

31 Arahk 2009 itibariyle kapanis bakiyesi

31 Arahk 2009 itibariyle net defter degeri

Maliyet Degeri

1 Ocak 2008 itibariyle actlis bakiyesi
Aktay Turizm kayitlarindan devir alinan
Almmlar

31 Aralik 2008 itibariyle kapams bakiyesi

Birikmis Itfa Paylari

1 Ocak 2008 itibariyle agilig bakiyesi
Alktay Turizm kayitiarindan devir alinan
Dénem gideri

31 Aralik 2008 itibariyle kapanis bakiyesi

31 Arahk 2008 itibariyle net defter degeri

Itfa paylarinin 360.562 TL’si (2009; 362.506 TL 2008:

edilmistir.

Kurulug ve Diger maddi
drgiitlenme olmayan duran
giderleri Haklar varliklar Toplam
37.684 16.145.073 80.362 16.263.119
- - 17.554 17.554
37.684 16.145.073 97.916 16.280.673
(32.660) (686.687) (39.044) (758.391)
(5.024) (329.491) (27.991) (362.506)
(37.684)  (1.016.178) (67.035) {1.120.897)
- 15.128.895 30.881 15.159.776
Kurulus ve Diger maddi
Orgiitlenme olmayan duran
giderleri Haklar varliklar Toplam
37.684 16.145.073 57.859 16.240.616
- - 22.503 22,503
37.684 16,145,073 80.362 16.263.119
(25.123) (357.196) {14.572) (396.891)
(7.537) (329.491) (24.472) (361.500)
(32.660) (686.687) {39.044) (758.391)
5.024 15.458.386 41.318 15.504.728

361.500 TL) satilan malin maliyetine dahil
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13.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) ofarak gosterilmistir)
MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devam)
Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii
Kurulus ve drgiitlenme giderleri 5yl
Haklar 49 vl
Diger maddi oimayan duran varliklar 3wl

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Grup’un bagli ortakliklarindan, Aktay Turizm Yatwimlar ve Isletmeleri A.S.’nin ortaklarindan Ahmet
Akbalik, Urfi Akbalik ve Ozak Tekstil’in miilkiyetinde olan paylarmmn bir kismu (%17) 2010 yili
igerisinde Ozak Gayrimenkul Yatrim Ortaklign A.S.’ne devredilmistir. Bu hisselerin devrine iliskin
olarak, ana stzlesmede yer alan diizenlemelere aykirihigt iddias: ile, Subat 2011°de, Aktay Turizm
Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’nin diger ortaklarindan Aytur Turizm Yatwim Jsletme Sanayi ve
Ticaret A.S. davaci olmustur. Dava konusunda, ilgili paylarin devrine iliskin; ihtiyati tedbir karari
verilmesi, islemlerin gecersiz oldugunun tespiti ve paylarin bedeli karsiliginda Aytur Turizm Yatirtm
Isletme Sanayi ve Ticaret A.S. adina tescil edilmesi talep edilmistir. Subat 2011’de mahkeme
tarafindan hisselerin tigiinei kigilere satigina iligkin ihtiyati tedbir karar1 verilmistir. Aytur Turizm
Yatirmm Isletme Sanayi ve Ticaret A.S. ayrica Aktay Turizm’in 2011 yilinda gergeklestirdigi genel
kurul kararlarimn iptaline yénelik davalar agmistir. S6z konusu davalar, rapor tarihi itibari ile devam
etmekte olup, dava sonucu hakkinda belirsizlik bulunmaktadir. Ancak Grup yodnetimi tarafindan sz
konusu davalarin $irket lehine sonuglanmasi beklenmektedir.

Sirket aleyhine agilmis ve devam etmekte olan diger dava tutarlars 31 Aralik 2010 itibariyle 490.212
TL, 31 Aralik 2009 itibariyle 406.960 TL, 31 Aralik 2008 itibariyle 343.460 TL’dir. Grup yénetimi,
sdz konusu davalarmn lehte sonuglanacagimi tahmin etmekte oldugundan finansal tablolarda herhangi
bir karsilik ayirmamustir.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. Maddesinde kapsaminda gergeklestirilen, kismi bdliinme
islemlerine istinaden; boliinen kurum olan Ozak Tekstil’in boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve
edecek vergi bor¢larindan devraldigr varliklarin gergege uygun degerleri ile sinirli olarak miiteselsilen
sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarmca bu
kanunun tatbiki bakimindan; béliinme halinde béliinen hitkmi sahsin varliklarmi devralan hitkmi
sahislar, béliinen hiikmi sahis ve sahislarin yerine gegeceginden, Sirket’in Ozak Tekstil’in amme
borglarmdan da sorumlu tutulmasi séz konusudur.

SPK’nin  Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna Iliskin Esaslar Tebligi’nin 27/b Maddesi’nde;
gayrimenkul yatinm ortaklhiklarmin aym Teblig’in 25/a Maddesinde belirtilen varliklar ile 32/A
Maddesinde belirtilen istiraklerin tamamina en fazla portfoy degerlerinin %50°si oranminda yatirim
yapabilecekleri hikmii yer almaktadir. 31.12.2010 tarihi itibariyle Sirket’in istiraklere olan
yatrimlarinin toplam portfdy degerine oram % 52°dir. Finansal tablolarin yayinlanma tarihi itibariyle
s0z konusu oran %47 dir,
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Titm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Grup, faaliyetleri ile ilgili olarak, gesitli Resmi Kurumlar’a 2.004.032 TL tutarinda teminat mektubu
vermistir (31 Aralik 2009 : 1.963.959 TL, 31 Aralik 2008 : 1.196.224 TL).

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Kisa Vadeli Calisanlara Saglanan Faydalar

31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
Kullamlmayan izin karsilig 121.512 41.681 14.863
Izin karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk
2010 2009 2008
1 Ocak itibariyla karsilik 41.681 14.863 -
Izin kargihklar iptali (41.681) (14.863) -
Dénem gideri 121.512 41.681 14.863
31 Aralik itibariyla karsihk 121.512 41.681 14.863
Uzun Vadeli Cahsanlara Saglanan Faydalar
30 Eylil 31 Arahk 31 Aralik
2011 2010 2009
Kidem tazminat karsilign 55.307 42,767 20.707

Kidem tazminati karsihg:

Yiiriirliikteki fs Kanunu hitkiimleri uyarmnca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sdzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar: yasal kidem tazminatlarinin ddenmesi yikiimliiligi vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60°inc1 maddesi hilkmii geregince kidem
tazminatim alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarimi ddeme yitkiimliiigii
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili baz1 gegis karsiliklar, ilgili kanunun 23 Mayis

2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

31 Arahk 2010 tarihi itibarryla 6denecek kidem tazminati, aylik 2.517,01 TL (2009: 2.365,17 TL

2008:2.260,05 TL) tavanmna tabidir.
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15.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

{Tiim tutarlar Ttirk Liras1 (TL) olarak gésterilmigtir)
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Uzun Vadeli Cahsanlara Saglanan Faydalar (devami)

Kidem tazminat: yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat
karsilig, Sirket’in, calsanlarin emekli olmasmdan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutarmin buglinkit degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan
Faydalar”), sirketin yiikiimliiliiklerinin, tamimlanmis fayda planlari kapsaminda aktileryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini ngdriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullamlan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmigtir:

Ana varsayim, her hizmet yil i¢in olan azami yitkiimliiliik tutariin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel oram ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsihklar, gelecege iligkin, caliganlarm emeklilijinden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanmr. Ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik % 4,80 enflasyon
ve % 11 iskonto orami varsayimlarina gére yaklasik % 5,92 olarak elde edilen reel iskonto oram
kullamlmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2009: % 5,92 31 Aralik 2008: % 6,26). Kidem tazminat
tavan alt1 ayda bir revize edilmekte olup, Grup’un kidem tazminat kargihgmin hesaplanmasinda 1 Ocak
2011 tarihinden itibaren gecerli olan 2.623,23 TL tavan tutari dikkate alinmugtir (1 Ocak 2010: 2.427,04, 1
Ocak 2009: 2.173,19).

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk

2010 2009 2008

1 Ocak itibariyla karsiik 42767 20.707 -
Hizmet maliyeti 239.181 55.272 172.559
Faiz maliyeti 2.525 1.297 -
Odenen kidem tazminatlart {229.166) {34.509) {151.852)
31 Aralik itibariyla kargilik 55.307 42,767 20.707

31 Aralik 2010, 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle donem giderinin tamam genel yénetim giderlerine dahil
edilmistir,
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSI_Z DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gésterilmistir)

16..

DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik

Diger Dénen Varliklar 2010 2009 2008
Devreden KDV 2.339.876 3.065.962 5.342.182
Gelecek aylara ait giderler 290.725 654.961 446,383
Stoklar igin verilen siparis avanslari 279.206 169.887 140.921
Pesin ddenen vergi ve fonlar 86.960 20.904 6.824
Personel avanslar: 23.910 24921 6.884
Is avanslar: 5.362 12.604 10.966
Diger KDV 28.031 10.924 13.554
Gelir tahakkuklar: 1.705 - -
3.055.775 3.960.163 5.967.714

31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik

Diger Duran Varliklar 2010 2009 2008
Verilen avanslar 603.042 579.046 818.198
Gelecek yillara ait giderler 355.632 353.233 706.464
958.674 932.279 1.524.662

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralk

2010 2009 2008

Alinan siparis avanslar: 1.989.346 592.270 1.425.296
Gider tahakkuklar: 1.575.503 1.062.159 1.192,083
3.564.849 1.654.429 2.617.379

Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk

2010 2009 2008
Gider tahakkuklar 353.224 1.114.273 1.435.831
Gelecek yillara ait gelirler - - 7.537
353.224 1.114.273 1.443.368
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O0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)
OZKAYNAKLAR
a) Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2010, 2009 ve 2008 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik ' 31 Aralik
Ortaklar % 2010 % 2009 % 2008
Ahmet Akbahk 70% 74515983 2% 58.614.809 82% 13.903.396
Urfi Akbalik 29% 30.531.061 2% 21.720.735 14% 2.439.504
Cemal Akbalik 0% 203.292 0% 203.292 1% 203.292
Filiz Akbalik 0% 418.178 0% 203.292 1% 203.292
Elif Akbalik 1% §47.950 0% 203.292 1% 203.292
Aynur Akbalik 0% 214.886 0% - 0% -
Dursun Ali Alp 0% 100 0% - 0% -
Serif Eren 0% 100 0% - 0% -
Okay Ayran 0% 100 0% - 0% -
Tamer Eyerci 0% 100 0% - 0% -
Nominal sermaye 100% 106.731.750  100% 80.945.420 100% 16.952.776
Bagl ortaklik alum (*) - 7.820.706 26.220.189
Toplam sermaye 106.731.750 88.766.126. 43.172.965

(* Sirket’in, 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle mali tablolari, Aktay Turizm Yatirimlart ve Isletmeleri
A.S (Aktay A.S.) mali tablolan ile konsolide, 2009 ve 2008 tarihleri itibari ile ise kombine olarak
hazirlanmigtir. 31 Arahk 2010 tarihi itibariyle, Aktay A.S.’nin %17 oramindaki sermayesi, 31 Aralik
2008 tarihi itibari ile ise, %40 oranindaki sermayesi kombinasyona dahil edilmistir.

Sirket’in 2010 yilindaki sermayesi 106 milyon 731 bin 750 adet hisseden olusmaktadir (2009: 80
milyon 945 bin 420 adet hisse, 2008: 16 milyon 952 bin 776 adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse
basma 1 TL dir (2009 hisse basma 1 TL 2008: hisse basma 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasas1 Mevzuati ¢ergevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A Grubu Nama Yazili paylar
(1.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A Grubu Paylarm Yénetim Kurulu
Uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim Kurulu fiyelerinin 4 adedi
(tamam 6 kisiden olugsmaktadir) A Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gisterecegi adaylar arasindan
olmak iizere genel kurul tarafindan secilir. B grubu paylarn ise 18.764.728 TL tutarmdaki kismi nama
yazili, 86.967.022 TL tutarmdaki kismu ise hamiline yazilidir. Yonetim Kurulu Uyelerinin 2 adedi de
sermaye piyasasl mevzuatinn 6n gordiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu Pay
sahiplerinin cogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere genel kurul tarafindan segilir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tiun tutarlar Tiek Lirast (TL) olarak gsterilmistir)
OZKAYNAKLAR (devam)

a) Sermaye (devamm)

Sermaye artisi ve Sermaye Rezervieri;

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Sirket sermayesi, 1 Subat 2008 tarihinde 2.000.000 TL olan kurulus
sermayesi tizerine 2008 yilinda gercefie uygun degeri 14.952.776 TL’lik arsa ve binalarin ayni
sermaye olarak mevcut ortaklar tarafindan eklenmesi ile 16.952.776 TL’ye ¢ikmigtir (Bakiniz Not 10).

2009 w1l icerisinde Sirket sermayesi meveut ortaklarin 5 Subat 2009 tarihinde 63.992.644 TL ortak
alacaklarinin sermayeye eklenmesi ve nakdi arttirimlar: ile 80.945.420 TL’ye gikarilnugtir.

2010 yihinda ise Ozak Tekstil maliyet degeri 16.208.687 TL, gercede uygun degeri 56.650.000 TL
olan bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, ger¢ege uygun degeri 122.900.000 TL olan binay: (kismi
boliinme sureti ile) ayni sermaye olarak koymuslardir. S6z konusu binalarin malivet degerleri ile
gercege uygun degerleri arasindaki fark olan 124.390.608 TL “Sermaye Rezervleri” adivla
Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir. 29 Aralik 2010 tarihinde ayrica meveut ortaklar ortak
kontrol altinda bulunan Aktay Turizm’in 5.001.460 TL kayith degerindeki hisselerini kismi béliinme
suretiyle Sirket sermayesine eklemislerdir. Tiim bu iglemler sonucunda Sirket’in ddenmis sermayesi
31 Aralik 2010 tarihi itibariyle 106.731.750 TL ye ¢ikmustur.

Sirket, 24.02.2011 tarihindeki Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda, sermayesinin 141.483.500TL na
cikarilmasma oybirligi ile karar verilmistir (Bakimz Not 29).

b) Kar Dagrtim:

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarm dagitim esaslar ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem g&ren anonim ortakliklar i¢in, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2009: %20), bu kapsamda, kar
dagitiminin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayili “ Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Agik
Anonim Ortakliklarin Temettli Avans1 Dagitimida Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan
esaslar, ortakliklarm esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya
aciklanmis olan kar dagitim politikalan gergevesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yanmnda s6z konusu Kurul Karar ile konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigii bulunan
sirketlerin, yasal kayitlarmmda bulunan kaynaklarmdan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar
tutarini, Seri:XI No:29 Tebligi cergevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide finansal
tablolarinda yer alan net dénem karlarim dikkate alarak hesaplamalar1 gerektigi diizenlenmistir.

¢) Kar Dagiimina Konu Edilebilecek Kaynaklar
Sirket’in bilango tarihi itibariyle yasal kayitlarmda dénem zarari 134.854 TL (31 Arahk 2009 kar1 :
758.377 TL, 31 Arahk 2008 kar1 : 302.343 TL) olup, yasal kayitlarinda finansal tablolarinda kar

dagitimina konu olabilecek kaynaklar toplami 925.868 TL’dir (31 Aralik 2009: 1.060.719 TL, 31
Aralk 2008 : 302.343 TL).
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17.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gisterilmistir)
OZKAYNAKLAR (devam)
d) Bagh ortakhk alim

Sirket 5 Mart 2009 tarihinde Aktay Turizm’in % 40 adet hissesini satn alarak, 31 Aralik 2010
tarihinde de %17 hissesini devirler ve kismi béliinme suretiyle ayni sermaye olarak elde etmis ve
Aktay Turizm’deki paymi 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle % 57°ye ¢ikarmigtir. UFRS standartlari
uyarinca karsilastirilabilir finansal tablo sunabilmek i¢in, Sirket Aktay Turizm’in finansal tablolarim
2008 ve 2009 yillar1 itibariyle kombinasyon ydntemi uygulayarak; 2010 yili itibariyle ise Aktay
Turizm’in hisselerinin alimim da takiben, tam konsolidasyon yontemi uygulayarak finansal tablolarina
dahil etmigtir.

Ozkaynak degisim tablosundaki “Bagh ortaklik alimi” satir1, kombine finansal tablolada sermaye’ye
eklenen Aktay Turizm sermayesinin tam konsolidasyona uygun olarak elimine edilmesinden
olugmaktadir (2010 : 2.819.246 TL, 2009 : 18.399.483 TL).

¢) Ortak kontrol altinda bulunan sirketten hisse alim

Sirket, Aktay Turizm’in nominal degeri 28.500.000 TL olan (toplam sermayenin %57sini olusturan)
570.000 adet hissesini, satin alarak veya kismi béliinme suretiyle ayni sermaye olarak edinmistir.
Aktay Turizm hisselerinin 2009 yilinda satim alim tutart ile nominal degeri arasindaki 46.681.317
TL’lik fark ve 2010 yili igerisinde ayni sermaye olarak alinan hisselerin gercege uygun degerleri ile
nominal degeri arasmndaki 21.045.440 TL’lik fark serefive olarak degerlendirilmemis, UFRS 3
standardi uyarinca 6zkaynaklar icerisinde “Ortak kontrol aliinda bulunan sirketten hisse alim1” olarak
geemis yil kar/zaran igerisinde muhasebelestirilmigtir. Aktay Turizm’in hisselerinin gercege uygun
degeri 6 Arahk 2010 tarihinde bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan inirgenmis nakit akimlarinin
analizi esas1 ile belirlenmigtir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.s. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARITHLERI iTIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

{Tim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satslar

Yurtici satislar
Kira gelirleri
Diger gelirler

Satis iadeleri (-)
Satig iskontolar: (-)

b) Satislarin maliveti

Personel giderleri
Amortisman giderleri
Yiyecek Igecek giderleri
Elektrik giderleri

Gosteri giderleri

Yakit giderleri

Bakim onarim giderleri
Irtifak hakk: bedeli
Yatirim onarim giderleri
Ciro pay1 giderleri

Orman kéyliileri kalkinma fonu
Su giderleri

Isletme malzemesi giderleri
Temizlik giderleri

Tanrtim dokiimani giderleri
Kiy1 kenar kira giderleri
Sigorta giderleri

Temsil agirlama giderleri
Haberlesme giderleri
Seyahat giderleri

Kira giderleri

Aidat giderleri

Animasyon giderleri

Vergi ve harg giderleri
Diger

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
2010 2009 2008
51.545.705 42.548.999 42.963.506
1.980.704 989.725 746.218
1.291.064 1.908.676 1.913.384
(105.050) (302.865) (457.474)
(708.799) (365.197) (917.407)
54.003.624 44,779.338 44.248.227
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralk
2010 2009 2008
(10.409.650) {9.306.345) {10.069.792)
(5.633.259) (6.103.970) (5.846.974)
{6.878.000) (5.688.801) (5.506.449)
(1.565.997) (1.721.931) (1.723.838)
(617.887) (524.430) (461.309)
(609.096) (628.732) (843.544)
(607.594) (923.280) (365.534)
(563.537) (334.288) (545.72°1
(562.634) (123.667) -
(524.867) (445.218) (574.614)
(353.232) (353.232) (353.232)
(301.585) (307.474) (337.769)
(286.756) (289.896) (209.728)
(257.819) (247.042) (373.843)
(235.676) (169.807) (161.694)
(184.500) (234.076) (201.168)
(165.276) (194.567) (198.341)
(118.657) (123.617) (157.793)
(111.665) (114.413) (115.070)
(108.487) (139.368) (175.882)
(85.852) (17.335) (29.671)
(78.024) (85.392) (86.802)
(57.737) (10.964) (36.844)
(43.023) (29.125) (123.148)
(1.531.633) (1.008.359) (3.240.428)

(31.892.443)

(29.125.329)

(31.739.194)
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19.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak géisterilmistir)

ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

I Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralhk

2010 2009 2008

Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-) (2.324.458) (2.537.105) (2.936.073)

Genel yonetim giderleri (-) (1.526.674) (916.929) (662.606)

(3.851.132) (3.454.034) (3.598.679)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Pazarlama,Satis ve Dagitim Giderleri 2010 2009 2008

Reklam giderleri (1.272.271) (1.479.545) (1.814.628)

Personel giderleri (399.948) (354.224) (367.311)

Haberlesme giderleri (138.980) (67.989) (58.894)

Ofis giderleri (167.381) (137.883) (151.546)

Seyahat giderleri (114.308) (214.311) (252.903)

Komisyon giderleri (19.006) (43.235) (42.517)

Diger (212.564) (239.918) (248.274)

(2.324.458) (2.537.105) (2.936.073)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Genel Yonetim Giderleri 2010 2009 2008

Personel giderleri {489.864) (278.492) (271.772)

Siipheli alacak gideri (411.524) (273.492) (174.680)

Vergi ve Harglar (198.776) (72.493) (446)
Emlak vergisi giderleri (83.484) - -

Haberlesme giderleri (64.130) (4.025) 6.797)
Danismanlik giderleri (44.102) (22.500) -

Hukuk ve miisavirlik giderleri (39.454) (114.165) (71.804)

Ulasim giderleri (38.607) (36.168) (47.128)

Ofis giderleri (38.586) (5.441) - (6.095)
Sigorta giderleri (27.512) (922) -

Ekspertiz giderleri (21.500) - (50)
Tescil ve ilan giderleri (10.791) - -

Amortisman giderleri (6.887) (4.069) (23.545)

Diger (51.457) (105.162) (60.289)

(1.526.674) {916.929) (662.606)
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI iTIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2010 2009 2008

Reklam giderleri . {1.272.271) (1.479.545) (1.814.628)
Personel giderleri (889.812) (632.716) (639.083)
Siipheli alacak gideri (411.524) (273.452) (174.680)
Ofis giderleri (205.967) (143.324) (157.641)
Haberlesme giderleri (203.110) (72.014) (65.691)
Vergl ve Harglar (198.776) (72.493) (446)
Seyahat giderleri (152.915) (250.479) (300.031)
Emlak vergisi giderleri {83.484) - -
Damgmanlik giderleri (44.102) (22.500) -
Hukuk ve miigavirlik giderleri (39.454) (114.165) (71.804)
Sigorta giderleri (27.512) (922) -
Komisyon giderleri (19.006) (43.235) (42.517)
Amortisman giderleri (6.887) (4.069) (23.545)
Diger (296.312) (345.080) (308.613)
(3.851.132) (3.454.034) (3.598.679)

DIGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDERLER

31 Aralik 2010, 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyetlerden gelirlerin detay1

asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
2010 2009 2008
Yatirim amagh gayrimenkul deferleme farklan 639.968 1.745.000 6.828.293
Sosyal Glivenlik Kurumu tegvik gelirleri 436.919 362.649 -
Sigorta hasar gelirleri 257.440 77.612 29.954
Konusu kalmayan kargiliklar 168.420 16.713 29,502
Sabit kaymet satis gelirleri 26.246 - -
Diger 14.171 234.596 386.649
1.543.164 2.436.570 7.274.308
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23.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL} olarak gésterilmigtir)

DIGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDERLER (devam)

31 Aralk 2010, 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait dier faaliyet giderlerinin detayi

agagidaki gibidir:

Ozel iletisim vergisi
Motorlu tagitlar vergisi
Diger

FINANSAL GELIiRLER

Faiz geliri
Kur fark: geliri

FINANSAL GIDERLER

Kur fark: giderleri
Banka kredileri faiz giderleri
Komisyon giderleri

1 Ocak-

I Ocak- 1 Qcak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
(22411) {18.355) (19.995)
(4.481) (9.066) -
(99.462) (119.637) (232.067)
(126.354) (147.058) (252.062)
1 Ocak- - 1 Ocak- 1 Qcak-
31 Aralik 31 Aralhk 31 Arahk
2010 2009 2008
277.841 66.878 43.176
7.626.655 5.406.101 9.458.347
7.904.496 5.472.979 9.501.523
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2010 2000 2008
(7.576.383) {5.073.013) (13.846.289)
(1.304.575) {1.500.969) (2.165.775)
- (12.167) -
(8.880.958) (6.586.149) (16.012.064)
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tiick Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIK VE YUKOMLULUKLERI (ERTELENMIS VARLIK VE
YUKUMLULUKLER DAHIL)

31 Aralik 31 Aralhk 31 Aralik
2010 2009 2008

Cari vergi vitkiimitiligii:
Cari kurumlar vergisi kargilign 650.559 67.875 136.342
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (650.559) (67.852) (136.319)
- 23 23
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
Vergi gideri asagidakilerden olusmaktadir: 2010 2009 2008
Cari vergi gideri 650.559 67.875 136.342
Ertelenmis vergi gideri / (geliri) 2.388.520 1.224.063 (1.720.848)
Toplam vergi gideri 3.039.079 1.291.938 (1.584.506)

Gayrimenku] Yatirim Ortaklig1 statiisiinii kazanmis olan ana ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde
5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden
istisna edilen s6z konusu kazang lizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15
inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarim, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym smirlar dahilinde iigiincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimina gére farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanglan iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari
gerefi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Kurumlar Vereisi

Sirket bagl ortakliklar, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem
faaliyet sonuglarma iligkin tahmini vergi yiikiimliilitkleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsihiklar
ayrilmigtir. Turk vergl mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagh ortakliklar: konsolide ettigi finansal
tablolar1 fizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadrr. Bu sebeple bu konsolide
finansal tablolara yansitilar1 vergi yiikiimliiliikleri, konsolidasyon kapsamina alinan tiim sirketler igin
ayri ayr1 hesaplanmugtir.

Vergiye tabi kurum kazanc: iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlari ve tercih
edildigi takdirde kullanilan yatinm indirimleri) disiildiikten sonra kalan matrah {izerinden
hesaplanmaktadir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gésterilmistir)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VARLIK VE
YUKUMLULUKLER DAHIL) (devami)

Kurumiar Vergisi (devami)

2010 yilinda uygulanan efektif vergi orant %20°dir (2009: %20, 2008 : %20).

Tiirkiye’de gegici vergi tiger aylik dénemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2010
yili kurum kazanglarmmin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanglari iizerinden hesaplanmas: gereken gecici vergi oram %20°dir. (2009: %20, 2008 : %20).
Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan disiilmek iizere, maksimum 5 il
tagmabilir. Ancak olusan zararlar geriye déniik olarak dnceki yillarda olugan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve Kkati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir, Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yilm 1-25 Nisan tarihleri
arasmda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna
baz olan muhasebe kayitlar 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir,

Gelir Vergisi Stopan

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas: durumunda kar pay elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanc: sirketlerin Tiirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak tlizere kar paylarn iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji
hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasmda
tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir, Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731
sayili Bakanlar Kurulu Karar: ile %15 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen
kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

24 Nisan 2003 tarihinden once almmig yatinm tegvik belgelerine istinaden yararlamilan yatirim
indirimi tutar: fizerinden %19,8 vergi tevkifati yapilmas: gerekmektedir. Bu tarihten sonra yapilan
tesvik belgesiz yatirim harcamalarindan vergi tevkifati yapilmamaktadir

Yatirim Indirimi Uygulamasi

1 Agustos 2010 Tarihli ve 27659 Sayih Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 6009 sayili
Kanun’un 5. maddesi ile Anayasa Mahkemesinin 8 Ocak 2010 tarihli Resmi Gazete’de yaymmlanan
2009/144 sayih Karari ile iptal edilen 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun gegici 69. maddesindeki
“sadece 2006, 2007 ve 2008 yillarina ait” ibaresi yeniden diizenlenmistir. Yeni diizenleme ile,
kazancin yetersiz olmasi nedeniyle indirilemeyen ve sonraki dénemlere devreden yatrim indirimi
istisnasindan yil smirlamasi1 olmaksizin yararlanilmaya devam edilmesi saglanmakta, ancak, vergi
matrahlarinin tespitinde yatirim indirimi istisnasi olarak indirim konusu yapilacak tutarin ise ilgili yil
kazang tutarmin %25%ini agmamas: ongoriilmektedir. Yine yapilan degisiklikle, yatirim indirimden
yararlanacak olanlarin kurumlar vergisi oramnin %30 degil yiiriirlitkteki oran (%20) olmasi esasi
benimsenmigtir.
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24,

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGCMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)

VERGI VARLIK VE YUKOUMLULUKLERI
YUKUMLULUKLER DAHIL) (devan)

(ERTELENMIS VARLIK VE

Ertelenmis Vergi:

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar: ile UFRS’ye gére hazirlanmig finansal tablolar: arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varligs ve yiikiimliiliigii
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazr gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas finansal tablolar ile UFRS’ye gére hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, séz konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullamlan vergi oram %20°dir (2009 :%20,
2008: %20).

Tiirkiye’de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi
varliklar1 olan bagh ortakliklar, ertelenmis vergi yiikiimliilikleri olan bagli ortakhiklar ile

netlestirilmez ve ayr1 olarak gésterilir.

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Ertelenmis vergi (varhiklar)/viikiimliiliikleri: 2010 2009 2008
Maddi varliklarin amortisman /

maddi olmayan varliklarn itfa farklar: 4.296.289 3.454.507 2.586.594

Yatinim indirimi (7.725.416) (7.295.186) (6.886.799)

Mahsup edilecek gegmis vil zararlar - (1.979.482) (2.748.339)

Kidem tazminati karsihklarn (10.975) {8.461) (4.141)

(3.440.102) (5.828.622) (7.052.685)

Ertelenmis vergi (varliklari) (7.736.391) (9.283.129) (9.639.279)
Ertelenmis vergi ylkiimliilitkleri 4.296,289 3.454.507 2.586.594

31 Aralik 2010 tarihi itibarryla sona eren y1l igindeki ertelenmis vergi (aktifleri)/ pasiflerinin hareketi

agagida verilmistir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralk 31 Arahk

Ertelenmis vergi viikiimliiliigii hareketleri: 2010 2009 2008
1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi (5.828.622) (7.052.685) (5.331.837)
Gelir tablosunda muhasebelestirilen 2.388.520 1.224.063 (1.720.848)
31 Aralik itibartyla kapans bakiyesi (3.440.102) (5.828.622) (7.052.685)
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25.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir)

Vl_ch_;i VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
YUKUMLULUKLER DAHIL) (devam)

(ERTELENMIS

Diinem vergi giderinin donem kart ile mutabakati asadidaki oibidir:

Vergi karsthifimin mutabakatt:

Vergi dncesi kar
Gelir vergisi oran1 %20
Vergi etkisi:

- vergiye tabi olmayan gelirler
- kanunen kabul edilmeyen giderler

- birikmis zararlarin ertelenmis vergi varlig etkisi

- kullanilan yatirim indirimi etkisi
- vergilendirilmeyen diizeltme kayitlar: etkisi

- yatrmm amagl gayrimenkuilere iligkin yeniden degerlemeler

Gelir tablosundaki vergi karsiligi gideri

HISSE BASINA KAZANC

Hisse basina kar

VARLIK VE

Dénem boyunca meveut olan hisselerin
ortalama sayisi (tam degeri)

Ana girket hissedarlarna ait net dénem kari

Hisse basma kar
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1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik

2010 2009 2008

18.700.397 13.376.317 9.422.149

3.740.079 2.675.263 1.884.430

375.477 (507.736) -

25.205 29412 50.414

- - (502.432)

(216.853) - -

(756.835) {556.001) (1.651.259)

(127.994) {(349.000) (1.365.659)

3.039.079 1.291.938 (1.584.506)
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Qcak-
31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk
2010 2009 2008
80.864.947 74.587.371 3.971.795
9.428.094 7.979.277 9.355.164
0,117 0,107 2,355



26.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Titm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gsterilmistir)
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile Sirket’in iligkili taraflari olan bagh ortakliklig1 arasinda gergeklesen islemler konsolidasyon
sirasinda climine edildiklerinden, bu notta agiklanmamisgtir.

Migkili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle gayrimenkul kiralama islemlerinden ve turizm
otelcilik faaliyetlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklagik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dogasi geregi

teminatsizdir ve faiz isletilmemektedir.

Mligkili taraflara olan ticari borg¢lar genellikle turizm / otelcilik faaliyetlerinden dogmaktadr ve
yaklasik vadeleri 1 aydir. Borglara faiz igletilmemektedir.
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26.

27.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
Ust dilzey yéneticilere saglanan faydalar:

Dénem igerisinde Uist diizey ydneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2010 2009 2008

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 248.040 220.042 200.074
248.040 220.042 209.074

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGI VE DUZEYI

a) Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye ydnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan
da bor¢ ve ézkaynak dengesini en verimli gekilde kullanarak karmm artirmayi hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapisi 6. notta agiklanan kredileri de i¢eren borglar, ve sirasiyla nakit ve nakit
benzerleri, gikarilmis sermaye, yedekler ile gecmis yil kazanglarini iceren 6zkaynak kalemlerinden
olusmaktadir.

Grup’un y6netim kurulu sermaye yapisini yilda iki kez olmak iizere inceler. Bu incelemeler sirasinda
kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskleri degerlendirir.
Grup, kurulun yaptig1 Snerilerilere dayanarak, sermaye yapisint yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan
borcun geri ddenmesiyle oldugu kadar, temettii Sdemeleri, yeni hisse ihraci ve hisselerin geri satin
alhm yollariyla dengede tutmay1 amaglamaktadir,

b) Finansal Risk Faktérleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergege uygun deger faiz orami riski, nakit akimi

- faiz oram riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir.Grupun risk yénetimi

programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi {izerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir hazine
béliimii tarafindan yiiriitiilmektedir. Risk politikalarma iliskin olarak ise Grup’un hazine bdlimi
tarafindan finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Grup’un operasyon iiniteleri ile birlikte galismak
suretiyle riskin azaltlmasina yénelik araclar kullanilir.
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27.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Ttirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYI
{devamm)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1 Kred] riski yvonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarmdan birinin sdzlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Grup’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini valnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya g¢aligmaktadir. Grup’un maruz kaldigy kredi riskleri ve
miisterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler i¢in belirlenen ve
risk yonetimi kurulu tarafindan her yil incelenen ve onaylanan sinirlar aracilifryla kontrol
edilmektedir.

Vadesi gegen alacaklarm yaglandirmasi agagidaki gibidir:

Alacaklar
31 Arahk 2010 Ticari Alacaklar Difer Alacaklar  Toplam
Vadesi lizerinden 1-30 giin gegmis 746.374 - 746.374
Vadesi iizerinden 1-3 ay gegmis 1.370.577 - 1.370.577
Vadesi tizerinden 3-12 ay gegmig 381.787 15.000 396.787
Vadesi fizerinden 1-5 yil gegmis 96.243 - 96.243
Toplam vadesi gecen alacaklar 2.594.981 15.000  2.609.981

Teminat, vs ile giivence altina alinmg kismu - - -
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27.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARTHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak g8sterilmigtir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE DUZEYI
(devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b. 1 Kredi riski yénetimi (devami)

Vadesi gecen alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

Alacaklar
31 Arahk 2009 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar  Teplam
Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 121.846 - 121.846
Vadesi iizerinden 1-3 ay gegmig : 457.760 - 457.760
Vadesi fizerinden 3-12 ay gecmis 082.598 - 082.598
Vadesi iizerinden 1-5 yil gegmis 353.962 - 353.962
Toplam vadesi gecen alacaklar 1.916.166 - 1.916.166
Teminat, vs ile glivence altina alinimug kism - - -

Alacaklar
31 Arahik 2008 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar  Toplam
Vadesi fizerinden 1-30 giin gegmis 321.090 - 321.090
Vadesi iizerinden 1-3 ay gegmis : 733.197 - 733.197
Vadesi lizerinden 3-12 ay gegmis 211.376 - 211.376
Vadesi iizerinden 1-5 yil gegmis 7 14.454 - 14.454
Toplam vadesi gegen alacaklar 1.280.117 - 1.280.117

Teminat, vs ile glivence altna alinms kismi - - -
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27.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER] [TIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutariar Tiirk Lirasi (TL) olarak g&sterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYI
{devamm)

b) Finansal Risk Faktérieri (devami)

b.2} Likidite risk vénetimi

Likidite riski y6netimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yénetim kurulu, Grup
yOnetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Grup, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve
bor¢lanma rezervinin devamini saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev nitelifinde olmayan ve olan finansal yiikiimliiliklerinin vade
dagihmim gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikimliiliikler iskonto edilmeden ve ddemesi
gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. Sz konusu viikiimliliikler iizerinden ddenecek
faizler agagidaki tabioya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:

31 Arahk 2010
Stzlesme uyarinca
nakit
" gikaslar toplamu 3 avdan 3-12 1-5 vil
Sizlesme uyarinca vadeler Defter Dederi (IHII+HIII+H V) lasa (I) ay arasi1 (I} - arasi (IIT}
Banka kredileri 13.686.566 13.936.807 438.440 8.047.938 5.450,429
Ticari borglar 1.126.411 1.133.052 - 1.133.052 -
Diger borglar 59.140.937 59.140.937 - 59.140.937 -
Toplam yiikiimliiliik 73.953.914 74.210.796 438.440 68.321.927 5.450.429
31 Arahk 2009
Sizlesme uyarinca
nakit
cikislar toplam: 3 aydan 3-12 1-5 vil
Stzlesme uyarinca vadeler Defter Degeri {I+II+III+IV) kisa (I} ay arasi (I arasi (L1}
Banka kredileri 23.936.336 25.099.032 1.356.900 7.189.307  16.552.825
Ticari borglar 1.015.768 1.021.597 - 1.021.597 -
Diger borglar 968.513 968.513 - 968.513 -
Toplam vitkiimliilik 25.920.617 27.089.142 1.356.900 9.179.417  16.552.825
31 Arahk 2008
Sozlesme uvarinca
nakit
cilaslar toplami 3 avdan 3-12 1-5 wil
Sézlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (IHIHIIHIV) kisa (I) ay arasi (II) aras: (LII)
Banka kredileri 28.490.358 29.723.919 13.955.914 - 15.768.005
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 1.420.841 1.437.844 - 1.437.844 -
Ticari borglar 1.429.535 1.447.554 - 1.447.554 -
Diger borglar 875.913 875.913 - 875.913 -
Toplam yiikiimlilik 32.216.647 33.485.230 13.955.914 3.761.311 15.768.005
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27.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gésterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGIi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktérleri (devami)

b.3) Pivasa riski vonetimi

b.3.1) Kur riski vénetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmzisma sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayal olarak yapilan vadeli déviz alim/satim sdzlesmeleri ile yonetilmektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarmin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi agagidaki gibidir:

31 Aralhik 2010

Diger TL
TL Karsilim Karsihg
(Fonksiyonel (Fonksiyonel

para birimi) para birimi) ABD Dolar: Avro

1. Ticari Alacak 4.063.940 55.685 2.204.228 320.240
2a. Parasal Finansal Varliklar 4.441.914 626 573.976 1.734.687
3. Diger 192.623 - 35.921 66.902
4. DONEN VARLIKLAR 8.698.477 56.311 2.814.125 2.121.829
9. TOPLAM VARLIKLAR . 8.698.477 56.311 2.814.125 2.121.829
10. Ticari Borglar 58.445 - 19.618 13.721
11. Finansal Yiikiimliilikler 2.283.011 - 1.476.721 -
12a, Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 3.567.415 20 1.690.653 463.407
12b. Parasal Olmayan Diger Yikimliilikler - - - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 5.908.871 20 3.186.992 479.128
15. Finansal Yikiimlilikler 11.599.545 - 4.094.711 2.571.432
16b. Parasal Olmayan Diger Yikiimlilikler 3.080 - - 1.503
17, UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 11.602.625 - 4.094.711 2.572.935
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 17.511.496 20 7.281.703  3.052.063
20, Net yabanci para varlik yikiimliilitk pozisyonu (9-18) (8.813.019%) 56.291 (4.467.578) (930.234)
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27.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosteriimistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal Risk Faktérleri (devami)

b.3.1) Kur risid yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

15. Finansal Yiikiimliiliikler
16a. Parasal Olan Diger Yilkiimliilikler
17. UZUN VADEL] YOKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER
20. Net yabanc: para varlik yitkiimliilitk pozisyonu (9-18)
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31 Aralk 2009

Diger TL
TL Karsihifa Karsihgi
(Fonksiyonel (Fonksiyonel
para birimi) para birimi) ABD Delan Avro
2.577.938 42.608 1.138.590 399.742
10.374.856 2,733 5.195.416 1.181.372
61.520 49 37.010 2.682
13.014.314 45.390 6.371.016 1.583.796
13.014.314 45.390 6.371.016 1.583.796
73.466 - 23.919 17.336
2 - - l
378.446 1.764 46.416 142.831
451.914 1.764 70.335 160.168
24.745.635 - 10.285.716 4.285.716
3.889 - - 1.800
24.749.524 - 10.285.716 4.287.516
25.201.438 1.764  10.356.051 4.447.684
(12.187.124}) 43.626 (3.985.035) (2.863.888)



27.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gésterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE DUZEYI

(devam)

b) Finansal Risk Faktérleri (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar
8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar
12a. Parasal Olan Diger Yikiimliliikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

15. Finansal Yikimlalikler
17. UZUN VADEL] YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER
20. Net yabanci para varlik yiikGmliilitk pozisyonu (9-18)
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31 Arahk 2008

: Diger TL
TL Karsihd: Karsihiil
(Fonksiyonel (Fonksiyonel
para birimi) para birimi) ABD Dolar Avro
2.556.841 5.408 797.761 630.786
890.917 4.096 33.075 392.796
31.049 - 13.453 5.000
3.478.807 9.504 844.289 1.028.582
8.923 - 5.900 -
8.923 - 5.900 -
3.487.730 9.504 850.189 1.028.582
40.066 10.046 16.208 7.266
1.550.641 3.887 920.000 74.423
1.590.707 13.933 936.208 81.689
21.918.600 - 6.000.000 6.000.000
21.918.600 - 6.000.000 6.000.000
23.509.307 13.933 6.936.208 6.081.689
(20.021.577) (4.429) (6.086.019) (5.053.107)



27.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) clarak gésterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGI VE DUZEYI

(devann)

b) Finansal Risk Faktdrleri (devanu)

b.3) Pivasa riski vonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyariihik

Grup, bashca ABD Dolar1 ve EURO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve EURO kurlarindaki %10°luk artisa ve azalisa olan
duyarhhgim gostermektedir. %I10’luk oran, iist diizey yoneticilere Grup i¢inde kur riskinin
raporlanmasi sirasmda kullanilan oran olup, sz konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir, Duyarlilik analizi sadece yi1l sonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin y1l sonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini
gosterir. Bu analiz, dig kaynakl krediler ile birlikte Grup i¢indeki yurt dis1 faaliyetler i¢in kullanilan,
krediyi alan ve de kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir.
Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

ABD Dolar'min TL karsisinda % 10 deferlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varhk / ytikiimliiligi

2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar net etki (1 +2)

Avro'mun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikimiiililk

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

Diger déviz kurlarmm TL karsisinda % 10 deFerlenmesi halinde
7- Diger doviz net varlik / yiikiimliilagii

8- Diger déviz kuru riskinden korunan kisim (-)
9- Diger Déviz Varliklar: net etki {7+8)

TOPLAM (3 + 6 +9)
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31 Arahk 2010

Kar / Zarar

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas)  deder kaybetmesi

(446.758) 446.758
(446.758) 446.758
(93.023) 93.023
(93.023) 93.023
(539.781) 539.781



27,

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Téirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYi

(devamm)

b) Finansal Risk Faktérleri (devami)

b.3) Pivasa riski yvénetimi (devami)

b.3.1) Kur riski vonetimifdevami)

Kur riskine duyarlilik (devami)

ABD DBolari'min TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiligii

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar1 net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 deferlenmesi halinde
4 - Avro net varhk / yiikiimliilitk

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

Diger déviz kurlarimin TL karsisinda % 10 deferlenmesi halinde

31 Arahk 2009
Kar/ Zarar

Yabanci paramn  Yabanei paranin
defer kazanmas:1  defer kaybetmesi

7- Diger déviz net varlik / yiikiimhiligii
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)
$- Diger Diviz Varhklan net etki (7+8)

TOPLAM (3 + 6 +9)
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(398.504) 398.504
(398.504) 398.504
(286.389) 286.389
(286.389) 286.389
(684.892) 684.892



27.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE DUZEYI

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri {devami)

b.3) Pivasa riski vénetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yénetimi(devami)

Kur riskine duvarlilik (devami)

ABD Dolari'nim T1, karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar: net varlik / yiikiimliligi

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolan net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varhik / yiikiimliiliik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

Diger doviz kurlarmin TL karsisinda % 10 deferlenmesi halinde

7- Diger doviz net varlik / yikiimliligii
8- Diger déviz kuru riskinden korunan kisim (-)
9- Diger Doviz Varhiklar: net etki (7+8)

TOPLAM (3 +6+9)
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31 Arahk 2008
Kar / Zarar

Yabaner paraun ~ Yabanci paranin
deffer kazanmas1  deger kaybetmesi

(608.602) 608.602
(608.602) 608.602
(505.311) 505.311
(505.311) 505.311
(1.113.913) 1.113.913



27.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gbsterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devani)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orant duyarlilif

Grup’un faiz oranina duyarli finansal araglarimn dagilimi asagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Arahik 2010 31 Aralik 2009 31 Arahk 2008

Sabit Faizli Araclar

Finansal Yiikimlalikler 13.686.566 23.936.336 28.490.358
Degisken Faizli Finansal Araclar

Finansal Yiikiimliiliikler - - -

Grup’un finansal yiikiimliliikleri sabit faizli araglar olmasi sebebi ile, faiz dedisim etkisi riski
bulunmamaktadir.

80



18

L SES'BLP'T SES6TY] -
9 661'116'6T 661°11676¢ -
9T'L LE6'TLY - LEGCLY
L 99L°T68'C - 996°'268'C
¥ 010°081°L - 01081l
1oN 11030p Jaypaq BNIHWINNA [esueuy (11yep Hajzuaq e
:u_._uu_mom —_O—u::umnuﬁ QA -_v_mﬂv AB[yudue
L 90L°S10°1 90L°S10'1 -
9 9EE9E6'LT 9L 986'ET -
9T'L 129°991 - 129991
L LB6LBTE - LBO'LBT'E
¥ 0L TLE 01 - 0EL'TLS 0L
ON uagap 1ayaq BN unyni jesueun (Iyep na)IzZ0ag yel
UD[1INSQ3 uapuragop 9A 1RU} JBPjROR}E
Sjunipa g A LI
L 1F9gl] N4 T4 NI -
9 996989t 995°989°¢1 -
9T'L ¥1o'L9 - P19°L9
L 26T SP0'E - 26TSP0'E
L4 S0EFTE'S - SOEPTES
10N Lagop Jayaqg AOHUINANA [EsUBU] {[ryep 1apazua0 ey

431491508 uapuytagap
SiuEpa g

DA JEU) Jepyeae|R
SA ppaIy

-ipepewiunsnp 1nnsued nuspedep [myjew uiuLppaFsep ey uleele [esueuy ‘Tuneuok dnin

1B[310q LIt |,
Ie[Aroq [ESURUL]

BPO[HNIA [CsUetL]

Jep{ER e epIeyeIe) [INE]
Jepese[e edL],

LIDHSZUIG WU 34 BYEN
TCTHITeA TeSUTHT]

300 BV 1€

Jejdroq peat ],
JeIdI0q [esueul

TSTSTTNTTSTA [estenT ]

Iepyeoe|e uppaee i3I
IR[BIB[E LEX |,
1ID[IIZUDY 11HEU 2A 1D{BN

600T ANCIY (¢

aepSa0q Lear),
Jedioq jesueui]

TR [eUenn]

JUpXEOT|E URpIR RN IINSY|
JE[3{EoBfE el ],

LID[A02ZU2G NYEU 24 J{eN
Te[3jiea fesueiry

o1z Ny 1¢

II9[12J9P UNSAN 9595003 9A LICPJIUIS ULIE[IEIC [ESUCUl]

(1weadp) IXAZNA AA IOTELLIN NIIATISTI NVNVITIVNAVI NVAAVIIVEV TVSNVNIA

(mSmu01s0d yudejo (7.1} isear] sin ], Jepemn wny )

AVILONIA NPISIT] VIV TIOTEV.L TYSNVNII I TOSNOM
GTANVALL] MATHIV.L 800T FA 600T 0107 JAITVHY 1€ STADID NIAQWLLANIA ZISWIDVE

RIVIMITIV.LYO I'TOV JA "SV IDI'DIVLIO WRILLVA TIINANWIMAVO MVZQ

LT



28.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSI_Z DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)

GECMIS YIL FINANSAL TABLOLARININ YENIDEN DUZENLENMESI

Grup, mali tablolarinda maliyet bedeli ile muhasebelestirdigi yatirim amag¢h gayrimenkullerini gergege
uygun degeri ile muhasebelestirmistir. Grup ydnetimi gercege uygun degeri ile gdsterimin Grup’un
faaliyetleri ile alakali olarak daha gergek¢i oldugunu diisiinmektedir.

Yapilan diizeltmelerin etkisi agagida verilmektedir:

31 Arahk 2010

Yatirim Amagh Gayrimenkuller
Gecmis Yillar Zararlar

Net Dénem Kar1

Kontrol Gicli Olmayan Paylar
Hisse Bagina Kazang

31 Arahk 2009

Yatirmm Amagh Gayrimenkuller
Gegmis Yillar Zararlar:

Net Dénem Kari

Hisse Bagina Kazang

Daha Once Degier Artigi ile Yeniden
Raporlanan Igili Diizeltme Diizenlenmis
195.025.664 10.009.304 205.034.968
{59.568.178) 8.890.635 (50.677.543)
8.328.154 1.099.940 9.428.094
33.344.586 18.677 33.363.263
(0,103 0,117
Daha Once Deger Artigi ile Yeniden
Raporlanan Itgili Diizeltme Diizenlenmis
15.954.366 8.890.634 24.845.000
(44.553.528) 6.980.066 (37.573.462)
6.068.708 1.910.569 7.979.277
0,081 0,107
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29.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tt tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmisgtir)

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket, 24.02.2011 tarihindeki Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda, sermayesinin 141.483.500 TL’na
¢ikarilmasina oybirligi ile karar vermistir.

Grup tarafindan yiiriitiilmekte olan Ela Otel’in igletmeciligi, 01.03.2011 tarihinden itibaren, 2011
yiinda kurulan Aktay Otel Isletmeciligi A.S.’ne devredilmistir. Grup, Aktay Otel Isletmeciligi
A.8.’nin %95%ine sahip bulunmaktadir. Grup’un turizm sektériindeki biiyiime hedefleri dogrultusunda
yeni yatirimlar planlanmaktadir. Bu siiregte, yatirimci firma ile isletmeci firmanin ayrilmasi
planlanmigtir. Yapilacak tiim yatirimlar, Ela Otel’in de yatirimeis: konumunda bulunan Aktay Turizm
tarafindan yapilacak, bu yatirmmlarin isletmesi de Aktay Otel Isletmeciligi A.S. tarafindan yapilacaktir.

Grup’un bagh ortakliklarindan, Aktay Turizm Yatirimlar: ve Isletmeleri A.S. nin ortaklarindan Ahmet
Akbalik, Urfi Akbalik ve Ozak Tekstil’in miilkiyetinde olan paylarinin %17 oranindaki kism: 2010
yili igerisinde Ozak Gayrimenkul Yatmm Ortakligi A.S.’ne devredilmistir. Bu hisselerin devrine
iliskin olarak, ana sdzlesmede yer alan diizenlemelere aykirilii iddias: ile, Subat 2001°de, Aktay
Turizm Yatinmlan ve Isletmeleri A.S.’nin diger ortaklarindan Aytur Turizm Yatirim Isletme Sanayi
ve Ticaret A.S. davac: olmustur. Dava konusunda, ilgili paylarin devrine iligkin; ihtiyati tedbir karar:
verilmesi, islemlerin gecersiz oldugunun tespiti ve paylarmn bedeli karsihfinda Aytur Turizm Yatirim
Isletme Sanayi ve Ticaret A.S. adina tescil edilmesi talep edilmistir. Subat 2011°de mahkeme
tarafindan hisselerin tglincli kisilere satigina iligkin ihtiyati tedbir karar1 verilmistir. Aytur Turizm
Yatirim Isletme Sanayi ve Ticaret A.S. ayrica Aktay Turizm’in 2011 yilinda gergeklestirdigi genel
kurul kararlarmin iptaline yonelik davalar agmistir. S6z konusu davalar, rapor tarihi itibari ile devam

_etmekte olup, dava sonucu hakkinda belirsizlik bulunmaktadir. Ancak Grup yonetimi tarafindan séz

komusu davalarin Sirket lehine sonuglanmasi beklenmektedir,
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