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1. Genel Bilgiler

a. Raporun Donemi
Ozak Gayrimenkul Yatirm Ortakhigi A.S.’nin (Ozak GYO, Sirket) 01.01.2016 - 30.09.2016 faaliyet dénemine iliskin
Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Glimriik ve Ticaret Bakanligi'nin 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Iceriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik”i ile Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun 13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ve 03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan “Kurumsal

Yonetim Tebligi” uyarinca hazirlanmistir.

b. Kisaca OZAK GYO
Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. (Ozak GYO, Sirket) 03.06.2009 tarihinde Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S.
tinvanli sirketin, tim aktif ve pasifleriyle gayrimenkul yatirm ortakigina déniismesiyle kurulmustur. Ozak GYO,
gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirrm yapan bir portfdy yonetim sirketidir.
Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmek Gzere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portféy yatirim politikalari ve portféy yonetim
sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.
Sirket, gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule
dayall haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilir, belirli projeleri gerceklestirmek lzere adi ortaklk
kurabilir ve ilgili Tebligin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.
Ozak GYO, gergeklestirdigi yatinmlar basta olmak iizere tiim faaliyetlerinde, yatinmailarina en uygun risk-getiri
dengesini saglamak hedefine odaklidir. Yeni yatinm projelerini, nitelikli portféyiinden sadladidi sirdirilebilir kira
gelirleriyle ve giiclii finansal yapisiyla hayata gecirme odakli calisan Ozak GYO, sektérde en kisa siirede lider konuma
gelmeyi ve surdirilebilir biiyimeyi hedeflemektedir.

OZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Sirket Kiinyesi

Kurulus Tarihi 01.02.2008
GYO Doéniisiim Tarihi 03.06.2009
Cikanilmis Sermayesi 250.000.000 TL
Kayith Sermaye Tavani 300.000.000 TL

Halka Arz Tarihi ve

Diizeltilmis Halka Arz Fiyati 15.02.2012 /1,57 TL

Sirket Merkezi istanbul

Ticaret Sicil Memurlugu ve No Istanbul / 654110
Vergi Dairesi ve No ikitelli / 662 077 5167
BIST islem Kodu OZKGY

ikiteli OSB Mah. 10.Cad. 34 Portall Plaza No:7D/18

Merkez Adresi Basaksehir — Istanbul

Web Sitesi www.0zakgyo.com

E-Posta Adresi yatirimci.iliskileri@ozakgyo.com

c. Vizyonumuz & Misyonumuz
Vizyonumuz: Hayata, cevreye ve yatinmcisina deder katan, nitelikli ve trend belirleyen projeler (ireterek takip
edilen bir marka olmak.
Misyonumuz: Farkli alanlarda, ihtiyaci dogru tespit eden, gayrimenkul projelerini bastan sona tasarlayan ve isleten
oncii, dzgiin ve dogru modeller kurup gelistirerek *0ZAK PROJESI' algisi olusturmak.
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d. Ilkelerimiz
“Yasama Deger Katan Projeleri” desteklemek
Bir gayrimenkul projesinin OZAK GYO tarafindan desteklenmesinin baglica sart;; modern kent mimarisine ve
insanlarin yasam bicimlerine deger katryor olmasidir.
Tum muhataplariyla “seffaf ve acik bir iliski” kurmak
OZAK GYO, ister yatirmci, ister proje uygulayicisi, ister kurum ici calisanlar olsun, tim muhataplariyla karsilikli
glivenin eksiksiz bicimde saglanabilmesi icin her asamada tam bir agiklik politikasi izlemektedir.

e. Sermaye Yapisi ve Imtiyazh Paylar
20 Mayis 2015 tarihinde gergeklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda Sirketimizin 2014 yili dénem karindan,
gikariimis sermayemizin %59,24'tine denk gelen 93.000.000.-TL'nin sermayeye ilave edilmesine, ilave edilen tutar
kadar bedelsiz hisse senedinin ortaklara dagitiimasina karar verilmistir.
Genel kurul toplantisinda alinan karar geregi Sirketimizin cikarilmis sermayesi 300.000.000.-TL kayith sermaye
tavani igerisinde tamami 2014 yi dénem karindan karsilanmak tzere 93.000.000.-TL artinlarak 157.000.000.-
TL'den 250.000.000.-TL'ye cikariimistir.
Bedelsiz sermaye artinmi sebebiyle ihra¢ edilen 93.000.000.-TL nominal dederli paylara iliskin ihrac belgesi,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23.06.2015 tarih ve 16/809 sayili karari ile onaylanmis olup, bedelsiz paylarin dagitimi
08.07.2015 - 10.07.2015 tarihleri arasinda gergeklesmistir. Bedelsiz sermaye artinmi sonrasi esas sdzlesmenin
sermaye maddesinin yeni sekli 24.07.2015 tarihinde tescil edilmistir.

Pay Satis islemleri:

Sirketimizin pay sahiplerinden Ozak Tekstil Konfeksiyon San. ve Tic. A.S. Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)'ta
yaptiklar agiklamalar ile 22.06.2016 - 23.06.2016 tarihlerinde 2.000.000 adet 2,50 TL fiyattan ve 2.000.000 adet
2,55 TL fiyattan satis islemi gerceklestirdiklerini duyurmustur.

Giincel ortaklik yapimiz asadida yer almaktadir.

Adi Soyadi Nominal Deger (TL) Sermayedeki Payi (%)
Ahmet AKBALIK 119.239.142 47,70
Urfi AKBALIK 65.578.195 26,23
BIST'te Islem Géren Kisim (*) 62.500.010 25,00
Diger 2.682.653 1,07
Toplam 250.000.000 100,00

(*) Sermayeyi temsil eden paylardan 62.500.010 adedi (sermayenin %25'i) borsada islem g6ren pay statiistinde
olup; Borsa Istanbul A.S. Kurumsal Urlinler Pazari’'nda islem gérmektedir. BIST'te islem gdren paylarin detay
asadidaki gibidir.

Adi Soyadi Nominal Deger (TL) Sermayedeki Payi (%)
Ahmet AKBALIK 12.743.196 5,10
Urfi AKBALIK 10.978.765 4,39
Ozak Tekstil 8.237.575 3,30
OZAK GYO-Geri Alinan Paylar 331.079 0,13
Diger 30.209.394 12,08
Toplam 62.500.010 25,00
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Geri Alinan Paylar:

OZAK GYO Yénetim Kurulu’nun 26.08.2015 tarihli toplantisinda, diinyada yasanan global ekonomik krizler ve Tiirk
sermaye piyasalarina olasi yansimalarinin, paylar borsada islem goren Sirket'in hisse dederi Uzerinde
olusturabilecedi potansiyel yakin ve ciddi bir kayiptan kaginmak amaciyla, Turk Ticaret Kanunu 379. ve 381.
maddeleri, Sermaye Piyasasi Kanunu 22. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-22.1 sayili Geri Alinan Paylar
Tebligi (Teblig) cercevesinde, Sirket tarafindan kendi hisselerinin, 3.000.000 adet payr asmayacak sekilde, borsadan
geri aliminin yapilmasina ve bu amagla 5.000.000.-TL kaynak ayrilmasina karar verilmistir.

Teblig'in 5(6) maddesi kapsaminda ydnetim kurulu karari ile 28 Eyldl 2015 tarihinden baslamak tizere ve 1 yili
asmamak kaydiyla yapilacak ilk genel kurul toplantisina kadar, gerekli gérilen durumlarda geri alim yapilabilmesi
icin gerekli onayin alinmasi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunulmus olup, Kurul'un 17.09.2015
tarihli yazisi ile Kurul Karar Organi'nin 15.09.2015 tarih ve 26/1167 sayil toplantisinda, Sirket talebinin olumlu
karsilanmasina karar verilmistir.

Bu izin kapsaminda 11.11.2015 - 11.12.2015 tarihleri arasinda 1,79 - 1,82 TL fiyat araligindan olmak lizere 1,81
TL adirhikli ortalama fiyattan 331.079 adet payin geri alimi yapilmis olup, geri alinan paylarin Sirket sermayesine
orani %0,13'tdr.

Geri alimin maliyeti 600.625,34 TL olarak gerceklesmis olup, Geri alim mevcut nakit varliklar ve Sirket faaliyet
gelirleri ile finanse edilmistir.

Rapor tarihi itibariyle geri alinan paylardan heniiz satilan olmamistir.

Imtiyazh Paylar:

Sirketin sermayesi her biri 1 TL nominal dederli 250.000.000 adet paydan olusmakta olup; paylar A ve B grubu
olarak ikiye ayrilmistir. A grubu paylar nama yazili olup, Esas Sézlesme’'nin 8.maddesi uyarinca ydnetim kurulu
Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazina sahiptir. Sermayenin 1.592.356 TL'lik kismi nama yazih A grubu
imtiyazli paylardan olugsmaktadir. Kalan 248.407.643 TL'lik B grubu paylar ise hamiline yazilidir.

Yonetim Kurulu Gyelerinin dort adedi A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterecedi adaylar arasindan, iki adedi
Sermaye Piyasasi mevzuatinin 6ngordigi bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmak kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin
codunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak lzere Genel Kurul tarafindan segilir. Esas S6zlesme'nin 9.maddesi
geredince Yonetim Kurulu lyelerinin segiminde aday géstermede imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet cikarilamaz.

f. Yonetim Kurulu
Yénetim Kurulu Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) mevzuati
cercevesinde Sirket Esas Sozlesmesi'nin 19. maddesinde belirtilen yetkileri haizdir.
Sirketimizin Yonetim Kurulu 6 {iyeden olusmakta olup, Uyeler 29/04/2016 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda
1 (bir) yil slireyle gorev yapmak Uzere secilmislerdir.

A Gorev Gorev Bagimsizhik

Adi Soyadi Gorevi Baslangig n
. Siiresi Durumu
Tarihi
Ahmet AKBALIK Yonetim Kurulu Bagkani 29.04.2016 1yl
Urfi AKBALIK e WA BREE0 o pa o o
Yardimcisi

Prof. Dr. D. Ali ALP Yénetim Kurulu Uyesi 29.04.2016 1yl
Oguz SATICI Yénetim Kurulu Uyesi 29.04.2016 1yl
Doc. Dr. Saim KILIC Yénetim Kurulu Uyesi 29.04.2016 1 yil Bagimsiz Uye
Jean-Claude BAUMGARTEN Y&netim Kurulu Uyesi 29.04.2016 1yl Bagimsiz Uye

*Sirketin 20/05/2015 tarihli genel kurul toplantisinda Yénetim Kurulu Uyesi olarak segilen Kemal Sogukcesme 29/04/2016 tarihli Genel
Kurul Toplantisi’na kadar gorev yapmistir.
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g. Komiteler
Sirketin icinde bulundugu durum ve gereksinimlere uygun olarak Yonetim Kurulunun gérev ve sorumluluklarini
saglikh bir bicimde yerine getirmesini teminen Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yénetim Komitesi ve Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur.
Komiteler goérevlerini Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis yazili gérev ve calisma esaslari cercevesinde ifa
etmektedirler. Buna badl olarak Denetimden Sorumlu Komite ve Kurumsal Yonetim Komitesi yilda en az 4 kez,
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ise yilda en az 6 kez olmak lzere gerekli olan her durumda toplanmaktadir.
Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ikiser Gyeden; Kurumsal Yonetim Komitesi ise
dort tyeden olusmaktadir. Denetimden Sorumlu Komitenin Gyelerinin ikisi de bagimsiz yonetim kurulu tyeleridir.
Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi baskanlari bagimsiz yénetim kurulu tyeleri olup,
diger Uyeleri bagimsiz olmamakla birlikte icraci olmayan yonetim kurulu Gyeleridir. Kurumsal Yonetim Komitesi'nde
ayrica SPK Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 11.maddesi geredince yatirimai iliskileri yoneticileri de yer almaktadir.
Komitelerin calisma esaslari internet sitemizin (www.ozakgyo.com) Yatirimai iligkileri bélimiinde yer almaktadir.

> Denetimden Sorumlu Komite )
Dog. Dr. Saim KILIC Komite Bagkani (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Jean-Claude BAUMGARTEN Komite Uyesi  (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

> Kurumsal Yonetim Komitesi

Dog. Dr. Saim KILIC Komite Baskani (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

Prof. Dr. D. Ali ALP Komite Uyesi  (Icraci olmayan Yénetim Kurulu Uyesi)

Hilal YILDIZ CELIK Komite Uyesi  (Kidemli Yatirima Iliskileri Yoéneticisi)

Alper GUR Komite Uyesi  (Kidemli Yatinma Iliskileri Yoéneticisi)
> Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Dog. Dr. Saim KILIC Komite Baskani (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

Oguz SATICI Komite Uyesi  (Icraci olmayan Yénetim Kurulu Uyesi)

h. Kar Dagitim Politikasi
Sirketimizin Kar Dagitim Politikasi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23.01.2014 tarih ve 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yirirlige giren Kar Payi Tebligi (II-19.1) dogrultusunda, Yonetim Kurulumuzun 25.04.2014 tarih ve
2014-18 sayil karari ile asadida yer alan sekilde glincellenerek, 20.05.2014 tarihinde gerceklestirilen 2013 yili
Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda ortaklar tarafindan onaylanmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. Kar Dagitim Politikasi:

"Sirketimiz Tiirk Ticaret Kanunu hikimleri, Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri Vergi Dizenlemeleri ve diger ilgili
dlizenlemeler ile Esas Sozlesmemizin kér daditimi ile ilgili maddesi cercevesinde kar daditimi yapmaktadir,

Yonetim Kurulu tarafindan, sirketin uzun dénemli biiydmesinin gerektirecedi yatinm ve sair fon ihtivaglari, karlilik
ve nakit durumu ile ekonomik kosullardaki oladandistii gelismelerin getirecedi ozel durumlar gibi hususlar dikkate
alinarak, Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat cercevesinde hesaplanan net dagitilabilir dénem
kdrinin asgari %10°unun nakit ve/veya bedelsiz pay vermek suretiyle dagitiimasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi
esastir.

Kar dagitiminin Genel Kurul toplantisini takiben en geg (¢ ay icinde yapilmasi amaglanmaktadir. Ancak nihai kr
dagitim tarihine, en ge¢ Genel Kurul toplantisinin yapildigi yilin sonuna kadar olmak kaydiyla, Genel Kurul karar
vermektedir.

Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Diizenlemelerine uygun olarak kar
payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Sirketimiz, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger yasal mevzuat hiikimleri ile Esas
Sdzlesmemiz ve Genel Kurul Karar dogrultusunda kar payr avansi dagitimi karari alabilir ve kar payr avansi dagitimi
yapabilir.”

Sirketimizin kar dagitim politikasi kapsaminda, dénem iginde gergeklesen 29.04.2016 tarihli genel kurul
toplantisinda Yoénetim Kurulu'nun teklifi (izerine, Sirketin Sermaye Piyasasi Mevzuatina gére hazirlanan konsolide
finansal tablolarinda ve vyasal kayitlarinda 31.12.2015 tarihi itibariyle olusan sirasiyla 191.735.942.-TL ve
41.433.215,80.- TL Net Donem Kari'ndan, yasal kayitlara gore hesaplanan 2.071.660,79 TL Genel Kanuni Yedek
Akce'nin ayrilmasindan sonra; Net Daditilabilir Donem Kari'nin SPK mevzuatina gére 189.664.281,21 TL, Vergi Usul
Kanunu'na goére tutulan yasal kayitlar cercevesinde ise 39.361.550,01-TL olarak gergeklestigi anlasiimis olup;
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Sirketin gelistirmekte oldugu projeler ile yeni yatinmlara kaynak ayrilmasinin planlanmasi ve biiyiime politikalar
dogrultusunda 2015 yilinda gerceklesen daditilabilir net dénem karinin daditiimayarak Oladanisti Yedekler
hesabina aktarilmasina karar verilmistir.

i. Bagh Ortakliklar & Is Ortakliklari

Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri: I1I-48.1, Mad.: 28) uyarinca,
Ortakliklar sadece;

Isletmeci sirketlere,

Diger gayrimenkul yatinm ortakliklarina,

Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

Belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin portféye alinmasi amaciyla sinirl olarak
faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere,

Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin dederinin, istirak edilecek sirketin tabi oldugu
mevzuat hikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en
az % 75'ini olusturdugu Turkiye'de kurulu sirketlere,

Portféylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayal hak veya
gayrimenkul projelerine iliskin altyapi hizmetlerinin; ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi
yalnizca bu hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla sinirli olarak kurulmus veya kurulacak sirketler
tarafindan yapilmasinin zorunlu olmasi halinde, bu sirketlere istirak edebilirler.

Ancak ortakliklar tarafindan isletmeci sirketlere yapilacak istirak, ortakliklarin hesap dénemi sonunda hazirlayip
kamuya acikladiklar finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin % 10'undan fazla olamaz.

Sirketimiz Tebligin bu hikiimlerini gbz 6niinde bulundurarak faaliyetini yiriitmekte olup, 30.09.2016 tarihi itibariyle
bagh ortakliklarimiz ve is ortakliklarina iliskin bilgiler agagidaki gibidir:

Hdenmis/Cikarilmi Sirketin Sirketin Sirket ile Olan
Ticaret Unvani Faaliyet Konusu Sersma esi s Sermayedeki Sermayedeki Iliskinin
y Payi Payi (%) Niteligi
; - Turizm Otel o
Aktay Otel Isletmeleri A.S. isletmecilig 9.000.000 TL 8.550.000 TL 95  Bagh Ortaklk
- Gayrimenkul ve
Arstate Turlzm Pazarlama Ve Gayrimenkule Dayall 10.796.780 L 10.796.780 TL 100 Bagh Ortakik
Ticaret A.S. * -
Projeler
_— : S Turizm Otel M
Buyukyal Otel Isletmeciligi A.S. fsletmediligi 50.000 TL 27.500 TL 55 Baglh Ortaklik
OZAK-YENIGUN-ZIYLAN Adi Biyiikyall Istanbul 300.000.000 L 165.000.000 TL 55 fs Ortakii
Ortakhidi Projesi T T

*Arstate A.S. ile birlesme islemine SPK 19/10/2016 tarihinde onay vermistir.
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2. Faaliyet Donemine Iliskin Gelismeler

a. One Cikan Gelismeler

Birlesme
Yonetim Kurulu’nun 20/10/2016 tarihli 50 sayili karari ile

- Sirketimizin sermayesine %100 oraninda istirak ettigi, Arstate Turizm Pazarlama ve Tic. A.S. linvanl sirketi, Sermaye
Piyasasi Mevzuati, 6102 sayil Turk Ticaret Kanunu'nun 155'inci maddesinin 1'inci fikrasinin a bendi ve 156'inct maddesi
hikimleri ile Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 18,19 ve 20'inci maddeleri ile 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun II-
23.2 saylli Birlesme ve Boliinme Tebligi uyarinca kolaylastiriimis birlesme hiikiimlerine gore biitiin aktif ve pasifleriyle
birlikte devir almak suretiyle birlestiriimesine ve gerekli islemlerin yapilmasina,

- Birlesmenin 30.06.2016 tarihli bilanco degerleri izerinden yapilmasina,

- Arstate Turizm Pazarlama ve Tic. A.S.'nin tek pay sahibinin Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (OZAK GYO)
olmasi ve her iki sirketin OZAK GYO catisi altinda kolaylastinimis sekilde birlesiyor olmasi nedeniyle sermaye
artinm/azaltim ve esas s6zlesme madde tadili yapilmamasina,

- Birlesme islemiyle ilgili olarak, Sermaye Piyasasi Kurulunun 14.10.2016 tarihli bilteni ile izin verdigi ile birlesme
sozlesmesinin kabul edilmesine,

- Birlesme islemlerinin tescili igin Ticaret Sicil Midirliigline basvurulmasina, oybirligi ile karar verilmistir.

Birlesmeye iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu’na 10/05/2016 tarihinde basvuruda bulunulmus olup, donem sonrasi
19/10/2016 tarihli yazisi ile SPK tarafindan birlesme islemine onay verilmis ve birlesme islemi 21/10/2016 tarihi
itibariyle ticaret sicilinde tescil edilmistir.

Hayat Tepe Bagimsiz Boliim Satisi
Yonetim Kurulu'nun 17/08/2016 tarihli karari geregince;

1. Sirketimizin portfdylinde yer alan varliklardan Hayat Tepe'de yer alan 51 adet konutun iligkili sirketlerimizden Elif
Emlak Yatirmlar San.ve Tic.A.S.'ye satiimasina iliskin gayrimenkul satis vaadi sézlesmesi imzalanmasina,

2. Satis bedelinin s6z konusu bagimsiz bolimler icin TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan
30.05.2016 tarihli degerleme raporunda tespit edilen 44.993.500 TL+KDV 'nin karsiligi olarak, kararimiz tarihindeki
TCMB doviz alis kuru esas alinarak 13.612.120 Euro + KDV olarak belirlenmesine,

3. Satisa iliskin 10.000.000 Euro bedelin 30 Eyliil 2016 tarihine kadar, 1.000.000 Euro'nun birinci taksit olarak en
ge¢ 31/08/2017 tarihinde, geriye kalan bedelin ise ikinci taksit olarak en ge¢ 31/08/2018 tarihinde olacak sekilde
tahsil edilmesine karar verilmistir.

Besiktas Projesine iliskin IBB Meclis Karari _
Sirketimizin ve bagli ortakli§imiz Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.'nin Istanbul Besiktas'ta bulunan arazisine

iliskin 1/5000 nazim imar plani tadilati Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi (IBB) Meclisi tarafindan onaylanmis olup, IBB
Meclis Karari 15.07.2016 tarihinde 30 gin siire ile askiya cikmistir.

Sirketimiz ve birlesme kapsaminda Sermaye Piyasasli Kurulu'na basvuruda bulundugumuz bagh ortakli§gimiz Arstate
Turizm A.S. miilkiyetinde yer alan toplam 5 adet parsel icerisinde turizm amacli proje gelistirilmesi diistiniilmektedir.

2015 Yili Faalivet Raporu - ABD merkezli iki 6nemli yarismada 2 o6diil kazanmayi basardi.

Ozak GYO'nun “Gelecek Ajandasi” konseptli 2015 Faaliyet Raporu ARC Awards'tan bronz édiille dSnmeyi basardi.
Ozak GYO 2015 Faaliyet Raporu, merkezi New York'ta bulunan ve tiim diinyada yatirmai iliskileri profesyonelleri
tarafindan faaliyet raporlarinin Oscarlari olarak bilinen ARC Awards'tan édille déndi. Rapor, sira disi formatiyla
“Geleneksel Olmayan Faaliyet Raporu” kategorisinde Bronz Odiil’e layik gériildil.

Ozak GYO'nun “Gelecek Ajandasl” temasiyla hazirlanan 2015 faaliyet raporu, faaliyet raporlarinin Oscari sayilan
ARC Awards'ta, farkli formatiyla geleneksel olmayan raporlar kategorisinde Bronz Odiil kazandi. Rapor, yine bu
alanda en prestijli yarismalardan biri olan Galaxy Award'ta ise genel tasarim kategorisinde Giimiis Odiil almayi
basardi.

Hayat Tepe Projesi
Sirketimiz tarafindan Istanbul, Bayrampasa'da gelistirilen Hayat Tepe Suites projesinde yer alan 68 bagimsiz bélime

iliskin yapi kullanma izin belgesi alinmigtir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
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Alsancak Projesi Tasfiye Protokolii

Izmir ili, Konak ilcesi, Alsancak mahallesinde yer alan ve Emlak Planlama Insaat Proje Yénetimi A.S. (EPP)
muilkiyetinde bulunan toplam 133.580 m2 yiizdlgiimi teskil eden arsalar izerinde Gelir Paylasimi ydntemiyle proje
gelistirilmesine ve elde edilecek gelirin paylagiimasina yonelik EPP ile Sirketimiz arasinda imzalanan 09/09/2013
tarihli S6zlesme ve 15/09/2014 tarihli Ek Protokol'iin, gecen siire icerisinde imar durumu basta olmak Uzere
sozlesme kapsaminda yerine getirilmesi gereken sartlarin muhataplar tarafindan tam olarak yerine getirilmemis
olmasi ve bu konudaki belirsizlifin devam etmekte olmasi, dolayisiyla projenin daha fazla siriincemede
birakiimamasi ve Sirketimize dodabilecek potansiyel zararlarin bertaraf edilmesi gibi nedenlerle ve ayrica bolgedeki
gayrimenkul arzi ve sektoriin icinde bulundugu kosullar da dikkate alinarak, Sirketimizin herhangi bir hak kaybi
olmayacak sekilde, taraflarin karsilikli mutabakati ile sonlandiriimasina iliskin Tasfiye Protokoll imzalanmis olup;
Sirketimiz tarafindan sozlesmede yer alan 6deme plani gergevesinde EPP'ye yapilan tiim 6demelerin yine
sdzlesmede belirlenmis olan glincelleme faiz orani ile giincellenmesi sonucu ulasilan toplam 115.014.648,80 TL ve
hesaplama tarihinden 6demenin yapildigi gline kadar hesaplanacak ilave giincelleme tutari, tasfiye protokoli
kapsaminda EPP tarafindan 6 ay icerisinde OZAK GYO'ya nakden 6denecektir. Sézlesme konusu arsalar (izerinde
Sirketimiz lehine tesis edilmis bulunan ipotekler, EPP tarafindan Sirketimize yapilacak tim &demeler
tamamlanmadan kaldinimayacaktir.

Tasfiye sonucu geri alinacak tutarin, éniimiizdeki donemde olusacak yeni firsatlar ve devam eden projelerimiz
dahilinde Sirketimizin gayrimenkul portféytiniin gelistirilmesi kapsaminda kullaniimasi planlanmaktadir.

Antalya, Demre irtifak Hakki Tesis Islemi ve Yer teslimi
Sirketimizin Antalya Ili Demre Ilgesi Zumritkaya Mahallesi Uzguru Mevkii 194 ada 338 parselde yer alan turizm

tahsisli gayrimenkuline iliskin olarak Maliye Bakanhdi, Milli Emlak Genel Mudirliigu tarafindan irtifak hakki tesis
islemleri tamamlanmis olup, Ozak GYO adina "Tapu Senedi (daimi ve miistakil tist hakki tesisi isleminden dolayi)"
diizenlenmistir. Bahse konu turizm tahsisli taginmaz Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Yatinm ve Isletmeler Genel
Miidirligi'nden 30.09.2016 tarihinde teslim alinmistir.

Biiyiikyal Istanbul Yapi Ruhsatlan

"Istanbul Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satigi Karsiligi Gelir Paylagimi Isi" kapsaminda, Biiyiikyall Istanbul projesine
iliskin yapi ruhsatlar 25/01/2016 tarihinde alinmis, sonrasinda projede revizyona gidilmis olup, 13.03.2016 tarihinde
yeniden yapi ruhsati alinmistir. S6z konusu A, D, F ve J bloklara iligkin tadilat yapi ruhsatlar ise 11.05.2016 tarihinde
alinmistir. Akabinde I Blokta bulunan badimsiz bélimler icin de revizyona gidilmis olup, bu tadilat yapi ruhsatlari
da 09.09.2016 tarihinde alinmistir.

Bulvar 216 Sinema Yatirimi

Sirketimizin portfdyiindeki varliklardan Istanbul, Atasehir'de yer alan Bulvar 216'da B09 bagimsiz ticari bolimiinde,
daha sonra kiracidan tahsil edilmek (zere bir sinema yatirnnmi yapilmasina ve bu amagla Sirketimizin mdlkiyetinde
bulunan bélimiin de sinema olarak isletilmek lizere Akyon Tesis Yonetimi A.S.'ye kiralanmasina karar verilmistir.

Turizm Bakanhdgi Tahsis Miizakerelerine Katilim

Sirketimiz, T.C. Kiltlir ve Turizm Bakanhdi tarafindan yayimlanan "Turizm Yatirimcilarina Kamu Tasinmazi Tahsis
Sartnamesi 2016/1" kapsaminda 27.04.2016 tarihinde yapilan Antalya ili, Demre (Kale), ilgesi, Uzguru, mevkii, 7
Nolu Ozel Parsel de bulunan 60,343.58 m2 Giiniibirlik Tesis kullanimli parsel icin miizakere gériismelerine katilmis
olup, goériusmeler Sirketimiz lehine sonuglanmistir. "Kamu Taginmazlarinin Turizm Yatinmlarina Tahsisi Hakkinda
Yénetmelik"in 16'nci maddesi kapsaminda, Kiiltiir ve Turizm Bakanhi§i (Bakanlik), Yatinm ve Isletmeler Genel
Midirliga tarafindan 4 ay sire ile verilen 6n izin isleminin yirirlige girmesi igin Sirketimizden istenen belgeler ve
on izin teminat mektubu Bakanliga teslim edilmistir.

Bununla birlikte Sirketimiz 27.04.2016 tarihinde ayni kapsamda diizenlenen Antalya, Serik ilgesindeki 55.785 m2
arazi tahsisi icin de mizakerelere katilim gergeklestirmis olup; gériismeler bagka bir firmanin lehine sonuglanmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
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Ela Quality Resort Hotel Kira Revizyonu

Sirketimizin bagl ortakliklarindan Aktay Otel Isletmeleri A.S. tarafindan kiraci sifati ile isletilmekte olan aktifimizdeki
Ela Quality Resort Hotel'in yillik kira tutarinin, kiracidan gelen talep dolayisiyla turizm sektériinde yasanmakta olan
krizin olumsuz etkileri dikkate alinarak 01.01.2016 tarihinden itibaren, dederleme raporlarinda tespit edilen kira
tutarindan diisiik olmamak kosulu ile 5.500.000 USD+KDYV sabit kira ile %7 ciro payi olacak sekilde revize edilerek
uygulanmasina, dederleme raporundaki kira tutarindan daha diisiik kira tahakkuk etmesi halinde aradaki farkin
ayrica tahsil edilmesine karar verilmistir.

Maddi Duran Varhik Alimi

Sirketimizin portféylinde yer alan Ela Quality Resort Hotel (Otel)'in isletmesi belli bir kira bedeli karsilidinda bagl
ortakli§imiz Aktay Otel Isletmeleri Ticaret A.S. tarafindan yiriitiilmektedir.

Yénetim Kurulumuz tarafindan, Aktay Otel Isletmeleri A.S. tarafindan gecmis tarihlerde finanse edilerek temin
edilmis olan ancak, Otel'in ayriimaz parcasi nitelijindeki yatinmlar arasinda yer alan ve bu nedenle de mal sahibi
olarak Sirketimiz tarafindan karsilanmasi gerektigi disiiniilen sabit kiymet ve demirbaslarin, otelin bitiinlik arz
etmesi ve ileride baska isletmecilere kiralanabilecegi ihtimali de géz 6niinde bulundurularak, 5.988.631,-TL+KDV
olan defter dederi lizerinden Sirketimizce devir alinmasina;

Bu devralma isleminden dogacak borcumuzun gelecek yillarda ortaya cikacak otel kira alacagimizdan mahsup
edilmesine, ancak fiili mahsup tarihine kadar gegecek siire icin borg tutarimiz lizerinden adat faiz hesaplanmasina,
karar verilmistir.

Pay Satis Bildirimi

Sirketimizin pay sahiplerinden Ozak Tekstil Konfeksiyon San. ve Tic. A.S. Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)'ta
yaptiklar acgiklamalar ile 22.06.2016-23.06.2016 tarihlerinde 2.000.000 adet 2,50 TL fiyattan ve 2.000.000 adet
2,55 TL fiyattan satis islemi gerceklestirdiklerini duyurmustur. S6z konusu satis islemleri sonrasi Ozak Tekstil'in
sermayedeki payl %3,30'a dismustir.

Likidite Saglayicilik islemleri

Sirketimiz, Borsa Istanbul'un Pay Piyasasina Iliskin Uygulama Usulii ve Esaslari'nda diizenlenen Likidite Saglayiciligi
faaliyeti kapsaminda Borsa Istanbul Kolektif Yatirim Uriinleri ve Yapilandiriimis Uriinler Pazari'nda (KYUYUP) islem
goren sirket (OZKGY) paylarinda likidite saglanmasi amaciyla Is Yatinm Menkul Degerler A.S.ile dénem icinde
hizmet s6zlesmesi imzalamistir. Likidite Saglayiciidi, diinya borsalarinda ornekleri bulunan ve halihazirda Borsa
Istanbul'da da uygulanan bir piyasa faaliyetidir. Bahsi gecen faaliyetin Borsa Istanbul'da islem géren Sirketimiz
paylarinin glinlik islem hacmine ve derinligine olumlu katkida bulunmasi beklenmektedir.

Is Yatinm Menkul Degerler, Borsa istanbul Pay piyasasinda likidite islemlerine Borsa Istanbul'un iznini takiben
22/06/2016 tarihinde baglamistir. Sirketimiz Ozak GYO 331.079 adet, Sirket ortagimiz Ahmet Akbalik ise 118.921
adet Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. payi icin bu mekanizma kapsaminda kullanilmak iizere (toplam
450.000 adet Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. pay) Is Yatinm Menkul Degerler A.S.'ye (likidite saglayici)
2,40 TL kullanim fiyath bir aim hakki vermistir. Bahsi gecen rakam Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.'nin
O6denmis sermayesinin %0,18'ini (binde 1,8) olusturmaktadir.

Is Yatinm tarafindan, 22 Haziran — 21 Ekim tarihleri arasinda Likidite Saglayicili§i hizmeti kapsaminda, 2.47 TL
ortalama fiyat ile 2,489,038 adet lot alm ve 2.48 TL ortalama fiyat ile 2,376,938 adet lot satim islemi
gerceklestiriimis ve bu faaliyet kapsaminda toplam 4,865,976 lot islem hacmi olusturulmustur. Bahse konu
donemde toplam 35.4 milyon lot islem gerceklesmis olup toplam islem hacminin %13,8'i Is Yatinm tarafindan
Likidite Saglayiciidi faaliyeti kapsaminda gergeklesmistir.

Genel Kurul Toplantisi

Sirketimiz'in 20145yili faaliyetlerine iliskin olagan genel kurul toplantisi, 29.04.2016 tarihinde saat 15.00'de ikitelli
OSB Mabhallesi 10.Cadde 34Portall Plaza No:7D/18 Basaksehir/Istanbul adresindeki 34Portall Plaza Konferans
Salonu'nda yapilmustir.

Genel kurul toplantisinda 6zetle asadidaki konular karara baglanmistir:

Kar Dagitimi: Sirketin Sermaye Piyasasi Mevzuatina gore hazirlanan konsolide finansal tablolarinda ve yasal
kayitlarinda 31.12.2015 tarihi itibariyle olusan sirasiyla 191.735.942.-TL ve 41.433.215,80.- TL Net Ddnem
Kari'ndan, yasal kayitlara gore hesaplanan 2.071.660,79 TL Genel Kanuni Yedek Akge'nin ayrilmasindan sonra; Net
Daditilabilir Dénem Kari'nin SPK mevzuatina gore 189.664.281,21 TL, Vergi Usul Kanunu'na goére tutulan yasal
kayitlar gercevesinde ise 39.361.550,01-TL olarak gergeklestigi anlasilmis olup; Sirketin gelistirmekte oldugu
Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
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projeler ile yeni yatinmlara kaynak ayrilmasinin planlanmasi ve biylme politikalari dogrultusunda 2015 yilinda
gerceklesen dagitilabilir net donem karinin dagitiimayarak Olaganistii Yedekler hesabina aktarilmasina oybirlidi ile
karar verilmistir.

Yonetim Kurulu: Yénetim Kurulu tiyeliklerine 1 yil siire ile gdrev yapmak lizere Ahmet Akbalik, Urfi Akbalik, Prof.
Dr. Ali Alp, Oduz Satici ve Bagimsiz Yoénetim Kurulu dyeliklerine Dog. Dr. Saim Kilig ve Jean-Claude Baumgarten’in
secilmelerine oy goklugu ile karar verilmistir.

Yonetim Kurulu Gyeleri 2015 yili faaliyetleri ile ilgili olarak oy birligi ile ibra edilmistir.

Badimsiz Yonetim Kurulu {yelerine aylik net 3.500 TL huzur hakki édenmesine, diger yonetim kurulu Uyelerine ise
herhangi bir licret 6denmemesine oy birligi ile karar verilmistir.

Bagimsiz Denetim Sirketi Segimi: 2016 yili hesap dénemindeki finansal tablolarinin uluslararasi muhasebe
standartlar yéninden denetlenmesi ve T.T.K. ve sermaye piyasasl kanunlardaki ilgili diizenlemeler kapsaminda
diger faaliyetleri yiiriitmek tizere BASARAN NAS BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK
A.S.'nin (@ member of PricewaterhouseCoopers) segilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

Diger kararlar;

- 2015 faaliyet yilina iliskin Faaliyet Raporu, Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu miizakere edilip, finansal
tablolar oy birligi ile kabul edilmistir.

- liskili taraf islemleri, kira ekspertiz dederleri, ekspertiz degerlerinden farkli gerceklestirilen islemler, 3.kisiler lehine
verilen teminat, rehin ve ipotekler, geri alim islemleri ile Kurumsal Yénetim Ilkeleri 1.3.6.maddesi hakkinda genel
kurula bilgi sunulmustur.

-TTK'nun 395.-396. maddeleri kapsaminda yonetim kuruluna izin verilmesi oy goklugu ile kabul edilmistir.

- Badis ve yardimlar hakkinda bilgi verilerek, 2016 yili badis ve yardimlar icin st limitinin 500.000 TL olarak
belirlenmesine oy coklugu ile karar verilmistir.

Genel Kurul Toplantisi'nin ardindan yénetim kurulu gérev dagiimi asagidaki sekilde belirlenmistir.

Yonetim Kurulu Bagkani Ahmet Akbalik

Yénetim Kurulu Baskan Vekili Urfi Akbalik

Yénetim Kurulu Uyesi Prof. Dr. Ali Alp

Yénetim Kurulu Uyesi Oguz Satici

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Dog. Dr. Saim Kilig
Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi Jean-Claude Baumgarten

Yonetim Kurulu Komiteleri

Sirketimizin 29 Nisan 2016 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda belirlenen yeni yénetim kurulu Gyeliklerine
istinaden, komite liyelikleri asagidaki sekilde belirlenmis olup, Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin 4.5.1. maddesi uyarinca
Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gérevlerinin Kurumsal Yénetim Komitesi tarafindan yerine getiriimesine
devam edilmesine karar verilmistir.

Denetimden Sorumlu Komite:

Dog. Dr. Saim KILIC (Komite Bagkani - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

Jean-Claude BAUMGARTEN (Komite Uyesi - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

Kurumsal Yonetim Komitesi:

Dog. Dr. Saim KILIC (Komite Bagkani - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Prof. Dr. Ali ALP (Komite Uyesi - Yénetim Kurulu Uyesi)

Hilal YILDIZ CELIK (Komite Uyesi - Kidemli Yatinma Iliskileri Yoneticisi)
Alper GUR (Komite Uyesi - Kidemli Yatinma iliskileri Yoneticisi)
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi:

Dog. Dr. Saim KILIC (Komite Bagkani - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Oguz SATICI (Komite Uyesi - Yénetim Kurulu Uyesi)

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
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Geri Alim Islemi Sonuclan

26.08.2015 ve 18.09.2015 tarihlerinde KAP'ta yayinlanan aciklamalarimiz ile Tirk Ticaret Kanunu 379. ve 381.
maddeleri, Sermaye Piyasasi Kanunu 22. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-22.1 sayili Geri Alinan Paylar
Tebligi (Teblig) cercevesinde, Sirket tarafindan kendi hisselerinin, 3.000.000 adet payl asmayacak sekilde, borsadan
geri aliminin yapilmasina ve bu amacla 5.000.000.-TL kaynak ayrilmasina karar verildigi bildirilmis olup; Teblig'in 5(6)
maddesi kapsaminda yonetim kurulu karari ile 28 Eyliil 2015 tarihinden baslamak lizere ve 1 yili asmamak kaydiyla
yapilacak ilk genel kurul toplantisina kadar, gerekli goriilen durumlarda geri alim yapilabilmesi icin gerekli onayin
alinmasi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunuldugu bildirilmistir.

Kurul'un 15.09.2015 tarih ve 26/1167 sayil toplantisinda, Sirketimizin talebi olumlu karsilanmis olup, bu izin
kapsaminda;

- 11.11.2015-11.12.2015 tarihleri arasinda 1,79-1,82 TL fiyat araliindan olmak lizere 1,81 TL adirlikli ortalama
fiyattan 331.079 adet payin geri alimi yapilmis olup, geri alinan paylarin Sirket sermayesine orani %0,13't(r.

- Geri alimin maliyeti 600.625,34 TL olarak gergeklesmis olup, Geri alim mevcut nakit varliklar ve Sirket faaliyet gelirleri
ile finanse edilmistir.

Genel Kurul tarihi itibariyle geri alim islemleri tamamlanmig olup; geri alinan paylardan heniiz elden gikarilan
olmamustir.

Iliskili Taraf Islemleri Raporu
Yonetim Kurulu tarafindan; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 sayill Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 10. Maddesi

geregince, iliskili taraflarla 2015 yilinda gerceklestirilen yaygin ve sireklilik arz eden islemlerin incelenmesi ve 2016
yllinda gergeklesecek benzer yaygin ve sireklilik arz eden islemlerin uygunlugunun degerlendiriimesi amaciyla
10/03/2016 tarihli rapor hazirlanmistir.

iliskili Taraf Islemleri Raporu Sonug Béliimii

"Sermaye Piyasasl Kurulu'nun (SPK) 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlide
giren II-17.1 sayili "Kurumsal Yénetim Tebligi"'nin "Yaygin ve Siireklilik Arz Eden Islemler" baslikli 10. maddesi ne
istinaden Sirketimizin iliskili taraflarindan Int-Er Yapi Insaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ile yaygin ve siireklilik arz eden
hizmet alig islemlerinin 2015 hesap dénemi icerisindeki tutarinin, kamuya agiklanan son yillik finansal tablolarda yer
alan satiglarin maliyetine olan oraninin %10'undan fazlasina ulasmasi ve 2016 yilinda da bu limitin Uzerinde ayni
kosullarda iliskili taraf islemi gercekleseceginin beklenmesi neticesinde, isbu raporda; int-Er Yapi insaat Turizm
San. Ve Tic. A.S. ile yapilan islemlerin kosullari agiklanarak, islemlerin piyasa kosullarina uygun oldugu hakkinda
bilgi sunulmustur.

Sirketimizin bagdli ortakligi Aktay Otel Isletmeleri A.S. ile ise portféyiimiizde yer alan Ela Quality Resort Hotel'in
kiralanmasindan kaynaklanan 2015 yili hizmet satislan tutarinin, kamuya aciklanan son yillik finansal tablolara gére
olusan hasilat tutarina olan oraninin %10 sinirini agmasi ve 2016 yilinda da bu limitin tzerinde ayni kosullarda iligkili
taraf islemi gercekleseceginin beklenmesi neticesinde, isbu raporda; Aktay Otel Isletmeleri A.S ile yapilan islemlerin
kosullari aciklanarak, islemlerin piyasa kosullarina uygun oldugu hakkinda bilgi sunulmustur.

Her iki Sirketle gerceklestirilen yaygin ve siireklilik arz eden islemlerin 2016 yilinda da %10 sinirini asacagdi
ongorilmektedir.”

Degerleme Sirketi Secimi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Teblig'inin 35. Maddesi
geregince; 2016 yili igin Sirket portfdyiinde yer alan her bir varlik igin degerleme hizmetinin TSKB Gayrimenkul
Dederleme A.S.'den alinmasina; Sirket portfdyline 2016 yili igerisinde alinabilecek ve dederleme gerektirecek
varliklar icin ise dederleme hizmetinin TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S. ve Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'den alinmasina karar verilmistir.

Kredi Kullanimi
2016 Ocak ayinda; Sirketimiz tarafindan vadesi gelen kisa vadeli borglarinin kapatiimasi amaciyla, 3 yil geri
O0demesiz olmak (izere, 4 yil vadeli 9 milyon Euro tutarinda uzun vadeli kredi kullanilmustir.
2016 Mart ayinda; 3 yil geri 6demesiz olmak lzere 4 yil vadeli 25 milyon TL tutarinda kredi kullaniimistir. Kullanilan
kredinin 19,6 milyon TL'si ile daha énce kullaniimis olan krediye iliskin anapara ve faiz 6demesi yapiimistir.
2016 Haziran ayinda; 24 ay vadeli 4,5 milyon Euro tutarinda kredi kullanilmistir. Kullanilan kredinin 251.833,40
Euro ve 3.432.833,25 TL'si ile daha dnce kullaniimis olan kredilere iliskin taksit 6demesi yapilmistir.
Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
01.01.2016 - 30.09.2016 Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu
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2016 Adustos ayinda; 2 yil vadeli 20 milyon TL tutarinda banka kredisi kullaniimistir. Kullanilan bu kredi ile daha
once kullanilan banka kredisine iliskin taksit 6demesi yapilmistir.

2016 Eylil ayinda; grup imkanlar kullaniimak suretiyle képrii kredi seklinde olmak lizere, 6.650.000 Euro tutarda
ve Euro Libor+4,3% faiz oranli, 3 yil anapara geri 6demesiz, sonrasinda 6 ayda bir anapara + faiz édemeli 10 yil
vadeli finansman saglanmistir.

Kiralamalara iliskin Bilgiler

Degerleme Raporu

Kira " 01.01.2016-

Gayrimenkul Ekspertiz  Sonucuna Gore Yilhk 30.09.2016 Doluluk

o Kira Bedeli (%100 . .. Orani %

Tarihi Gergeklesen Kira Geliri
Doluluk)

34 Portall Plaza 31.12.2015 13.303.672 TL 12.630.880 TL 100%
Is Istanbul 34 Plaza 31.12.2015 7.369.200 TL 4.541.697 TL 86%
Bulvar 216 23.12.2015 14.360.855 TL 8. 131.551TL 79%
Metro Gross Market 31.12.2015 5.719.680 TL 4.436.370 TL 100%
Ela Quality Resort Hotel 31.12.2015 20.700.000 TL 14.444.273 TL 100%

b. Risklere Iliskin Degerlendirmeler
Ozak GYO, temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk ydnetimine énem vermekte ve gelistirmek icin
calismalarina devam etmektedir. Sirket, risk yonetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk ydnetimi ile
surdirdlebilir bir biyiime sadlamak icin kurumsal risk yonetimi uygulamak igin calismalarini siirdirmektedir. Bu
calismalar ile ilgili olarak 2013 yilinda Yonetim Kurulu’na bagli olarak Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmus
ve ¢alisma esaslar belirlenmistir.
Komitemiz tarafindan risk 6nleme kapsaminda Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye disirebilecek
risklerin teshisi ve erken tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
calismalar yapilmaktadir. Komite her iki ayda bir toplanarak durumu degerlendirir ve varsa tehlikeler ve careleri
hakkinda y6netim kurulunu bilgilendirir. Bu kapsamda Sirketin risk yonetim sistemleri en az yilda 1 kez gbézden
gegirilir.
Risk yonetimi gerek Tiirk Ticaret Kanunu, gerekse kurumsal ydnetim ilkelerinin tamamlayici unsuru oldugundan
kurumsal risk ydnetimi ile ilgili calismalarimiz da yasal diizenleme geregine gore sekillendiriimektedir.

c. Hisse Performansi
OZAK GYO hisseleri 16 Subat 2012'de Borsa istanbul’da (BIST) OZKGY koduyla islem gérmeye baslamigtir. 2015
yilinda gerceklestirilen bedelsiz sermaye artirimi sonrasi gikariimis sermayesi 250.000.000 TL nominal dederde olup,
her bir hisse senedi 1 TL nominal degerli ve 250.000.000 adet hisseyi icermektedir.

OZAK GYO’nun 30.09.2016 tarihi itibariyle piyasa dederi 600 milyon TL olmustur. Sirket hisseleri 2016 yili bagindan
30/09/2016 tarihine kadar gegen siirede %29 deger kazanmistir.

BIST100 .
c0% XGMYO OZKGY 2016 Yilbasindan Bugiine Perfo\gmans

wy  ——OZKGY 2 i
40%

29,0%

14,1%

8,5%

o e 2 0 Sp 2 o % Tyl G Yy Syl 0 0 6y b2 0 Vo Doy VHP
% 70.70.70. Yy "8, 8, 08 AN NN PALZ AR N
% %oy T, By G "49}"49“"6;%/; Ty 0 9 53, % % %, %,
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d. Degerleme Raporlari Ozeti

Gayrimenkul Degerleme Raporlari

Raporu Rapor Ekspertiz Yillik Kira
Gayrimenkul Degerleme Raporu Adi Diizenleyen Tarihi ve . . Ekspertiz
o . . Degeri .
Degerleme Sirketi Numarasi Degeri_
Istanbul 1li Basaksehir Ilcesi'nde Yer Reel Gayrimenkul 31.12.2015
34 Portall Plaza Alan 34 Portall Plaza Gayrimenkul Degerleme A.S / OZGY- 251.200.000 TL  15.303.672 TL
Degerleme Raporu v 1510004
. Istanbul Ili Bagcilar Ilgesi'nde Yer . 31.12.2015
llflalzsata”b”' 34 Alan Is istanbul 34 Plaza ng('jsr"i‘m:i”;”' /OZGY-  116.946.000 TL  7.369.200 TL
Gayrimenkul Dederleme Raporu i 1510002
Istanbul Ili Atasehir Ilcesinde; 3394
Ada 1 Parsel Uzerindeki Bulvar 216 Reel Gayrimenkul 23.12.2015
Bulvar 216 Projesinde Yer Alan 43 Adet Bagimsiz Dederleme A.S / OZGY- 223.893.467 TL  14.360.855 TL
Bolim (Bina) Gayrimenkul e 1510001
Dederleme Raporu
Antalya 1li Serik Iicesi'nde Yer Alan
. 480 Parsel Uzerindeki Ela Quality . 31.12.2015
E'Zsc?;alﬂel Resort Hotel Tesisi (Daimi ve RS%SS;’;Z;”;“' / 0ZGY-  378.000.000 TL  20.700.000 TL
Muistakil Ust Hakki) Gayrimenkul > 1510005
Degerleme Raporu
Istanbul ili Bayrampasa Ilgesi'nde
Metro Gross Yer Alan 524 Ada 1 Pa_rse_l L':J'zerindeki Reel Gayrimenkul 31.12.2015
Market Hayat _Tepe_ Konut Projesi (Ozak GYO Degerleme A.S. / OZGY- 94.138.249 TL 5.719.680 TL
A.S. Hissesi) & Metro Gross Market 1510006
Gayrimenkul Dederleme Raporu
Hayattepe Projesi'nde Yer Alan 54 TSKB Gayrimenkul  30.05.2016
HayatTepe  Adet Bagimsiz Blim Degerleme AS.  /2016A269 o:137.500TL  1.998.600 TL
Istanbul Ili Besiktas Ilcesi'nde Yer .
ialmur:cu Alan 5 Adet Parsel Gayrimenkul TSKEE Gayrimenkul - 07.09.2016 120.560.000 TL -
rsasi Dederleme Rapor Degerleme A.S. / 2016A590
Jerleme Raporu
Istanbul Ili Bagcilar Ilgesi Goztepe . 31.12.2015
Mahmutbey Mahallesinde Yer Alan 4 Adet Arsa RSE%S;Z;ZT;”' /0ZGY-  29.682.000 TL -
Gayrimenkul Degerleme Raporu il 1510003
Istanbul 1li Eyiip Ilgesi Goktiirk Reel Gayrimenkul 31.12.2015
GoOktiirk Arsasi  Merkez Mahallesi'nde Yer Alan 1 Adet Dederleme A.S |/ OZGY- 56.450.000 TL -
Arsa Gayrimenkul Degerleme Raporu i 1510013
Istanbul ili Zeytinburnu Ilcesi'nde 954'2252 (I)Doeo@ ?{I
Blyukyal Arsa Satisi Karsiig Gelir Paylagimi Isi  Reel Gayrimenkul 31.12.2015 Gayrimenkule -
Istanbul s : : & / OZGY- Bagh Hakkin
Projesi Soglesmesme Dziyall Gayrimenkule Degerleme A.S. 1510010 o Kkin
Bagl Hakkin Degerleme Raporu Degeri
405.814.000 TL
Antalya Ili Demre Ilgesi Ziimriitkaya
Mahallesi Uzguru Mevkii 194 ada 338 ¢y 5 oo imenkul  26.09.2016
Demre Arsasi  parsel 49 yil sireli (Daimi ve Mustakil Degerleme A.S. / 2016C169 14.850.000 TL -

Ust Hakki) Gayrimenkul Degerleme
Raporu

Istirak Degerleme Raporlari

- Faaliyet Raporu Diizenleyen i . o . Sermayesi / Istirak
Istirak Konusu Degerleme Sirketi Rapor Tarihi  Sirket Degeri Orani
Aktay Otel Turizm Otel Yeditepe Bagimsiz o
isletmeleri A.S. igletmeciligi Denetim A.S. 29.12.2015 27.496.113 $ 9.000.000 TL / %95
Arstate Turizm Gayrimenkul ve Yeditepe Badimsiz

Pazarlama ve Gayrimenkule pe Bag 06.01.2016 82.878.946 TL 10.796.780 TL / %100

Ticaret A.S.

Dayali Projeler Denetim A.3.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
01.01.2016 - 30.09.2016 Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu
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3. Gayrimenkul Sektori

Insaat ve Gayrimenkul Sektérii, GSYIH biiyiimesi, faiz oranlari, enflasyon gibi makroekonomik degiskenlerin yani
sira, niifus artisi ve yapisi gibi demografik etkenler ve mevzuatsal degisikliklerden temel olarak etkilenmektedir.
Kamunun yiriitmekte oldugu biylk projeler, hizli niifus artisi, kentsel déniisiim projeleri ile olusan yeni konut
ihtiyaci ve sayilari hizla artan konut proje alanlari, tim bunlarin yaninda yabanciya konut satisinda beklenen artis
sayesinde gayrimenkul sektéri Tirkiye'de ekonominin itici giicli olarak éne cikmaktadir.

Gayrimenkul sektoriindeki projelerin biylik cogunlugunu konut ingaatlarinin olusturdugu tlkemizde, insaat ve konut
sektorlerindeki gelismeler genellikle bir arada gdzlemlenmektedir. Son yillarda Tiirkiye'de goérilen hizli niifus artisi,
geng niifusun goklugu, kentsel donilisiim faaliyetleri, ic gdciin halen devam ediyor olmasi, gelir diizeylerindeki artis
ile birlikte yasam standartlarinin yiikselmesi ve firmalarin yeni modern ofis alanlari arayisi gibi pek gok faktor;
gayrimenkullere olan talebi yukar yonli olarak etkilemektedir. Gayrimenkul sektoriinde 2015 yilinin en hareketli
pazari, ofis pazar olarak kaydedilmistir. Bu alanda yeni yatinmlar devam ederken; aligveris merkezi, sanayi ve
lojistik alanlarinda duraganlik gériilmektedir.

Ingaat sektdrii 2014 yilininda yavaglayan ekonomik bilylimenin etkilerini hissetmeye baslamistir. Sektor, 2014
yilinda %2,2 biiylime kaydederken, 2015 yilinda biylime %1,7 olarak gerceklesmistir. 2015 yilinin ilk ceyreginde
%2,7 daralan insaat sektori, 2016 yilinin ilk ceyredinde ise %6,5 ve ikinci ceyredinde %7 ile ciddi bir bliylime
gOstermistir.
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Kaynak: TUIK

> Konut Piyasasi
Tarkiye genelinde konut satiglari 2016 Eylul ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %17,8 oraninda artarak 108.918
oldu. Konut satislarinda, istanbul 17.040 konut satisi ile en yliksek paya (%15,6) sahip oldu. Satis sayilarina gére
istanbul’'u, 11.564 konut satisi (%10,6) ile Ankara, 6.050 konut satisi (%5,6) ile izmir izledi. Konut satis sayisinin
disik oldugu iller sirasiyla 12 konut ile Hakkari, 13 konut ile Ardahan ve 32 konut ile Sirnak oldu.

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
01.01.2016 - 30.09.2016 Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu
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illere ve yillara gore konut satis sayilari
2015 2016
2014 2015 A Ocak — Eylil Ocak - Eyliil A
Tiirkiye 1165 381 1289320 10.6% 936 615 935811 -0.09%
istanbul 225454 239767 6.3% 174622 163 6388 -6.26%
Ankara 131 825 146 537 11.2% 108 095 99 201 -8.23%
izmir 71779 77 796 8.4% 56942 56 561 -0.67%
Antalya 62 227 64396 3.5% 47 649 43429 -8.86%
Bursa 42 437 50137 18.1% 36 687 36 967 0.76%

illere Gore Konut Satislari
Ocak - Eyliil 2016

Kaynak : TUIK

> Ofis Piyasasi
Bircok ulusal ve uluslararasi sirkete ev sahipligi yapan Istanbul, ayrica Ortadogu ve Kuzey Afrika Bélgesi ile Bagimsiz
Devletler Toplulugu'nda faaliyet gosteren pek cok sirketin bolgesel operasyon merkezi konumundadir. Bu sebeple
Istanbul, Tiirkiye'nin en gelismis ve en hareketli ofis pazari olma 6zelligini korumaktadir. Kiracilar icin gogunlukla
gelir ve calisan basina kira gideri, toplu tasimaya ulasim gibi parametreler etkenler 6nemlidir.

Bolgelere Gore Bosluk Oranlari Asinfi
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Kaynak: Propin
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> Turizm piyasasi

2016 yihnin ilk 9 aylik déneminde énceki yilin ayni dénemine kiyasla Tirkiye ye gelen yabanci ziyaretci sayisinda

%32 azalma yasanmustir.
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TURKIYE Gelen Yabanci Ziyaretci Sayisi
2015 2016 A 2015 2016 A
Eylul Eyliil Ocak - Eyliil Ocak - Eyliil
Yabanci Ziyaretgi | 4 251 870 2 855 397| -32.8% 29 758 093 20246 828| -32.0%
Ayni donemde Antalya bdlgesine hava yolu ile gelen yabanci ziyaretci sayisi %47,5 azalmistir.
ANTALYA Havayolu ile Gelen Turist Sayisi
2015, Ocak - Eyliil 2016, Ocak - Eyliil A
Genel Toplam 9,471,171 5,142,955 -4,328,216 -45.7%
Yerli Ziyaretgi 362,742 365,443 2,701 0.7%
Yabanci Ziyaretgi 9,108,429 4,777,512| -4,330,917 -47.5%
Rusya 2,611,052 260,612 -2,350,440 -90.0%
Almanya 2,368,286 1,580,647 -787,639 -33.3%
Diger 4,129,091 2,936,253 -1,192,838 -28.9%

Bahse konu ilk 9 aylik karsilastirma déneminde Belek'i ziyaret eden yabanci sayisi %38,3 azalmis yerli ziyaretgi

sayisl %47,3 artmis olmasina karsin toplamda %13,6 seviyesinde kayip yasanmistir.

BELEK Bolgesi Toplam Konuk Sayisi
2015, Ocak - Eyliil 2016, Ocak - Eyliil A
Genel Toplam 1,181,105 1,020,101 -161,004 -13.6%
Yerli Ziyaretci 340,476 501,469 160,993 47.3%
Yabanci Ziyaretgi 840,629 518,632 -321,997 -38.3%
Rusya 225,246 30,566/ -194,680 -86.4%
Almanya 185,017 135,641 -49,376 -26.7%
Diger 430,366 352,425 -77,941 -18.1%

Sektordeki Yerimiz

Kaynak: BETUYAB, antalyahavalimani.gov.tr, kulturturizm.gov.tr

Kiresel ve bolgesel gelismelerin etkisiyle, 2015 yilindan itibaren yeni bir déneme gegcilmistir. Gayrimenkul sektdra
agisindan piyasanin kismen yavasladigi, analiz yapma ve proje gelistirme slreglerinin deder kazandigi bir dénem

baglamistir.

2016 yilinin 2. ceyregine bakildiginda GYO sektériinde faaliyet gésteren 31 adet GYO arasinda Ozak GYO, 1,7 milyar
TL aktif bliyukligi ile 9. sirada yer almaktadir.
Saglam finansal yapisi, portfoy cesitliligi ve slirdirilebilir bliyiime stratejisi ile konjonktiirel dedisimlere karsi kendini
koruyabilen Ozak GYO, diizenli yiiksek getiri ve doluluk oranina sahip 6ncii yatinmlariyla, sektérdeki basari grafigini
artirarak devam etmektedir.
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4. Projelerimiz

a. Tamamlanan Projeler

34 Portal Plaza, Istanbul

34 Portal Plaza, istanbul’un iiretim, is ve lojistik merkezlerinden biri olan Ikitelli‘de yeni nesil bir
endiistri merkezi olarak modern teknoloji ile insaa edilmis bir is merkezidir.

Proje OZAK GYO tarafindan gelistirilmis ve Inter Yapi tarafindan insa edilmistir. Dikkatle yapilan zemin etiitleri
sonucunda bina, biyiik bir kaya blogunun oyulmasiyla insa edilmistir. Kot farkinin getirdigi avantajlar sonucunda
her katta tir dolasimi yapilabilmekte ve her kata badimsiz giris cikis yapilabilmektedir.

34 Portall Plaza, hidrofonik sistemle yagmur sularinin direnajini saglama ve yenilenebilir enerji alt yapisina sahip
olma gibi ayricaliklara sahip bir projedir. Icindeki atik yad toplama alani, (iretim tesisleri aritma sistemi, elektrik
enerijisi kullanimini giin 1s1gina ve galisan yogunluguna gore ayarlayan 6zel aydinlatma sistemi ile bu bina, yarinin
akilli binalarina gigli bir 6rnek tegkil etmektedir.

Bina teknolojisinin sagladigi konfor sayesinde gagdas is yasaminin entegre Uretim ve lojistik ihtiyaglarini tek bir
noktadan yonetmek isteyen sirketlere biyiik olanaklar saglamaktadir. Bunun yani sira E-5 ve TEM otoyollarina
yakinligi nedeniyle avantajli bir konuma sahiptir. 2010 yili Haziran ayinda insaati tamamlanan 77.291mz2 kiralanabilir
alana sahip 34 Portal Plaza’da doluluk orani %100°dr.

Proje Detaylari

Sahiplik 0ZAK GYO
Proje Tipi Ofis & Sanayi
Konum Istanbul, Ikitelli
Arsa ve Gelistirme Maliyeti 53,4 mn TL
Ekspertiz Degeri 251,2 mn TL
Kira Ekspertiz Degeri (31.12.2015) 15,3 mn TL
Yillik Kira Geliri 17,0 mn TL
Doluluk Orani 100%
Portfoye Girisi 2010

Arsa Alani 25.371 m2
Kiralanabilir Alan 77.291 m?

Onemli Kiracilar

Aras Kargo, LC Waikiki, Coats Tiirkiye, Ozak Tekstil, Intem Triko

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
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Is Istanbul 34, Istanbul

En son teknoloji kullanilarak "A" Sinifi Ofis Konsepti ile insa edilmis olan 10 kath binanin gerek
tasarimi ve altyapisi, gerekse kullanicilarina sundugu olanaklari bulundugu bodlgede fark
yaratmaktadir.

Ginegli-Basin Ekspres Bolgesinde bircok ulusal ve uluslararasi markanin ofisleri ve konut alanlarinin bulundugu
merkezde yer alan s Istanbul 34, Inter Yapi tarafindan insa edilmis bir Ozak GYO projesidir. 6.586m?2 arsa iizerine
kurulu, 21.778m2 kiralanabilir alana sahip Is Istanbul 34, cagdas is yasaminin tim beklentilerini fazlasiyla
karsilayacak detaylara sahiptir. Modiler mimarisi sebebiyle farkli metrekarelerde ofis ve VIP Ofis segenekleri
sunabilen projenin doluluk orani %86dir.

Proje Detaylan

Sahiplik 0ZAK GYO
Proje Tipi Ofis & Ticari
Konum Istanbul, Giinesli
Arsa ve Gelistirme Maliyeti 21,6 mn TL
Ekspertiz Degeri 1169 mn TL
Kira Ekspertiz Degeri (31.12.2015) 7,4 mn TL

Yillik Kira Geliri

6,3 mn TL (%86 doluluk)

Doluluk Orani %86
Portfoye Girisi 2010
Arsa Alani 6.586 m2
Kiralanabilir Alan 21.778 m?

Onemli Kiracilar

SGS Supervise, Odeabank, Mexx

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
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Ela Quality Resort Hotel, Antalya

Ela Quality Resort Hotel, yasama deger katma anlayisinin turizm sektoriine sik bir yansimasi olarak
dikkat cekmektedir.

Antalya Belek Iskele Mevkii'nde yer alan Ela Quality Resort, alti katinda 583 oda ve 1.200 yatakla hizmet
vermektedir. Ela Quality Resort, sekiz ayri toplanti salonundan olusan Kongre Merkezi, Avrupa SPA Birligi tarafindan
onaylanmis SPA & Wellness Merkezi, zengin icerikli restoranlari ve ¢ok 6zel rekreatif alanlari ile Gilkemiz mimarisini
kiresel capta temsil etmektedir. Tirk ve Osmanli mimarisinin modernize edilerek giiniimiz ihtiyaclarina gore
yeniden diizenlendidi bu gorkemli yapi, llke kiltirimiizii birbirinden seckin turistlere yansitarak énemli bir rol
Ustlenmektedir.

270 metrelik 6zel kum plajina ve 1.100 metrekarelik iskele alanina sahip olan Ela Quality Resort, ayni zamanda
6.630 metrekarelik agik havuz alani ile birlikte bes adet su kaydiragina, 210 metrekarelik bir kapall havuza ve kapal
cocuk havuzuna sahiptir. Ela Quality Resort'ta genislikleri 35-45 metre arasinda dedisen 388 standart odanin yani
sira farkli ihtiyaclara yonelik suitler de bulunmaktadir. Gol Evleri ve Villalar ise Ela’nin Tiirk turizmine katmis oldugu
en nadide konaklama alternatiflerindendir.

Proje Detaylan

Sahiplik Ozak GYO
Proje Tipi Turizm
Konum Antalya, Belek
Otel Kapasitesi 1.200 yatak / 583 oda
Arsa ve Gelistirme Maliyeti 123,9mn TL
Ekspertiz Degeri 378,0 mn TL
Kira Ekspertiz Degeri (31.12.2015) 20,7 mn TL
Yillik Kira Geliri 20,7 mn TL
2015 Yih Ortalama Doluluk Orani %54
Portfoye Girisi 2007

Arsa Alani 98.712 m2

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
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Bayrampasa Metro Gross Market, Istanbul

Metro Toptanci Market ile 30 yillik kira s6zlesmesi imzalanmistir.

2011 yihinda faaliyete gegirilen ve toplam 8,470 m2 market alanina sahip perakende projesinde, Tirkiye'de 1990
yllindan bu yana faaliyet gésteren ve 13 ilde 24 magdaza ile hizmet veren Metro Toptanci Market ile 30 yillik kira
sdzlesmesi imzalanmistir. Projenin yakin cevresinde Forum Istanbul AVM ve Yorum Evleri, dogusunda Istanbul
otogari, CarrefourSA Hipermarket, Bauhaus Yapi Marketi, glineybatisinda Ferhat Pasa Ciftligi yer almaktadir.

Proje Detaylari

Sahiplik 0ZAK GYO

Proje Tipi Perakende

Konum Istanbul, Bayrampasa
Arsa ve Gelistirme Maliyeti 34,7 mn TL
Ekspertiz Degeri 94,1 mn TL

Kira Ekspertiz Degeri (31.12.2015) 5,7 mnTL

Yillik Kira Geliri 59 mnTL
Doluluk Orani 100%

Portfoye Girisi 2012

Arsa Alani 15.130 m2
Kiralanabilir Alan 19.280 m?

Market Alam 8.470 m2

Onemli Kiracilar Metro Gross Market

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
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Bulvar 216, istanbul

Bulvar 216 projesi, 2014 yili Kasim ayinda tamamlandi. Projenin 4 kati OPET Petrolciiliik A.S.'ye
Temmuz 2014'te 53.100.000 ABD Dolari’na satildu.

Istanbul Atasehir'de bulunan Bulvar 216 projesi, finans merkezinin yeni cazibe merkezi Bati ve Dogu Atasehir’in
tam ortasinda 5.873 m2 alan icerisinde diinya markalarinin gériinen en prestijli ylizii olacak ofis secenekleri
sunmaktadir. Ayni alan igerisinde sosyal hayati zenginlestirecek aligveris merkezi, restoran, cafe ve aktivite
alanlariyla dikkati gekmektedir.

Proje dahilinde 90 ila 2000 metrekarelik 6zel isletmeler, (st kisimlarda 100 m2 den baslayan ve 2000 m2 ye kadar
segenekleri bulunan alternatif ofis katlari, 600 araclik otopark, 24 saat glivenlik, her cepheden arag girisi ve ofislere
Ozel teraslar yer almaktadir. Bulvar 216, mimari planlari ve sosyal yasam standartlariyla sahiplerine zengin bir hayat
sunmaktadir.

Proje, merkezi konumuyla Atasehir’in en ugrak noktalarindan biri olup, her tiirli ihtiyaci karsilayan yeni bir aligveris
tarzi yaratmaktadir. Ayrica, alisveris alanlarinda ziyaretgilerinin konforunu artirmaya yonelik tim ayrintilar diisiinen
mimari yapisi, zamanin verimli sekilde kullanildidi bir ortam olusturmaktadir.

Proje Detaylan

Sahiplik OZAK GYO

Proje Tipi Ofis & Perakende
Konum Istanbul, Atasehir
Arsa ve Gelistirme Maliyeti 102,0 mn TL
Ekspertiz Degeri (Perakende) 223,9 mnTL

Kira Ekspertiz Degeri (31.12.2015) 14,4 mn TL
Yillik Kira Geliri 14,1 mn TL
Doluluk Orani 79%

Portféye Girisi 2014

Arsa Alani 5.873 m?
Perakende Kiralanabilir Alan 10.717 m?2
Baslica Kiracilar P.F.Changs's, Caribou, Harvard Cafe, The Hunger

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
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Hayat Tepe & Hayat Tepe Suites, Istanbul

Hayat Tepe & Hayat Tepe Suites sehrin dinamizmini konfor icinde yasama imkani sunan farkh
tasarimlaniyla kisa siirede yatinmcilarin ilgi odagi olmustur. 30.09.2016 tarihi itibariyle dairelerin
%091,4'iiniin satis1 gerceklesmistir.

‘Mutluluk sehrin merkezinde’ sloganiyla ilk konut projesini tarihi yarimadada Bayrampasa alig verig vadisi icinde
gergeklestiren OZAK GYO’nun Hayat Tepe projesi, konumu ve yiiksek yatirnm potansiyeli ile 6ne gikiyor. OZAK Hayat
Tepe, ruha hitap eden mimari tasarimlari ile her ihtiyaca ve zevke uygun yasam alanlari yaratmaktadir.

TEM ve E-5'ten kolaylikla ulasilabilen OZAK Hayat Tepe, tarihi yarnmada’nin merkezi Bayrampasa’nin kalbinde yer
aliyor. Forum Istanbul, Ikea, Bauhaus, Carrefour'un yani baginda konumlaniyor. Alig veristen kiiltiirel ve sportif
etkinliklere kadar yasam igin gerekli tim ihtiyaclarin karsilanmasinda lokasyon avantajini kullanan Hayat Tepe
projesinde ‘modern ve provence’ olmak Uzere iki farkl ic mekan secenedi sunuluyor.

Hayat Tepe’'de yer alan 614 bagimsiz balimiin 561‘inin teslimi gergeklestirilmistir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO(100%)
Proje Tipi Konut ve Rezidans
Konum Istanbul, Bayrampasa
Arsa ve Gelistirme Maliyeti 217,4Amn TL

Proje Tamamlanma Tarihi 2015

Arsa Alani 16.698 m?
Satilabilir Alan 78.533 m2

Satis Orani (30.09.2016 itibariyle) %91.4

Toplam Bagimsiz Boliim Sayisi 612 daire + 2 diikkan

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
01.01.2016 - 30.09.2016 Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

22



L OZAKGYD

AYATA DEEGER KATAR

b. Devam Eden Projeler

Biuyiikyah Istanbul Projesi, Istanbul

Emlak Konut GYO'nun %37 payinin oldugu arsa satisi karsiligi gelir paylasimi seklinde tasarlanan ve
konut, rezidans, ofis, otel ve ticari iinitelerden olusan karma projenin yapi ruhsatlar alinmistir.
Zeytinburnu Kazlicesme sahilde Konut, Rezidans, Ofis, Otel ve Ticari Unite Karma Projesi olarak 111.263 m2'lik arsa
alani Gizerine yapilmasi planlanan projede OZAK GYO %55, Ziylan Gayrimenkul %30 ve Yenigiin Insaat %15 paya
sahiptir. Emlak GYO ile gelir paylasim modeli seklinde kurulan yapida Emlak GYO'nun gelirden alacagi pay %37'dir.

Marmara Denizi kiyisinda, kesintisiz Adalar ve Kadikdy manzarasinin bulundudu, Bakirkdy-Zeytinburnu sahil
hattinda, tarihi yarimada kiyisinda konumlanan proje, gelistirme asamasindadir. Avrupa ile Anadolu yakalarini
badlayacak Yenikapi-Goztepe lastik tekerlekli arag tiineli'nin baslangic noktasi ve yapimi devam eden Marmaray
Zeytinburnu Istasyonu ile direkt baglantiya sahip olmasi sebebiyle ulasim agisindan oldukca avantajli bir konumda
bulunan projenin ofis, rezidans, otel ve ticari alanlari barindiran bir cazibe merkezi olmasi planlanmaktadir.

Biiyiikyall Istanbul projesine iliskin yapi ruhsatlari 25/01/2016 tarihinde alinmis, sonrasinda projede revizyona
gidilmis olup, 13.03.2016 tarihinde yeniden yapi ruhsati alinmigtir. S6z konusu A, D, F ve ] bloklara iliskin tadilat
yapi ruhsatlari ise 11.05.2016 tarihinde alinmistir. Akabinde I Blokta bulunan bagimsiz bélimler igin de revizyona
gidilmis olup, bu tadilat yapi ruhsatlari da 09.09.2016 tarihinde alinmistir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO (%55)

Ziylan Gayrimenkul (%30)

Yenigiin Insaat (%15)

Proje Tipi Karma

Konum Istanbul, Zeytinburnu
Proje Baslangig Tarihi 2016

Proje Tamamlanma Tarihi Insaat 2019; Satis 2020
Beklenen Toplam Proje Maliyeti 1,2 milyar TL
Beklenen Toplam Satis Geliri 4,2 milyar TL

Beklenen Kar (%55 Ozak GYO Payi) 800 milyon TL

Arsa Alani 111.200 m2

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
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c. Gelecek Projeler

Balmumcu Arsasi, Istanbul

Balmumcu Arsasi, sehir merkezinde, Istanbul Merkezi Is Alani olarak tanimlanan bélgenin dogrusal
uzantisinda, Bogazici Kopriisii'ne, E-5 Otoyoluna ve sahil yoluna yakinhiginin yaninda kesintisiz bogaz
manzarasi ile 6ne cikmakta.

e Konum: istanbul

e Proje Tipi: Otel + Apart Otel

e Arsa Alan: 8.349 m?

e Ekspertiz Degeri: 120,6 mnTL

e Portfdy Stratejisi: Satis & Kiralama

e Mevcut Durum: Gelistirme Asamasinda

Goktiirk Arsasi, Istanbul
Goktiirk Arsasi, sehrin yeni gelisen konut bdlgesinde, 3.Havalimani‘na 15 km, TEM Otoyolu
baglantisina 12 km mesafededir.

e Konum: istanbul

e Proje Tipi: Rezidans

e Arsa Alani: 17,403 m?2

e Ekspertiz Dederi: 56,5 mnTL

e Portfdy Stratejisi: Satis

e Mevcut Durum:  Gelistirme Asamasinda

Mahmutbey Arsasi, Istanbul
Mahmutbey Arsasi, TEM Otoyolu baglantisina 0,9 km uzaklikta, mevcut ve planlanan 7 ana ulasim
hattin kesisim noktasinda yer almaktadir.

e Konum: Istanbul

e Proje Tipi: Merkezi

e Arsa Alani; 6.682 m2

e  Ekspertiz Degeri: 29,7 mnTL

e Portfdy Stratejisi: Satis & Kiralama

e Mevcut Durum: Gelistirme Asamasinda

Aydin Didim Arsasi, Aydin

OZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay
Turizm Yatinmlar'na 49 yilhgina on tahsisli arazi Izmir Havalimani'na 135 km, Bodrum
Havalimani’'na 81 km mesafede.

e Konum: Aydin
e Tanim: 5 Yildizh Otel
e Arsa Alani: 163.705 m?

OZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay Turizm Yatirimlari
ve Isletmeleri A.S.'nin Aydin ili Didim ilcesi, Giilliidam ve Mercimek Mevkii'nde bulunan turizm tahsisli gayrimenkulii
icin, Kiiltlr ve Turizm Bakanhdi tarafindan, Aktay Turizm lehine 28.04.2014 tarihinde kesin tahsis yapilmasi uygun
goriilmistir. Turizm tahsisli s6z konusu gayrimenkul ile ilgili olarak irtifak hakki tesis islemlerinin saglanabilmesi
icin Maliye Bakanhdi Milli Emlak Genel Midiirligi'ne 25.07.2014 tarihinde basvuruda bulunmus olup; basgvuru ile
ilgili olarak Milli Emlak tarafindan Aktay Turizm'e; Kiiltlir ve Turizm Bakanligi ile Milli Emlak arasinda konuyla ilgili
olarak yazismalarin devam ettigi ve sonug hakkinda Aktay Turizm'in ayrica haberdar edilecedi bilgisi verildigi
bildirilmigtir.

Bununla birlikte yapilan imar uygulamasi ile ilgili olarak; Didim Ilce Mal Miidirlii§ii tarafindan Aydin 1. idare
Mahkemesine 2013/886 Esas saylli dosyasindan imar uygulamasinin iptal edilmesi dogrultusunda dava acilmis olup,
Aydin 1.idare Mahkemesinin 2014/180 sayili Karariyla dava konusu islemlerin iptaline karar vermistir. Didim
Belediyesi 2014/6260 Esas numarasi ile Aydinl.Iidare Mahkemesinin iptal kararini Temyiz etmistir. Dava siireci
devam ettiginden dolay Ust hakki kurulamamakta ve yapi ruhsati icin miiracaat edilememektedir.

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
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Tiim bunlar sebebiyle Aktay Turizm, "Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatinmlarina Tahsisi Hakkinda Y&netmelik"in
17. maddesinin 7. fikrasinca, yatirm siresinin dondurulmasi icin Kiltir ve Turizm Bakanlidi'na basvuruda
bulunmustur.

Bu kapsamda Bakanlik tarafindan, séz konusu alana iliskin imar uygulamasi islemi Aydin 1.idare Mahkemesinin
2014/180 sayili Kararyla iptal edildijinden yatinma baslanamamasi nedeniyle, Kamu Tasinmazlarinin Turizm
Yatinmlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmelik"in 17. maddesinin 7. Fikrasi uyarinca, kesin tahsis siiresi, s6z konusu
alana iliskin imar uygulamasi islemleri tamamlanincaya kadar dondurulmustur.

Bununla birlikte Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel Mudurligu ile irtifak hakki kurulmasina iliskin siire¢c devam
etmektedir.

Antalya Demre Arsasi, Antalya

O0ZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay
Turizm Yatinmlari’'na 49 yilligina 6n tahsisli arazi koy icinde ve giiney kiyilarindaki acik deniz
etkisinden uzakta.

e Konum: Antalya
e Tanim: 5 Yildizh Otel
e Arsa Alani: 70.699 m?

Antalya-Dalaman Otoyolu’nun bolgeye sagladigi katki, bolgedeki artan turizm trafigi ve altyapi gelisimini takiben
projelendirilmesi hedeflenmektedir.

OZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay Turizm Yatirimlari
ve Isletmeleri A.S.'nin Antalya ili Demre ilcesinde bulunan turizm tahsisli gayrimenkulii icin, Kiltiir ve Turizm
Bakanhdi tarafindan, Aktay Turizm lehine kesin tahsis yapilmasi 20.08.2014 tarihinde uygun goriilmis olup, irtifak
hakki tesis islemlerinin saglanabilmesi igin Maliye Bakanligi, Milli Emlak Genel Midirligi'ne basvuruda
bulunmustur.

Dénem igerisinde Maliye Bakanlidi, Milli Emlak Genel Midarligu tarafindan irtifak hakki tesis islemleri tamamlanmis
olup, Ozak GYO adina "Tapu Senedi (daimi ve miistakil Gist hakki tesisi isleminden dolay)" diizenlenmistir. Bahse
konu turizm tahsisli tasinmaz Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirligii'nden 30.09.2016
tarihinde teslim alinmistir.

Sirketimiz yine ayni bélgede bulunan 60,343.58 m2 Glinubirlik Tesis kullanimli parsel icin miizakere gérismelerine
katilmig olup, gérismeler Sirketimiz lehine sonuglanmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
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5. Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

Konsolide olmayan / Bireysel finansal tablo ana hesap kalemleri

Tebligdeki

ilgili diizenleme

30 Evliil 2016

31 Arahk 2015

Para ve sermaye piyasasi araglar
Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
Istirakler
Tliskili taraflardan alacaklar(ticari olmayan)
Diger varliklar

Md. 24/(b)

Md. 24 / (2)
Md. 24 / (b)
Md. 23 /()

38.010.130

1.541.619.080
162.864.618

32.400.644

38.906.279

1.477.931.177
162.864.618

28.901.083

Toplam varhKklar (Aktif Toplam)

Md. 3/ (p)

1.774.894.472

1.708.603.157

Finansal borglar

Diger finansal yiktimlilikler

Finansal kiralama borglari

1ligkili taraflara borglar (ticari olmayan)
Ozkaynaklar

Diger kaynaklar

Md. 31
Md. 31

Md. 31109.252

Md. 23 / ()
Md. 31

410.962.649

123.467
17.355.285
1.231.750.887
114.697.184

351.321.991

109.252
23.978.771
1.218.794.550
114.398.593

Toplam kavnaklar

Md. 3/ (p)

1.774.894.472

1.708.603.157

Konsolide olmayan / Bireysel diger finansal tablo
ana hesap kalemleri

Tebligdeki

ilgili Diizenleme

30 Eyliil 2016

31 Arahk 2015

Al.  Parave Sermaye Piyasasi ara¢larimn 3 yilik
gayrimenkul Gdemeleri i¢mn tutulan kisim Md. 24/ (b) - -
A2 Dowviz cinsinden vadeli-vadesiz
mevduat / Ozel Vari-Katilma Hesabi ve TL
cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesabi Md. 24/ (b) 38.010.130 38.906.279
A3 Yabanci sermaye piyasasi araclar Md. 24 / (d) - -
Bl. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar Md. 24/ (d) - -
B2. Afil tutulan arsa / araziler Md. 24 /(c) 42921 877 42921877
C1l. Yabanci istirakler Md. 24 /(d) - -
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28 / 1(a) 79.562.753 79.975.198
Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K. Ugzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedeller: Md.22/e 243.767.118 244311.506
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye pryasasi
araclan yatirumlarinm toplanu Md. 22 /(1) - -
Tebligdeki Ilgili 30 Eyliil 31 Arahk Asgari /
Portféoy Simirlamalar: diizenleme 2016 2015  Azami Oran
1. Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/ (e) %14 %14 %10 en fazla
2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar Dayali Md. 24 / (a), (b) %87 %86 %51 en az
3. Para ve Sermaye Piyasas1 Araclan ile Istirakler Md. 24 / (b) %11 %12 %49 en fazla
4. Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasasi Md. 24/ (d) %0 %0 %49 en fazla
5. Al Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/ (¢) %2 %3 %20 en fazla
6. Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/ 1(a) %4 %5 %10 en fazla
7. Borglanma Sinin Md. 31 %35 %31 %500 en fazla
3. Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden
Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md. 24/ (b) %2 %2 %10 en fazla
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Pryasast
Araclan Yatinmlarimin toplam Md. 22 /(1) %0 %0 %10 en fazla

Seri: VI, No:11 sayilh “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi

vy

nde dedisiklik yapan Seri: VI,

No:29 sayili Tebli§'in 28 Temmuz 2011 tarihinde yurirlige girmesiyle birlikte 30 Eylll 2011 tarihli finansal
tablolarindan itibaren gecerli olmak tizere, gayrimenkul yatinm ortakliklari tarafindan portféy tablosu hazirlanmasi
uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi'nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayil
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Karari ile portfdy ile ilgili tim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolli Tablosu”nda
yer verilmesine karar verilmistir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolli Tablosu”nda yer verilen bilgiler, SPK'nin Seri: II, No:14.1 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16 inci maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretiimis 6zet bilgiler nitelijinde olup, SPK'nin Seri: III, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri cercevesinde

hazirlanmigtir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle 6rtlismeyebilir.

6. Rapor Tarihinden Sonraki Gelismeler

Sirketimizin portfdyiinde yer alan varliklardan Hayat Tepe'de bulunan 51 adet konutun Elif Emlak Yatirimlar San.
ve Tic. A.S. ("Elif Emlak™) ye satilmasi amaci ile 17.08.2016 tarihli Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi ("GMSV")
imzalanmis ve sdzlesme geredince 10 milyon Euro tutarindaki pesinatin 30.09.2016 tarihine kadar Sirketimize
o0denmesi kararlastinlmistir. Ancak Elif Emlak, s6z konusu tarihe kadar 6demesi gereken pesinatin sadece
7.018.557,07 Euro'luk tutarini 6demistir. Kalan kismin ddenmesi icin yapilan ihtarimiza cevaben Elif Emlak'tan
alinan yazida, Ozetle; kotiilesen piyasa kosullari nedeniyle finansman sadlayamadidi icin yukimidn{ yerine
getirmekte zorlandigini ve kanundan dodan cayma hakkini kullanmak istedigini belirtmistir. Bu gercevede, Elif
Emlak ile bir fesih protokolii diizenlenmis ve akabinde Elif Emlak'in Sirketimize 6demis oldugu kaparo iade
edilmistir. (14.10.2016)

28.10.2016 tarihinde Hayat Tepe'de bulunan 3,781,500.00 TL + KDV ekspertiz degerli 4 adet konut, tamami pesin
O6demeli toplu satis yapilmasi nedeniyle 3,287,128.71 TL + KDV'ne satilmistir. Yapilacak ilk genel kurul toplantisinda
konu gindeme alinarak ortaklara bilgi verilecektir.

01.11.2016 tarihinde, grup imkanlari kullaniimak suretiyle ve képrii kredi seklinde olmak (izere, 10.000.000 Euro
tutarda ve Euro Libor + % 4,30 faiz oranli, 3 yil anapara geri 6demesiz, sonrasinda 6 ayda bir anapara + faiz
odemeli 10 yil vadeli finansman saglanmistir.

Sirketimizin, TTK ve II-23.2 sayil "Birlesme ve Bollinme Tebligi" hiikiimleri cercevesinde, sermayesinin %100'line
sahip oldugu Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.'yi devralmak suretiyle kolaylastirilimis usulde birlesme
islemine iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu onayi 14.10.2016 tarihinde, Ticaret Sicilinde Tescil edilmesi 21.10.2016
tarihinde gergeklesmis ve Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda yayinlanmistir.

Daha 6nce Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. miilkiyetinde olan Istanbul Ili, Besiktas Ilcesi, Mecidiye
Mahallesi, 637 ada, 42 Pafta, 150, 151, 197 ve 199 numaral parsellerde yer alan taginmazlarin Tizel Kisilik Unvan
Degisiklik islemleri 03.11.2016 tarihinde tamamlanmis; tapu sicil kayitlari Sirketimiz adina tescil ettirilmistir.

7. Finansal Tablo ve Dipnotlar

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi (II-14.1) uyarinca,
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarn gergevesinde hazirlanan ve sunum esaslari SPK diizenleme ve kararlari
uyarinca belirlenen 01.01.2016-30.09.2016 ara dénem finansal tablolarimiz ekte sunulmustur.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
01.01.2016 - 30.09.2016 Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2016 TARIHLi ARA DONEM

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

Cari donem Ge¢mis donem

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

Dipnot gecmemis gecmis

Varhklar referanslari 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Dénen varhklar 117.355.621 113.188.581
Nakit ve nakit benzerleri 4 45.662.658 45.938.559
Ticari alacaklar 10.441.696 9.424.999
- [liskili taraflardan ticari alacaklar 17 2.622.865 1.493.813

- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 7.818.831 7.931.186
Diger alacaklar 2.122.498 1.568.770
- [liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 2.122.498 1.568.770
Stoklar 8 26.843.170 43.168.948
Pesin 6denmis giderler 9 19.383.522 3.148.307
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 181.354 165.329
Diger donen varliklar 10 12.720.723 9.773.669
Duran varhklar 1.614.992.250 1.558.475.115
Finansal yatirimlar 10.474 10.474
Ticari alacaklar 1.073.051 -
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 1.073.051 -
Stoklar 8 82.714.940 40.705.811
Yatirim amagli gayrimenkuller 11 896.592.178 877.309.716
Maddi duran varliklar 12 395.824.029 404.018.052
Maddi olmayan duran varliklar 13 617.870 456.210
Pesin 6denmis giderler 9 235.412.944 235.559.863
- [liskili olmayan taraflara pesin odenmis giderler 235.412.944 235.559.863
Ertelenmis vergi varligt 2.746.764 414.989
Toplam varhklar 1.732.347.871 1.671.663.696

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2016 TARIHLi ARA DONEM
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

Cari donem Gec¢mis donem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmenmis gecmis
Kaynaklar referanslari 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 261.150.172 236.247.384
Kisa vadeli bor¢lanmalar 5 378.235 15.335.302
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1 5 207.061.940 129.822.065
Ticari borglar 22.421.297 26.092.736
- lliskili taraflara ticari bor¢lar 17 1.391.332 11.319.509
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 21.029.965 14.773.227
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 1.888.771 1.094.651
Diger borglar 7.396.158 34.885.958
- Iliskili taraflara diger bor¢lar 17 4.308.858 13.905.423
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 3.087.300 20.980.535
Ertelenmis gelirler 9 20.211.033 27.748.045
Kisa vadeli karsiliklar 1.792.738 1.268.627
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 704.062 -
- Diger kisa vadeli karsiliklar 14 1.088.676 1.268.627
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 320.522.206 292.701.470
Uzun vadeli borglanmalar 5 247.893.209 257.415.754
Ticari borglar 9.565.283 8.772.927
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 9.565.283 8.772.927
Diger borglar 20.760.085 19.895.020
- lliskili taraflara diger bor¢lar 17 20.760.085 19.895.020
Ertelenmis gelirler 9 41.539.944 5.729.718
Uzun vadeli karsiliklar 763.685 888.051
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin uzun vadeli karsiliklar 763.685 888.051
Ozkaynaklar 1.150.675.493 1.142.714.842
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 1.150.733.486 1.142.310.675
Odenmis sermaye 15 250.000.000 250.000.000
Geri alinmig paylar 15 (600.625) (600.625)
Paylara iligkin primler (iskontolar) 15 146.712.969 146.712.969
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler (giderler) 15 335.465.532 335.868.412
-Yeniden degerleme ve dl¢iim kazanglari (kayiplari) 335.465.532 335.868.412
Maddi duran varlik yeniden degerleme
artislart (azalislary) 15 336.316.735 336.316.735
Tanimlanmug fayda planlar yeniden 6l¢iim
kazanglari (kayiplary) 15 (851.203) (448.323)
Kardan ayrilmis kisitlanmig yedekler 19.319.877 17.248.217
Gegmis yillar karlar1 veya zararlari 391.010.042 201.345.760
Net dénem kar1 8.825.691 191.735.942
Kontrol giicii olmayan paylar (57.993) 404.167

Toplam kaynaklar

1.732.347.871

1.671.663.696

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
referanslari 2016 2015 2016 2015
Siirdiiriilen faaliyetler
Hasilat 86.174.317 145.594.787 32.645.613 62.815.760
Satiglarin maliyeti (59.159.727) (90.713.418) (18.330.917) (29.631.646)
Briit kar 27.014.590 54.881.369 14.314.696 33.184.114
Genel yonetim giderleri (4.066.400) (6.913.755) (1.123.231) (2.185.048)
Pazarlama giderleri (7.852.680) (6.879.037) (4.223.945) (2.424.758)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 32.087.803 72.386.067 19.585.481 (8.900.717)
Esas faaliyetlerden diger giderler (24.830.000) (5.270.797) (20.949.668) (3.452.609)
Esas faaliyet kar1 / (zarari) 22.353.313 108.203.847 7.603.333 16.220.982
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - 83.460 - 57.083
Finansman geliri (gideri) oncesi faaliyet kar1 / (zarar) 22.353.313 108.287.307 7.603.333 16.278.065
Finansman gelirleri 5.807.201 29.869.990 1.788.416 25.999.234
Finansman giderleri (22.007.054) (80.862.261) (6.805.044) (36.415.235)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari 6.153.460 57.295.036 2.586.705 5.862.064
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir / (gideri) 2.226.858 323.435 (305.380) (3.067.796)
- Dénem vergi gideri - (64.897) - -
- Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 2.226.858 388.332 (305.380) (3.067.796)
Net donem kari 8.380.318 57.618.471 2.281.325 2.794.268
Doénem karinin (zararinin) dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar (445.373) (17.452) 61.076 537.226
Ana ortaklik paylart 8.825.691 57.635.923 2.220.249 2.257.042
Net donem kari 8.380.318 57.618.471 2.281.325 2.794.268
Pay basina kazang 16 0,03 0,23 0,01 0,01
Diger kapsamh gelir:
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar (419.667) 104.489.762 (54.435) 1.712.130
Maddi duran varliklar yeniden
degerleme artiglari/(azalislart) - 54.400.257 - 1.899.415
Tanimlanmis fayda planlari
yeniden 6l¢iim kazanglar1 /(kayiplar) (524.583) (351.116) (68.044) (292.634)
Kar veya zararda yeniden
siiflandirilamayacak diger kapsamli gelirlere iligkin vergiler
- Maddi duran varhik yeniden degerleme
artiglart (azaliglar), vergi etkisi (¥) - 50.314.219 - -
- Tamimlanmis fayda planlari yeniden él¢iim
kazanglart kaywplar: vergi etkisi 104.916 70.224 13.609 58.527
Diger kar veya zarar olarak yeniden
siniflandirilmayacak diger kapsamli gelir unsurlari - 56.179 - 46.822
Diger kapsamh gider (419.667) 104.489.763 (54.435) 1.712.130
Toplam kapsamh gelir 7.960.651 162.108.234 2.226.890 4.506.398
Toplam kapsamh gelirin / (giderin) dagilinu
Kontrol giicii olmayan paylar (462.160) (17.451) 58.898 537.226
Ana ortaklik hissedarlarina ait kisim 8.422.811 162.125.685 2.167.992 3.969.172
Toplam kapsamh gelir 7.960.651 162.108.234 2.226.890 4.506.398
*) Aktay Turizm Yatirrmlan ve Isletmeleri A.S. Ozak GYO ile birlesmesinden dolayr vergi muafiyeti kapsamina

girmistir. Birlesme nedeniyle ertelenmis vergiler ters cevrilmistir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

Kar veya zararda
yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamh
gelirler veya giderler

Birikmis karlar

Maddi duran Tammlanmg Kardan
Geri Pay varhik yeniden fayda planlan ayrilmis Gecmis

Odenmis alinmig  ihrag¢ primleri degerleme yeniden 6l¢iim kisitlanmig yillar kar Net donem Ana ortakhga ait Kontrol giicii Toplam

sermaye paylar / iskontolar1 artislar1 / azahslar1 kazanclari / kayiplari yedekler /zararlar1  Kkar1/ (zarari) ozkaynaklar  olmayan paylar ozkaynaklar
1 Ocak 2015 itibariyla bakiye 157.000.000 - 146.712.969 201.256.874 (315.402) 8.832.313 82.501.296 220.260.368 816.248.418 740.516 816.988.934
Transferler - - - - - 8.415.904 211.844.464  (220.260.368) - - -
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - 104.714.476 (224.714) - - 57.635.923 162.125.685 (17.451) 162.108.234
Sermaye artirimi (Not 15) 93.000.000 - - - - - (93.000.000) - - - -
30 Eyliil 2015 itibariyla bakiye 250.000.000 - 146.712.969 305.971.350 (540.116) 17.248.217 201.345.760 57.635.923 978.374.103 723.065 979.097.168
1 Ocak 2016 itibariyla bakiye 250.000.000 (600.625)  146.712.969 336.316.735 (448.323) 17.248.217 201.345.760 191.735.942 1.142.310.675 404.167 1.142.714.842
Transferler - - - - - 2.071.660 189.664.282  (191.735.942) - - -
Dénem kari / (zarart) - - - - - - - 8.825.691 8.825.691 (445.373) 8.380.318
Diger kapsamli gelir / (gider) - - - - (402.880) - - - (402.880) (16.787) (419.667)
30 Eyliil 2016 itibariyla bakiye 250.000.000 (600.625)  146.712.969 336.316.735 (851.203) 19.319.877 391.010.042 8.825.691 1.150.733.486 (57.993) 1.150.675.493

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

Cari donem Geg¢mis donem
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015
isletme faaliyetlerinden nakit akislari (5.976.856) 13.248.684
Dénem kari 8.380.318 57.618.471
Dénem net kari / (zarar1) mutabakati ile ilgili diizeltmeler 31.508.673 (18.369.309)
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 12-13 9.702.521 8.997.464
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 627.311 772.317
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 28.661.978 19.968.102
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler 10.303.721 22.149.311
Gergege uygun deger kayiplari / (kazanglari) ile ilgili diizeltmeler 11 (15.560.000) (69.933.068)
Vergi gideri / geliri ile ilgili diizeltmeler (2.226.858) (323.435)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (47.146.286) (28.335.849)
Ticari alacaklardaki artig / azaligla ilgili diizeltmeler (1.582.526) (11.825.469)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki
azalig / (artig) ile ilgili diizeltmeler (19.589.078) 13.700.920
Stoklardaki azalislar / (artislar) ile ilgili diizeltmeler (25.683.351) 22.602.819
Ticari borglardaki artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler (1.939.810) (21.509.012)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki
artig / (azal) ile ilgili diizeltmeler 1.648.479 (31.305.107)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: (7.257.295) 10.913.313
Alman faiz 1.761.716 2.525.753
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler (465.252) (125.485)
Vergi 6demeleri (16.025) (64.897)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar (5.392.620) (4.236.516)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satimindan
kaynaklanan nakit girigleri - 393.896
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikislar 12-13 (1.670.158) (4.630.412)
Yatirim amagli gayrimenkul alimlarindan nakit ¢ikislari (3.722.462) -
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar 11.093.576 (89.369.476)
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri 119.403.075 347.508.613
Bor¢ ddemelerine iligkin nakit ¢ikislar (74.618.082) (426.088.164)
Odenen faiz (33.691.417) (10.789.925)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI
NET ARTIS / (AZALIS) (275.900) (80.357.308)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 45.938.559 148.654.203
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI (A+B+C+D) 4 45.662.659 68.296.895

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin (“Sirket” veya “Ozak GYO”) faaliyet konusu Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (“SPK” veya “Kurul”) gayrimenkul yatinm ortakliklarma iligkin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayal1 haklara yatirim yapmaktir. Sirket baslangicta Ozak Yap: Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat
2008 tarihinde tescil edilmis ve 7 Subat 2008 tarih ve 6994 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin
577, 578 ve 579. Sayfalarinda ilan edilmistir. Daha sonra Sirket ticari unvanim1 1 Haziran 2009
tarihinde yaptig1 olaganiistii genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi A.S. olarak
degistirmis ve Sirket ticari unvan1 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve
7327 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 250 - 254. Sayfalarinda yayimlanmustir.

Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S., bagli ortakliklar1 ve miisterek faaliyetinin (“Grup”)
personel sayist detayr su sekildedir: 30 Eyliil 2016 tarihi itibarryla Ozak Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.’nin personel sayis1 40 (31 Aralik 2015: 42), Aktay Otel isletmeleri A.S.’nin personel
sayist 383 (31 Aralik 2015 : 380), Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakligi’nin personel sayis1 127 ve
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.’de calisan personel bulunmamaktadir (31 Aralik 2015:
Bulunmamaktadir).

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34 Portall Plaza No: 1 D/ 18
34494 Basaksehir, Istanbul / Tiirkiye’dir. Grup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’d_g (BIST) islem gérmektedir.
Grup’un ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.

Bagh ortakliklar:

Sirket’in bagli ortakliklarinin detay1 agagida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay orani ve oy
kullanma hakki oram (%)

Kurulus ve
Ana faaliyeti faaliyet yeri 30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015
Aktay Otel Isletmeleri A.S. (*) Otelcilik istanbul 95,00 95,00
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.  Gayrimenkul yatirrmi  Istanbul 100,00 100,00
Biiyiikyali Otel Isletmeciligi (**) Otelcilik Istanbul 55,00 55,00

*) Aktay Otel Isletmeleri A.S. (Aktay Otel) turistik oteller, moteller, tatil koyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri kiralamak, yapmak,
satin almak, onarmak, isletmek veya islettirmek amaci ile kurulmus olup, Grup’un Antalya/Tiirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort
Otel”ini Ozak GYO’dan kiralayarak isletmektedir.

**) Biiyiikyali Otel Isletmeciligi A.S. (Biiyiikyal) 21 Ekim 2015 tarihinde turizm alan ve merkezlerinde i¢ ve dis turizme hizmet her
tiirlii otel, motel, kamping,tatil kdyii, dinlenme ve konaklama tesisleri, eglence yerleri ve her tiirlii turistik tesisleri, yat limanlar1 insa
etmek veya satin almak, satmak, kiraya vermek ve isletmek amaciyla kurulmustur.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

1.  GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Miisterek faaliyet:

Sirket’in miisterek faaliyetinin detay1 asagida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay orani (%)

Kurulus ve
Miisterek faaliyet Ana faaliyeti faaliyet yeri 30 Eyliil 2016 31 Aralk 2015
Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortaklig1 Taahhiit igleri Istanbul 55 55

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satis1 Karsiligi
Gelir Paylasim Isi” ile ilgili olarak Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakligi’nin kurulmasi
adina 2 Nisan 2014 tarihinde ortak girisim so6zlesmesi imzalanmis ve Sirket s6z konusu adi ortaklik
isletmesinde %54 pay oranina sahip olmustur. Delta Proje Insaat ve Turizm Sanayi Ticaret A.S.’nin
sahip oldugu %1 hisse 28 Nisan 2014 tarihinde devralindiktan sonra adi ortakligin adi Ozak GYO-
Yenigiin-Ziylan Adi Ortaklig1 olarak degismistir. “Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satigi Karsiligi Gelir
Paylasimu Isi’’ ile ilgili prosediirler tamamlanms olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-
Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortaklig1 arasinda 9 Nisan 2014 tarihinde sozlesme imzalanmistir. Sirket,
mevcut adi ortakliktaki payr TFRS 11 “Miisterek Anlagsmalar” standardi kapsaminda degerlendirmis
olup Adi Ortaklik bir miisterek faaliyet niteligi tasimaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Konsolide finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve 9 Kasim 2016 tarihinde
yayinlanmasi i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolart degistirme yetkisi
bulunmaktadir.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin temel esaslar
TMS’ye Uygunluk Beyan1

Sirket, bagli ortakliklar1 ve miisterek faaliyetleri, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.

Finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II,
14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
(“TMS / TFRS”) esas alinmistir. Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013
tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile muhasebelestirilen yatirnm amacglh gayrimenkuller ve
bina haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde,
genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin ger¢ege uygun degeri esas alinmaktadir.
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.1  Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

Kullanilan para birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile hazirlanmaktadir. Her igletmenin finansal
durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar icin
sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11 / 367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve
Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29) uygulanmamustir.

Konsolidasyona iliskin esaslar

Sirket’in bagli ortakliklarinin ve misterek faaliyetinin 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla detaylari
asagidaki gibidir:

Kurulus ve
Bagh Ortakliklar Ana faaliyeti faaliyet yeri Sahiplik oram (%)
Aktay Otel Otelcilik Istanbul 95
Arstate Gayrimenkul Yatirimi Balmumcu / istanbul 100
Kurulus ve
Miisterek Faaliyetler Ana faaliyeti faaliyet yeri Sahiplik orani (%)
Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortaklig1  Taahhiit isleri Istanbul 55

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklari tarafindan kontrol edilen isletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlar1 saglamasi ile saglanir:

- yatirim yapilan sirket / varlik tizerinde giiciiniin 0lmas;

- yatirim yapilan sirket / varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere
hakki olmasi1 ve

- getiriler lizerinde etkisi olabilecek sekilde giiciinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olaym ortaya c¢ikmasi halinde Sirket yatiriminin iizerinde kontrol giicliniin olup
olmadigini yeniden degerlendirir.

Bir bagl ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’in baglh ortaklik tizerinde kontrole sahip
olmasiyla baglar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Yil i¢inde satin alinan veya elden c¢ikarilan
bagl ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.1  Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii
olmayan paylara aittir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonu¢lansa dahi, bagl ortakliklarin

toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicli olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagh
ortakliklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tim grup i¢i varliklar ve yiikiimliiliikkler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iliskin nakit akislar1 konsolidasyonda elimine edilir.

Miisterek faaliyetlerin muhasebelestirilmesi

Grup miisterek faaliyet katilimcisi olarak, miisterek faaliyetteki payina iliskin olarak asagidakileri
muhasebelestirir:

- Miistereken elde bulundurulan varliklardaki pay1 da dahil olmak iizere varliklarin,

- Miistereken katlanilan borglardaki pay1 da dahil olmak iizere borglarini,

- Miisterek faaliyetten kaynaklanan giktiya iligskin payinin satigindan dogan hasilatini,

- Miisterek faaliyet tarafindan ¢iktinin satisindan dogan hasilattan kendine diigsen pay1 ve
- Miistereken katlanilan giderlerdeki pay1 da dahil olmak {izere giderlerini.

Miisterek faaliyet ve grup sirketleri arasindaki varliklar ve yiikiimlilikler, 6zkaynaklar, gelir ve
giderler ve bu sirketler arasindaki islemlere iligkin nakit akiglart konsolidasyonda elimine edilir.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Grup, cari y1l i¢erisinde muhasebe politikalarinda
degisiklik yapmamustir.

2.3  Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
o6nemli bir degisikligi olmamistir.

2.4 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalart asagida 6zetlenen 1 Ocak 2016 tarihi itibariyla
gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar
ile tutarli olarak uygulanmigtir.
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2.

2.4

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

30 Eyliill 2016 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 11, “Miisterek anlagmalar”daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Miisterek faaliyetlerde pay edinimi ile
ilgilidir. Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin
ediniminde bu payin nasil muhasebelesecegi konusunda agiklik getirilmistir.

TMS 16, “Maddi duran varliklar” ve TMS 41, “Tarimsal faaliyetler”, 1 Ocak 2016 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemlerinden itibaren gegerlidir. Bu
degisiklik {iziim asmasi, kauguk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini
degistirmektedir. Tasiyict bitkilerin, maddi duran varliklarin tiretim siirecinde kullanilmasina
benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla ayni sekilde muhasebelestirilmesine karar
verilmistir. Buna bagl olarak degisiklik bu bitkileri TMS 41’in kapsamindan ¢ikararak TMS
16’nin  kapsamina almmistir. Tastyici bitkiler iizerinde biiyliyen {irlinler ise TMS 41
kapsamindadir.

TMS 16, ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve ‘“Maddi olmayan duran
varliklar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikle bir varligin kullanimini igeren bir faaliyetten elde edilen hasilatin,
genellikle varligin ekonomik yararlarinin tiiketimi disindaki etkenleri yansitti§indan, hasilat
esasli amortisman ve itfa yontemi kullaniminin uygun olmadigina agiklik getirmistir.

TFRS 14, “Diizenlemeye dayali erteleme hesaplar1”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS
uygulayacak sirketlerin, diizenlemeye dayali erteleme hesap bakiyelerini dnceki genel kabul
gormiis muhasebe ilkelerine gore finansal tablolarina yansitmaya devam etmesine izin
vermektedir. Ancak daha 6nce TFRS uygulamis ve ilgili tutari muhasebelestirmeyecek diger
sirketlerle karsilastirilabilirligi saglamak adina, tarife diizenlemesinin etkisinin diger
kalemlerden ayr1 olarak sunulmasi istenmektedir.

TMS 27, “Bireysel finansal tablolar”’; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagh ortaklik, istirakler ve
is ortakliklarindaki yatirrmlarini muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin
vermektedir.

TFRS 10, “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik TFRS 10’un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki,
yatirimc1 ve istiraki ya da is ortaklig1 arasinda bir varligin satis1 ya da istiraki konusundaki
uyumsuzluga deginmektedir. Bu degisikligin nihai sonucunda, isletme tanimina giren bir islem
gerceklestiginde (bagh ortakliga iliskin ya da degil) islem sonucu olusan kayip veya kazancin
tamami1 muhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alis veya satisi ise s6z konusu islemden
dogan kayip veya kazancin bir bagli ortakliga iliskin olmasa bile bir kismi1 muhasebelestirilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

a. 30 Eyliill 2016 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami):

- 2014 Donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standartta degisiklik getirmistir:

. TFRS 5, ‘Satis amach elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis
yontemlerine iliskin degisiklik

. TFRS 7, ‘Finansal araglar: Agiklamalar’; TFRS 1’e bagli olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine iliskin degisiklik

. TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar;’ iskonto oranlarina iliskin degisiklik

. TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama;’ bilgilerin agiklanmasina iligskin degisiklik.

- TMS 1, “Finansal tablolarin sunulusu”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve
aciklamalarini iyilestirmek amaglanmistir.

- TFRS 10, “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatinmlar’; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler yatirim isletmeleri ve onlarin bagl ortakliklari igin
konsolidasyon muafiyeti uygulamasina agiklik getirir.

b. 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla yaymimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

- TMS 7, ‘Nakit akis tablolari’ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo
okuyucularinin  finansman  faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliik degisikliklerini
degerlendirebilmelerine imkan veren ek acgiklamalar getirmistir. Degisiklikler TMSK’nin
‘aciklama inisiyatifi’ projesinin bir parcasi olarak finansal tablo agiklamalarinin nasil
gelistirilebilecegine dair ¢ikarilmustir.

- TMS 12, “Gelir vergileri’deki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik bir varligin gergege uygun
degerinden ol¢iilmesi durumunda ve gergege uygun degerinin vergi matrahindan altinda kalmas1
durumunda ertelenmis verginin muhasebelestirilmesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirilmesi ile ilgili diger bazi yonleri de acikliga
kavusturmaktadir.

- TFRS 2, ‘Hisse bazli 6demeler’deki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli
O6demelerin Ol¢lim esaslarmi ve bir ddiillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya ¢eviren
degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayni zamanda bir
isverenin ¢alisaninin hisse bazli 6demesine iliskin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine
O0demekle yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslaria bir istisna getirerek, bu odiil
sanki tamamen Ozkaynaga dayaliymiscasina islem gérmesini gerektirmektedir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

b. 30 Eyliill 2016 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler: (Devam)

- TFRS 15, ‘Miisterilerle yapilan s6zlesmelerinden dogan hasilat’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis
Muhasebe Standartlari ile yapilan uyum caligsmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir
olmasini saglamay1 amaglamistir.

- TFRS 15, ‘Miisterilerle yapilan sozlesmelerinden dogan hasilat” daki degisiklikler; Bu
degisikliklerle edim (performans) yiikiimliiliiklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri
miilkiyet lisanslarinin  muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa aract midir
degerlendirmesine (net hasilat sunumuna karsin briit hasilat sunumu) iliskin agiklamalari
icermektedir. Uygulama rehberligindeki bu alanlarin her biri igin yeni ve degistirilmis agiklayici
ornekler eklenmistir. TMSK, ayn1 zamanda yeni hasilat standardina gecis ile ilgili ek pratik
tedbirler dahil etmistir.

- TFRS 9, ‘Finansal araglar’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yikiimliiliklerin sinmiflandirmasi ve Olgiilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve aym1 zamanda
suanda kullanilmakta olan, gergeklesen deger diisiikliigli zarar1 modelinin yerini alacak olan
beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

- TFRS 16, ‘Kiralama islemleri’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir, TFRS 15 ‘Miisteri so6zlesmelerinden hasilat’ standardinin
uygulanmasi durumunda erken uygulamaya izin verilmektedir. Yeni standart hemen hemen tiim
kiralama sozlesmeleri igin kiralayanlarin gelecekteki kira ddemelerini yansitan bir kiralama
ylikiimliligi ve karsihiginda da bir ‘varlik kullanom hakki® muhasebelestirmesini
gerektirmektedir. UMSK bu gereklilige ek olarak segimlik bir istisna hakki da getirmistir, bu
istisna sadece kiralayan taraflar i¢in kisa vadeli kiralama islemleri ve diisiik degerli varlik
kiralamalar1 i¢in gegerlidir. Kiraya verenler i¢cin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak,
UMSK’nin kiralama islemlerinin tanimini degistirmesinden o&tiirii (s6zlesmelerdeki igeriklerin
birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore, bir sdzlesme
bir siireligine bir tutar karsiliginda belirlenmis bir varligin kullanimin1 kontrol etme hakkini
igeriyorsa o sdzlesme bir kiralama sdzlesmesidir ya da kiralama islemi igermektedir.

- TFRS 9 ‘Finansal Araclar’in uygulanmasma istinaden TFRS 4 ‘Sigorta 6zlesmeleri’ndeki
degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. UFRS 4’de yapilan degisiklik sigorta sirketleri igin iki farkli ¢6zim
sunmaktadir: ‘Ortiikk yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleyici yaklasim (deferral approach)’.
Yeni degistirilmis standart:

. Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standardi
yayimlanmadan 6nce UFRS 9 uygulandiginda ¢ikabilecek dalgalanmayi kar veya
zarardan ziyade diger kapsamli gelirlerde muhasebelestirme hakki saglayacaktir ve

. Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagli olarak 2021
yilina kadar gegici UFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. UFRS 9 uygulamay1
erteleyen igletmeler halihazirda var olan IAS 39 ‘Finansal Araglar’ standardin
uygulamaya devam edeceklerdir.

Grup, yukarida yer alan degisikliklerin etkilerini degerlendirmektedir. Eger var ise gerekli olan
degisiklikleri uygulayacaktir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarimin dzeti

30 Eylul 2016 tarihi itibartyla ara donem konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2015 tarihinde sona
eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla
tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara dénem
konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar ile
birlikte degerlendirilmelidir.

2.6 Portfoy stmmrlamalarina uyumun Kontrolii

“Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii” baslikli ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: II,
No:14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’nc1 maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: I1l, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin portfoy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortiismeyebilir.

2.7 Onemli muhasebe degerlendirme, tanmin ve varsayimlar

Yatirim Amacli Gayrimenkuller ve Binalarin gercege uygun deger tespitleri

Grup’un bilango tarihi itibariyla yatinm amacli gayrimenkullerinin ve binalarmin gergege uygun
degeri, Grup ile iligskisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen
degerlemeye gore elde edilmistir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerleme,
benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin da referans alinmasi ve gelir indirgeme
yontemleriyle tespit edilmis olup bu hesaplamalarda g¢esitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari,
piyasa emsal degerleri, vb.) kullanilmaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek
degisiklikler Grup’un konsolide finansal tablolarinda énemli 6l¢iide etkiye neden olabilir.

Dava karsiliklari

Davalara iligkin karsilik ayirirken davalarin kaybedilme olasiliklar1 ve kaybedilme durumunda ortaya
cikacak yiikiimlilikler Sirket’in hukuk miisavirleri ve uzman goriisleri alinarak Sirket Yonetimi
tarafindan degerlendirilir. Sirket Yonetimi, en iyi tahminlere dayanarak dava karsilik tutarimi belirler.

Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye tabi Bagli Ortakliklarinin vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore
hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin
ertelenmis vergi varligi ve ylikiimliligi muhasebelestirmektedir. Grup’un bagl ortakliklarinin
gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek kullanilmamis mali zararlar1 ve diger indirilebilir gecici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklar1 bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya
da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme
sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde olusan zararlar, kullanilmamig zararlarin ve
diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama
stratejileri goz o6niinde bulundurulmustur. Elde edilen veriler 1s18inda, Grup’un gelecekte elde edilecek
vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi
varliginin tamami ve bir kismina karsilik ayrilir. Grup, ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle sz
konusu ertelenmis vergi varliklarindan yararlanmasi muhtemel oldugundan, ertelenmis vergi varligim
kayitlara almustir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

Siipheli alacak karsiliklar:

Stipheli alacak karsiliklari, Grup yonetiminin bilango tarihi itibariyla varolan ancak cari ekonomik
kosullar ¢ergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar1 karsilayacagina
inandig1 tutarlar1 yansitmaktadir. Dava konusu edilmis olan alacaklara iliskin olarak Grup ydnetimi
hukuk miisavirlerinin goriislerini de degerlendirmektedir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip
ugramadigi degerlendirilirken iligkili kurulus ve anahtar miisteriler disinda kalan bor¢lularin ge¢mis
performanslar1 piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine
kadar olan performanslari ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir. Ayrica karsilik tutar
belirlenirken bilango tarihi itibariyla elde bulunan teminatlarin disinda yine finansal tablolarin
onaylanma tarihine kadar gecen siire zarfinda edinilen teminatlar da g6z 6niinde bulundurulmaktadir.

Borclanma maliyetleri

Grup projelerin finansmanini saglamak amaciyla TL para birim haricinde ABD Dolar1 ve Avro
cinsinden finansal bor¢lanmalar gerceklestirmektedir. Ozellikli varliklarin elde edilmesi ile dogrudan
iligkili yabanci para cinsiden kredilerden kaynaklanan borglanma maliyetlerinin tutarini belirlenmesi
esnasinda birtakim varsayimlar yapilmasi gerekmektedir. Bu kapsamda projeler ile alakali alinan
yabanci para birimi cinsinden krediler ile ilgili olusan bor¢glanma maliyetleri TL kredi faizleri ile
karsilagtirllmakta ve hesaplanan borglanma maliyetleri kiimiile yonteme uygun olarak
aktiflestirilmektedir.

2.8 Isletmenin siirekliligi

[lisikte sunulan konsolide finansal tablolar isletmenin siirekliligi esasina gore diizenlenmistir. Grup’un
30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla kisa vadeli yiikiimliiliikkleri donen varliklarindan 143.794.551 TL fazla
olup devam eden projeler ve mevcut proje stoklarindan gerceklesecek satiglar, yatirim amaclh
gayrimenkullerin kira s6zlesmeleri uyarinca elde edilen nakit akislar1 ile gerektiginde yeni finansal
bor¢lanmalar vasitasiyla nakit akis yonetimi saglanmaktadir. Kazlicesme projesinde on satislar
baslamis olup, nakit akim saglanmaya baslanmustir.

Tiirkiye’de turizm sektoriinde genel anlamda donemsel sikintidan dolayr Aktay Otel 30 Eyliil 2016
tarihiyle biten donemde zarar etmistir. Rusya’daki ekonomik kriz ve dolar karsisinda ciddi deger
kaybeden ruble, Rus turist sayisinda diigiise neden olmustur.

Fakat, Grup her yil ortalama 5 milyon TL yatirnmina devam etmekte, biinyesinde olusturdugu “Ela
Academy”de kendi elemanlarmi yetistirmekte, misafir memnuniyetini %93’lere ¢ikarmis
bulunmaktadir. Grup 2016 yil1 icerisinde turizm, reklam ve tanitimla ilgili agirhigini Rusya’nin yam
sira diger gelismis Avrupa {iilkelerinde de arttirmistir. Yonetimin beklentisi, dncelikle Rusya ile
iligkilerin diizelmesiyle birlikte karlilik rakamlarinin pozitif yonde ivme kazanmasidir. Takip eden
yillarda Rusya krizinin etkilerinin azalmasi ve siyasi belirsizliklerin sona ermesi ile birlikte Grup eski
karlilik seviyelerini yakalayacaktir.

3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, TFRS 8’i 1 Ocak 2009’dan itibaren uygulamaya baslamis olup, Grup’un faaliyetlerine iliskin
karar almaya yetkili merci tarafindan diizenli olarak gézden gegirilen i¢ raporlara dayanarak faaliyet
boliimleri belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi
ve boliimlerin performansiin degerlendirilmesi amaciyla sonuglar1 ve faaliyetleri faaliyet konusu
bazinda ve Vergi Usul Kanunu hiikiimlerince incelemektedir. Grup’un faaliyet boliimlerinin konu
bazinda dagilimi su sekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatirim ortakligi.

14



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Grup’un faaliyet boliimlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 30 Evliil 2016

Gayrimenkul Turizm  Segmentler arasi Konsolidasyon ve
yatirim ortakhgi otelcilik gelirler  TFRS diizeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kismm
Hasilat 66.920.525 33.964.401 (14.425.181) (285.428) 86.174.317
Satiglarin maliyeti (-) (33.428.319) (40.156.589) 14.425.181 - (59.159.727)
Briit kar 33.492.206 (6.192.188) - (285.428) 27.014.590
Genel yonetim giderleri (-) (2.825.503) (1.535.408) - 294511 (4.066.400)
Pazarlama giderleri (-) (5.006.826) (2.845.854) - - (7.852.680)
Esas faaliyetlerden
diger gelirler / (giderler), net 5.291.637 3.226.256 - (1.260.090) 7.257.803
Esas faaliyet kar1 30.951.514 (7.347.194) (1.251.007) 22.353.313
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - - - - -
Finansman gideri oncesi faaliyet
(zarar) / kari 30.951.514 (7.347.194) - (1.251.007) 22.353.313
Finansman gelirleri 2.137.246 4.411.825 - (741.870) 5.807.201
Finansman giderleri (14.670.000) (8.198.924) - 861.870 (22.007.054)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi oncesi (zarari) / kari 18.418.760 (11.134.293) - (1.131.007) 6.153.460
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - - - - -
Ertelenmis vergi gideri - 2.226.858 - - 2.226.858
Donem (zarari) / kari 18.418.760 (8.907.435) - (1.131.007) 8.380.318
1 Temmuz - 30 Eyliil 2016
Gayrimenkul Turizm  Segmentler arasi Konsolidasyon ve
yatirim ortakhigi otelcilik gelirler  TFRS diizeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kism
Hasilat 16.926.929 21.569.158 (5.568.046) (282.428) 32.645.613
Satiglarin maliyeti (-) (6.325.480) (17.080.953) 5.568.046 (492.530) (18.330.917)
Briit kar 10.601.449 4.488.205 - (774.958) 14.314.696
Genel yonetim giderleri (-) (900.197) (505.462) - 282.428 (1.123.231)
Pazarlama giderleri (-) (3.401.533) (822.412) - - (4.223.945)
Esas faaliyetlerden
diger gelirler / (giderler), net (2.590.538) 747.263 - 479.088 (1.364.187)
Esas faaliyet kar1 3.709.181 3.907.594 (13.442) 7.603.333
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - - - - -
Finansman gideri oncesi faaliyet
(zarar1) / kari 3.709.181 3.907.594 - (13.442) 7.603.333
Finansman gelirleri 535.290 1.412.891 - (159.765) 1.788.416
Finansman giderleri (3.184.663) (3.793.588) - 173.207 (6.805.044)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi oncesi kari 1.059.808 1.526.897 - - 2.586.705
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - - - - -
Ertelenmis vergi gideri - (305.380) - - (305.380)
Donem kari 1.059.808 1.221.517 - - 2.281.325
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

1 Ocak - 30 Eyliil 2015

Gayrimenkul Turizm  Segmentler arasi Konsolidasyon ve

yatirim ortakhig otelcilik gelirler ~ TFRS diizeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kismm
Hasilat 97.425.609 69.823.096 (21.653.918) - 145.594.787
Satiglarin maliyeti (-) (51.112.786) (61.448.763) 21.653.918 194.213 (90.713.418)
Briit kar 46.312.823 8.374.333 - 194.213 54.881.369
Genel yonetim giderleri (-) (5.167.680) (1.817.049) - 70.974 (6.913.755)
Pazarlama giderleri (-) (2.850.641) (4.028.396) - - (6.879.037)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 81.027.642 (11.957.666) - 3.316.091 72.386.067
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (1.848.859) (3.421.938) - - (5.270.797)
Esas faaliyet kar1 117.473.285 (12.850.716) - 3.581.278 108.203.847
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 83.460 - - - 83.460
Finansman gideri oncesi faaliyet kar1 117.556.745 (12.850.716) - 3.581.278 108.287.307
Finansman gelirleri 13.560.567 22.182.971 - (5.873.548) 29.869.990
Finansman giderleri (71.558.151) (9.617.730) - 313.620 (80.862.261)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi
(zarar) / kari 59.559.161 (285.475) - (1.978.650) 57.295.036
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri (64.897) - - - (64.897)
Ertelenmis vergi gideri - (58.528) - 446.860 388.332
Dénem (zarar) / kari 59.494.264 (344.003) - (1.531.790) 57.618.471

1 Temmuz - 30 Eyliil 2015
Gayrimenkul Turizm  Segmentler arasi Konsolidasyon ve

yatirim ortakhgi otelcilik gelirler ~ TFRS diizeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kismm
Hasilat 26.681.976 44.162.086 (8.028.302) - 62.815.760
Satiglarin maliyeti (-) (12.780.672) (25.119.927) 8.028.302 240.651 (29.631.646)
Briit kar 13.901.304 19.042.159 - 240.651 33.184.114
Genel yonetim giderleri (-) (1.546.564) (635.213) - (3.271) (2.185.048)
Pazarlama giderleri (-) (838.968) (1.585.790) - (2.424.758)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 8.434.278 (18.866.328) - 1.531.333 (8.900.717)
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (1.527.286) (1.406.607) - (518.716) (3.452.609)
Esas faaliyet kar1 18.422.764 (3.451.779) - 1.249.997 16.220.982
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 57.083 - - - 57.083
Finansman gideri oncesi faaliyet kar1 18.479.847 (3.451.779) - 1.249.997 16.278.065
Finansman gelirleri 8.131.786 21.354.504 - (3.487.056) 25.999.234
Finansman giderleri (30.797.002) (5.792.986) - 174.753 (36.415.235)
Siirdiiriilen faaliyetler

vergi oncesi kari (4.185.369) 12.109.739 - (2.062.306) 5.862.064

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - - - -
Ertelenmis vergi gideri - (2.689.825) - (377.971) (3.067.796)
Doénem kar1 (4.185.369) 9.419.914 - (2.440.277) 2.794.268

Gayrimenkul yatirim ortaklig1 segmenti altinda gosterilen Ozak GYO, 27 Mart 2015 tarihi itibariyla,
Aktay Turizm ile birlesmistir. Boliimlere gore raporlama dipnotunda daha once Turizm otelcilik
segmenti altinda gosterilen Aktay Turizm 30 Eylil 2015 itibartyla Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
segmenti altinda gosterilmeye baglamustir. Sirketin ana faaliyeti sabit kiymetlerinde duran otelin

kiralamaktir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

30 Eyliil 2016
Konsolidasyon
Gayrimenkul Turizm - ve TFRS
Varhklar yatirim ortakhig: otelcilik diizeltmeleri Toplam
Donen varliklar 104.351.962 36.354.566 (23.350.907) 117.355.621
Duran varliklar 1.904.081.656 24.279.796 (313.369.202) 1.614.992.250
Toplam varhklar 2.008.433.618 60.634.362 (336.720.109) 1.732.347.871
30 Evliil 2016
Konsolidasyon
Gayrimenkul Turizm - ve TFRS
Kaynaklar yatirim ortakhgi otelcilik diizeltmeleri Toplam
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 247.172.045 60.731.124 (46.752.997) 261.150.172
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 313.290.132 7.232.074 - 320.522.206
Ozkaynaklar 1.447.971.441 (7.328.836) (289.967.112) 1.150.675.493
Toplam kaynaklar 2.008.433.618 60.634.362 (336.720.109) 1.732.347.871
31 Arahik 2015
Gayrimenkul Konsolidasyon
yatirim Turizm- ve TFRS
Varhklar ortakhig: otelcilik diizeltmeleri Toplam
Donen varliklar 100.428.545 45.230.352 (32.470.316) 113.188.581
Cari olmayan / Duran varliklar 1.821.078.745 17.240.142 (279.843.772) 1.558.475.115
Toplam varhklar 1.921.507.290 62.470.494 (312.314.088) 1.671.663.696
31 Arahk 2015
Gayrimenkul Konsolidasyon
yatirom Turizm- ve TFRS
Varhklar ortakhg otelcilik diizeltmeleri Toplam
Kisa vadeli ylikiimliiliikler 229.323.750 39.949.658 (33.026.024) 236.247.384
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 272.218.604 20.477.379 5.487 292.701.470
Ozkaynaklar 1.419.964.936 2.043.457 (279.293.551) 1.142.714.842
Toplam kaynaklar 1.921.507.290 62.470.494 (312.314.088) 1.671.663.696
4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Kasa 101.396 51.863
Bankadaki nakit 45.057.142 45.410.056
- Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatiar 39.159.833 43.978.619
- Vadesiz mevduatlar 2.965.953 1.431.437
- Diger 2.931.356 -
45.158.538 45.461.919
Bloke mevduatlar 504.120 476.640
45.662.658 45.938.559
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

4.  NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)

Grup’un vadeli mevduatlarinin detay: asagidaki gibidir;

Para birimi Faiz oram (%) 30 Eyliil 2016
Tirk Liras: 10,40 26.996.556
Avro 1,00-1,20 8.075.149
ABD Dolar1 2,20 4.088.128

39.159.833
Para birimi Faiz orani (%) 31 Aralik 2015
ABD Dolar1 0,64-2,10 23.295.741
Tiirk Liras1 10,58-12,22 15.122.078
Avro 1,35 5.560.800

43.978.619

30 Eyliil 2016 tarihi itibartyla vadeli mevduatlarin faiz oranlari sabittir ve vade siiresi 30 giindiir

(31 Aralik 2015 : 4 giin ile 21).

5. FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla finansal borg¢larin detay1 asagida verilmistir:

30 Eyliil 2016 31 Arahik 2015

Kisa vadeli borglanmalar 378.235 15.335.302
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 207.061.940 129.822.065
Uzun vadeli bor¢lanmalar 247.893.209 257.415.754
455.333.384 402.573.121

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla finansal bor¢larin kirilimi asagida verilmistir:

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Finansal bor¢lar
Banka kredileri 455.270.122 402.463.869
Finansal kiralama islemlerinden borglar 63.262 109.252
455.333.384 402.573.121
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

5.  FINANSAL BORCLAR (Devami)

30 Eylil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
1 y1l igerisinde 6denecek 207.376.914 145.048.115
1 - 2 yil igerisinde 6denecek 106.461.762 167.566.023
2-5 yil igerisinde 6denecek 141.431.446 89.849.731
455.270.122 402.463.869
Banka kredilerinin déviz ve nominal faiz detaylar1 asagida sunulmustur:

30 Eyliil 2016
Para birimi Faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %10,55-%13 133.919.213 105.524.372
Avro %1,44-%4 73.457.701 142.368.836
207.376.914 247.893.208

31 Arahk 2015
Para birimi Faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %10,55-%13 81.175.900 160.593.197
Avro %1,44-%4 63.872.215 96.822.557
145.048.115 257.415.754

30 Eylil 2016 tarihi itibari ile kullanilan krediler karsiliginda Grup tarafindan verilen herhangi bir

ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2015 : Bulunmamaktadir).

6. TICARI ALACAK VE BORCLAR

a)  Ticari Alacaklar:

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Ticari alacaklar 7.865.102 10.235.415
Kisa vadeli ticari alacaklar senetleri 3.370.588 1.619.852
Stipheli ticari alacaklar karsilig (-) (3.416.859) (3.924.081)

7.818.831 7.931.186

Grup’un turizm sirketlerine istinaden ticari alacaklarina iliskin ortalama vade siireleri 7 ile 30 giin
arasinda degismektedir (31 Aralik 2015 : 7 ile 30 giin). Grup’un diger ticari alacaklarina iliskin

ortalama vade siiresi 12 giindiir.
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

6. TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devam)

Uzun vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Uzun vadeli ticari alacak senetleri 1.073.051 -
1.073.051 -

Grup’un siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
Siipheli ticari alacak karsih@ hareketleri 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015
Acilig bakiyesi 3.924.081 (3.038.308)
Donem gideri (716.502) (437.134)
Konusu kalmayan karsilik 209.280 2.138.035
Kapams bakiyesi 3.416.859 (1.337.407)
b)  Ticari Borglar:
Kisa vadeli ticari borglar 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Ticari borglar 15.830.559 10.031.456
Gider tahakkuklar1 (*) 4.889.319 4.862.781
Borg senetleri 475.148 192.789
Ticari borglar reeskontu (-) (165.061) (313.799)
21.029.965 14.773.227

(*)  Gider tahakkuklari, Grup’un gayrimenkul projeleri ile alakali heniiz faturalanmamis hakedis bedelleri ile
satis1 gerceklesen fakat heniiz tapu devri gergeklesmeyen gayrimenkuller ile alakali tapu harci giderlerinin
tahakkuklarindan olugsmaktadir.

Grup’un ticari borglarina iligkin ortalama vade siireleri 45 giindiir (31 Aralik 2015 : 45 giin).

Uzun vadeli ticari borg¢lar 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Ticari borglar (*) 11.340.467 11.338.646
Borg reeskontu (-) (1.775.184) (2.565.719)

9.565.283 8.772.927

(*)  Uzun vadeli ticari borglarmm 10.892.048 TL’lik kismi1 Grup’un Eyiip il¢esi Goktirk mahallesindeki
taginmazin alinu ile alakali borcundan olugmaktadir (31 Aralik 2015 : 10.892.048 TL).
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7.  DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
[zmir Alsancak Projesi fesih alacaklari (*) 1.933.818 -
KDV iadesi alacaklar1 120.244 1.523.406
Verilen depozito ve teminatlar 24.343 6.174
Diger (*) 44.093 39.190

2.122.498 1.568.770

(*)  Ilgili tutar, Grup’un feshettigi izmir Alsancak’ta yapilacak proje ile ilgili alacaklarindan olusmaktadir.

b)  Diger Borg¢lar

Kisa vadeli diger borc¢lar 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Alinan depozito ve teminatlar (**) 1.706.935 722.957
Odenecek vergiler 1.380.365 263.811
Diger (***) - 19.993.767

3.087.300 20.980.535

(**)  Grup’un hakedis 6demeleri yaptig1 taseron firmalarindan, 6demelerden once aldigi teminat bedellerinden
olusmaktadir.

(***) Aktay Turizm hisselerinin alimi ile alakali Aytur Turizm Yatirim isletme San. ve Tic. A.S.’ye 19.989.750

TL tutarinda borg 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla diger bor¢lar hesabinda muhasebelestirilmistir. 15 Ocak
2016 tarihinde bor¢ ddemesi gergeklesmistir.

8. STOKLAR

30 Eyliil 2016 31 Aralk 2015
Tamamlanan proje stoklart (****) 25.022.449 41.614.984
Turizm faaliyetleri ile ilgili stoklar 1.820.721 1.553.964
Kisa vadeli stoklar 26.843.170 43.168.948
Devam eden proje stoklar1 (¥****) 82.714.940 40.705.811
Uzun vadeli stoklar 82.714.940 40.705.811

(****)  Grup’un portfoylinde bulunan Bayrampaga-Hayattepe konut projesi ile alakali olarak heniiz satist
yapilmamis konut stoklaridir.

(*****) {lgili maliyetlerin biiyiik kismi, Grup’un portfoyiinde bulunan Kazligesme projesine ait devam eden

proje maliyetleridir. Izmir Alsancak’ta yapilacak proje fesih edilmesi sebebiyle, projeyle ilgili olan
11.159.698 TL tutarinda uzun vadeli stoklarda bulunan maliyet giderlestirilmistir.
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9.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Taseronlara verilen avanslar 9.414.233 578.183
Verilen siparis avanslar1 7.851.424 1.879.508
Gelecek aylara ait giderler 2.117.865 690.616
19.383.522 3.148.307
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Proje avansi (*) 234.178.636 235.551.120
Gelecek yillara ait giderler 1.234.308 8.743
235.412.944 235.559.863
(*) 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla proje avanslari, izmir ili Konak Il¢esinde ve Istanbul Zeytinburnu Ilgesinde
bulunan arsa alanlar tizerinde, “Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi” is modeline dayali olarak yapilacak
olan projeye istinaden Emlak Planlama Ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret AS’ye ve Emlak Konut GYO
A.S.’ye verilen avanslardan olusmaktadir. Izmir projesi 21 Eyliil 2016 tarihi itibariyla feshedilmistir. Bu
proje ile alakali olarak 6denen avans bedeli olan (faiz dahil) 113.080.831 TL Emlak Planlama Insaat Proje
Yonetimi ve Ticaret A.S. tarafindan 6 taksit halinde Ozak GYO’ya iade edilecektir.
Bunun disinda Istanbul Zeytinburnu Ilgesi Kazligesme Mahallesindeki 111.262,55 m? arsa alanlari
lizerinde, “Arsa Satisi Karsihfi Gelir Paylasimi” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye
istinaden Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortaklig1 kurulmus, ortakligin hisse yapis1 Ozak GYO %55, Yenigiin
%15, Ziylan %30 oraninda belirlenmistir. Emlak Konut GYO ile 8 Nisan 2014 tarihinde imzalanan
sozlesmeye istinaden konut, rezidans, AVM, ofis insa edilecek ve elde edilen hasilat tutar1 taraflar
arasinda sdzlesme hiikiimlerine uygun olarak paylagilacaktir. Anilan sdzlesmeye gore, projeden elde
edilecek asgari 4.240.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'lik bolimii Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi
Ortakligi'min geliri olacaktir. S6zlesme imzalanmadan dnce Emlak Konut GYO’ya 235.320.000 TL avans
verilmistir ve Ozak GYO kendi payimi avans olarak 6demistir. Ozak GYO’nun bu proje igin Emlak Konut
GYOQO’ya 6dedigi avans bedeli 129.446.396 TL dir.
Kisa vadeli ertelenmis gelirler 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Almnan siparis avanslari (*) 16.541.379 20.381.175
Gelecek aylara ait gelirler (**) 3.669.654 7.366.870
20.211.033 27.748.045
(*)  Alinan siparis avanslar1 esas olarak, Bayrampasa konut projesine istinaden alman avanslar ile Metro
Gross Market Bakirkéy Aligveris Hiz. Tic. Ltd. Sti.’den alinan kira avansinin kisa vadeli kismindan
olusmaktadir.
(**) Grup’un portfoyiinde bulunan yatirim amagli gayrimenkullerine iliskin pesin kesilen kira fatura
bedellerinden olusmaktadir.
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Alnan siparis avanslari (*) 41.539.944 5.729.718
41.539.944 5.729.718
(*)  Uzun vadeli aliman siparis avanslar1 Ozak GYO’nun Metro Gross Market Bakirkdy Alisveris Hiz. Tic.

Ltd. Sti.’den kiraya iliskin almis oldugu avans ve Elif Emlak Yatirimlar1 San. ve Tic. A.S.’den alinan
konut satis avansi tutarindan olugsmaktadir.
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10. DIGER VARLIKLAR

Diger donen varhklar 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Devreden KDV 12.673.060 9.545.489
Is avanslart 41.787 19.562
Diger 5.876 208.618

12.720.723 9.773.669

11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2016 itibariyla acilis bakiyesi 285.270.249 592.039.467 877.309.716
Alimlar (**) - 3.722.462 3.722.462
Makul deger artigindan kaynaklanan kazang (***) 15.560.000 - 15.560.000
30 Eyliil 2016 itibariyla kapams bakiyesi 300.830.249 595.761.929 896.592.178

Arazi ve arsalar Binalar Toplam
10Ocak 2015 itibariyla acilis bakiyesi 224.062.502 455.517.531 679.580.033
Transfer (****) (191.526) (37.749) (229.275)
Makul deger artisindan kaynaklanan kazang 28.183.388 41.749.680 69.933.068
30 Eyliil 2015 itibariyla kapams bakiyesi 252.054.364 497.229.462 749.283.826

(**) 30 Eylil 2016 tarihi itibariyla alim tutar1 Atasehir Bina’da (Bulvar 216 AVM) yapimi devam eden sinema kompleksi
ile ilgili olan alimlardan olugsmaktadir.

(***) 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla makul deger artigindan kaynaklanan kazang, Balmumcu arsasi i¢gin TSKB tarafindan
yapilan 7 Eyliil 2016 tarihli degerleme raporu sonucu olugmustur. Grup, Balmumcu arsasinda parsele sahip olan,
Arstate ile Ozak GYO’nun birlesmesini gergeklestirecegi icin sadece Balmumcu arsasina degerleme raporu
hazirlatmistir.

aziran arihi itibartyla transfer rakamimnin tamami Bayrampasa Hayattepe ve Atasehir projeleri ile ilgili
****) 30 H 2015 tarihi itibartyl fi k Bayrampasa Hayattep Atagehir projeleri ile ilgil
yatirim amagli gayrimenkullerden stoklara gekilen tutarlardan olusmaktadir.

Grup’un yatirim amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri, Grup ile iligkisi bulunmayan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerleme calismalar1 neticesinde elde
edilmistir. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S., Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir
gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararast Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerlemede,
emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yontemleri dikkate alinmistir.

Grup’un yatirirm amagli gayrimenkullerinin ger¢cege uygun degerleri ve gercege uygun deger seviyeleri
asagida sunulmus olup mevcut dénemde seviyeler arasinda herhangi bir ge¢is olmamustir.
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11.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Kullanilan yontem Seviye 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Ikitelli Bina Emsal Karsilastirma 2 251.200.000 251.200.000
Atasehir Bina Gelir Indirgeme 3 227.615.929 223.893.467
Balmumcu Arsa Emsal Karsilagtirma 2 120.560.000 105.000.000
Giinesli Bina Emsal Karsilagtirma 2 116.946.000 116.946.000
Bayrampasa Arsa & Bina Yeniden insa etme maliyeti yaklagim: 3 94.138.249 94.138.249
Eylip Arsa Emsal Karsilagtirma 2 56.450.000 56.450.000
Bagcilar Arsa Emsal Karsilagtirma 2 29.682.000 29.682.000
896.592.178 877.309.716

30 Eylil 2016 itibartyla yatirnm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerleri, 31 Aralik 2015
tarihli ekspertiz rapor degerlerini ve bu tarihten itibaren 30 Eyliil 2016 tarihine kadar yatirim amagh
gayrimenkuller i¢in yapilmis harcamalar1 igermektedir. Balmumcu Arsa’nin bir kismina sahip olan
Grup’un bagli ortakliklarindan Arstate’in Ozak GYO ile birlesmesi gergekleseceginden dolay:
Balmumcu Arsa’nmin 7 Eyliil 2016 tarihi itibartyla degerleme raporu hazirlanmis ve bu rapor
sonucundaki deger kullanilmistir.

Grup, 29.811.525 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirim amagl
gayrimenkullerinden elde etmektedir. (30 Eylil 2015: 25.883.578 TL) Dénem iginde yatirim amaglt
gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 amortismani ile birlikte
5.827.396 TL’dir (30 Eyliil 2015: 4.893.834 TL).

30 Eyliil 2016 tarihi itibari ile Grup’un yatirim amagh gayrimenkulleri tizerinde verilen herhangi bir
ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2015 :Bulunmamaktadir).

Degerleme raporuyla ilgili detaylar asagidaki gibidir;
Ikitelli Bina

Tasinmazlar, istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Ikitelli Organize Sanayi Sitesi’nde yer alan, 7 adet
bagimsiz boliimdiir ve 588 ada 1 parsel’de konumludur.

31 Aralik 2015 tarihli degerleme raporuna gore, emsal karsilastirma yontemine gore taginmazlarin
degeri belirlenirken satilik bina ve igyeri emsalleri arastirilmigtir. Emsal karsilagtirma yonteminde
kullanilan farkli metrekarelerdeki emsallerin m2 fiyatlar1 3.868-4.429 TL araligindadir. Bina
emsallerinin uyumlastirilmasi sonucu, binanin birim satig degeri 3.250 TL / m2 olarak kabul edilmis,
bu yontemle binanin biitiin olarak degeri yaklasik 251.200.000 TL olarak hesaplanmustir.

Dogrudan kapitalizasyon yontemine gore tasinmazlarin deger tespiti icin emsal karsilastirma
yaklagimima gore belirlenen birim kira degerleri kullanilmistir. Buna gore, binanin tamami igin
16,50 TL / m2 / ay birim kira degeri takdir edilmistir. Dogrudan kapitalizasyon oran1 %6 kabul
edilmistir. Bu yontemle taginmazin degeri 255.061.125 TL olarak hesaplanmistir. Bagimsiz
boliimlerin ayr1 ayr degerleri hesaplandiktan sonra toplam degerlerinin 228.292.890 TL oldugu bilgisi
verilmistir.

Degerleme raporunda tasinmazin nihai degerini belirlemek i¢in emsal deger kabul edilmistir. Bunun
sebebi olarak, Tiirkiye’de yasanan ani ve hizli ekonomik degisiklikler, tasinmazlarin 6zellikleri, miilk
sahiplerinin kendi Ongoriilerine gore talep ettikleri kira degerlerindeki asir1 degiskenlikler ve
tasinmazlarin degerlerine yansiyabilecek bircok unsurlar nedeniyle piyasadan elde edilebilecek
kapitalizasyon oraninda da degisiklikler olusmasi oldugu belirtilmistir.

3. Koprii baglantili Kuzey Anadolu Otoyolunun Ikitelli bdlgesinden gegiyor olmasi ve 3.
Havalimaninin da bu bolgeye yakin olmasi nedeniyle bolgede 6nemli deger artis1 gergeklesmistir.
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11.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Giinesli Bina

Tasinmaz, Istanbul Bagcilar’da konumlu Is Istanbul 34 projesinde yer alan 26 adet bagimsiz
boliimdiir. 31 Aralik 2015 degerleme raporunda, emsal karsilastirma ve dogrudan kapitalizasyon
yontemleri kullanilmustir.

Degerleme raporu kapsamindaki emsal arastirmasina gore; bolgede ofislerin 5.230-16.129 TL/m2
araliginda; binalarm ise 3.515-4.020 TL / m2 araliginda birim satis bedellerine sahip oldugu
belirtilmistir. Emsallerde belirtilen ofis kira rakamlart ise 23-91 TL / m2 / ay araliginda degiskenlik
gostermektedir.

Binanin nihai degeri hesaplanirken, Emsal karsilastirma yontemine gore birim satig degeri (TL/m2)
4.380 TL olarak alinmis, birim kira degeri (TL / m2 / ay) 23 TL olarak kabul edilmistir.

Rapor kapsaminda emsal karsilastirma ve dogrudan kapitalizasyon yontemleriyle deger takdiri
yapilmistir;

Emsal karsilastirma yaklasimina gore;
- Bagimsiz bolimler toplam degeri: 104.034.233 TL
- Bina bazinda toplam deger: 116.946.000 TL (kullanilan deger)

Dogrudan kapitalizasyon yaklagimina gore;
- Bagimsiz boliimler toplam degeri: 101.907.905TL
- Bina bazinda toplam deger: 113.372.308 TL deger takdir edilmistir.

Dogrudan kapitalizasyon yonteminde; binanin toplam yillik kira geliri bina bazinda 26.700 m2 igin
7.369.200 TL(21 TL/m%ay), bagimsiz boliim bazinda 12.030 m2 olmaktadir. Dogrudan kapitalizasyon
orani %6,5 alinmistir.

Binanin nihai degeri takdir edilirken emsal bedeli baz alinmistir. Bunun ile ilgili olarak, degerleme
sirketi, Tirkiye’de yasanan ani ve hizli ekonomik degisiklikler, tasinmazlarin o6zellikleri, miilk
sahiplerinin kendi Ongoriilerine gore talep ettikleri kira degerlerindeki asir1 degiskenlikler ve
taginmazlarin degerlerine yansiyabilecek bircok unsurlar nedeniyle piyasadan elde edilebilecek
kapitalizasyon oraninda da degisiklikler olugsmasina neden oldugu diisiinmektedir. Bu nedenlere bagl
olarak tagimmazin sonu¢ bolimiinde deger takdir edilirken emsal karsilagtirma yonteminden
yararlanmustir.

Bayrampasa Arsa & Bina

Tasinmazlar, Istanbul ili, Bayrampasa ilgesi , Esenler Mahallesi’nde yer alan Hayattepe projesi ve
Metro Gross Market’tir.Degerleme ¢alismasinda emsal karsilastirma, gelir indirgeme ve yeniden insa
etme yontemleri kullanilmigtir. 31 Aralik 2015 tarihli degerleme raporuna gore, Gayrimenkuliin degeri
belirlenirken, emsal karsilagtirma, gelir indirgeme ve yeniden insa etme maliyeti yaklagimi
uygulanmus;

- Emsal karsilastirma yontemine gore 85.482.621 TL
- Gelir indirgeme yaklagimina gore 92.902.254 TL
- Yeniden inga etme yaklagimina gore 94.138.249 TL (kullanilan deger) olarak degerlenmistir.

Gayrimenkuliin nihai gergege uygun degeri olarak yeniden insa etme yOntemi sonucu tespit edilen
deger kullanilmigtir.
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11.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Balmumcu arsa

Tasinmazin, Istanbul Besiktas’ta yer alan 3 adet arsa, 2 adet apartman vasifli gayrimenkuldiir. 7 Eyliil
2016 tarihli degerleme raporuna gore, Gayrimenkuliin degeri belirlenirken, emsal karsilastirma ve
gelir indirgeme yaklagimi uygulanmas,

- Emsal karsilagtirma yontemine gére 120.560.000 TL (kullanilan deger)
- Gelir Indirgeme yaklasimima gore 125.410.000 TL olarak degerlenmistir.

Gayrimenkuliin nihai gercege uygun degeri olarak bulunmasinda emsal karsilagtirma yontemi sonucu
bulunan deger kullanilmistir. Bina emsallerinin uyumlagtirilmasi sonucu, binanin ortalama birim satig
degeri 18.500 TL / m2 olarak kabul edilmistir. Emsal karsilastirma yonteminde kullanilan farkli
metrekarelerdeki emsallerin m2 fiyatlar1 10.632 TL - 32.210 TL araligindadir.

Yerli ve yabanci yatirnmeilarin her zaman ilgi gosterdikleri Besiktas ilgesine duyulan yogun talep, bu
talebe karsilik arsa arzinin az olmasi, mevcut arsalarin degerinin hizla artmasma sebep olmustur.
Ayrica arsanin yakin ¢evresinde bu biiyiikliikte olan ve tamami deniz manzarali olan tek arsa olmasi
da deger artisina neden olmustur.

7 Eyliil 2016 tarihli degerleme raporunda, “Balmumcu Arsa” igerisinde bulunan 197 parsel numarali
gayrimenkuliin cins tashihli yap:t oldugu ve “Yap:t Ruhsati ve Yap: Kullanma Izin Belgesi”
bulunmadigi belirtilmistir ve s6z konusu gayrimenkuliin gayrimenkul yatirim ortakligi portfylinde
yer almast icin; {izerinde yer alan yapiya iliskin olarak “Yap1 Kullanin Izin Belgesi”nin alinmas veya
otel projesi kapsaminda yikilmasi ongoriilen binanin yikim islemlerinin makul bir siire icerisinde
tamamlanarak “cins tashihi” yapilmasi ve gayrimenkuliin arsa niteligine kavusturulmasinin gerekli
oldugunun diisiniildigii ifade edilmistir. Bu agiklamalar uyarinca, Sirket bu gayrimenkulii arsa
degeriyle tasimaktadir. Herhangi bir bina degeri bulunmamaktadir. Ayrica 150 parsel numarali
gayrimenkuliin iizerinde bulunan yapinin yikilarak gayrimenkuliin durumunun arsa tescilli tapusuyla
uyumlu hale getirildikten sonra arsa portfoyiine dahil edilebileceginin diisiiniildiigii ifade edilmistir.

Bagcilar arsa

Tasinmazlar, Istanbul Bagcilar’da konumlu 4 adet arsadir. 31 Aralik 2015 tarihli degerleme raporuna
gore, Gayrimenkuliin degeri belirlenirken, emsal karsilagtirma ve gelir indirgeme yaklagim

uygulanmus,

- Emsal Karsilastirma yaklasimina gore: 29.682.000 TL (kullanilan deger)
- Gelir Indirgeme yaklagimma gore: 33.241.766 TL deger takdiri yapilmgtir.

Gayrimenkuliin nihai gercege uygun degeri olarak emsal karsilastirma ydntemi sonucu tespit edilen
deger kullanilmistir. Bina emsallerinin uyumlastirilmasi sonucu, binanin ortalama birim satis degeri
4350 TL / m2 olarak kabul edilmistir. Emsal Kkarsilastirma yonteminde kullanilan farkli
metrekarelerdeki emsallerin m2 fiyatlar1 2.429-5.000 TL araligindadir.

Koprii baglantili Kuzey Anadolu Otoyolunun Mahmutbeyden gegiyor olmasi ve Mecidiyekdy

Mahmutbey metro hattinin yine aynmi bolgeden gegecek olmasi nedeniyle bu bolgedeki arsa
fiyatlarinda 6nemli deger artis1 gerceklesmistir.
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11.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Eyiip Arsa

Tasinmaz Istanbul Goktiirk’te yer alan, 17.403,25m2 yiizolciimlii, tarla vasifli tasinmazdir.
Gayrimenkul, 28.01.2015 t.t.’li 1 / 1000 &lgekli Eyiip ilgesi Goktiirk Yerlesmesinin bir kismina ait
Uygulama Imar Plan1 kapsaminda, kismen konut alani (E:1,10, Hmax:5 kat), kismen cami alaninda,
kismen yol alaninda, kismen dere koruma bandi ve park alaninda kalmaktadir. Imar Plani’min aski
stiresinin doldugu, aski siiresinde yapilan itirazlarin degerlendirilecegi planlarin Belediye Meclisi’nde
karar agamasinda oldugu belirtilmistir. Ayrica Bolgede 18. Madde uygulamasinin yapilacagi ve
ortalama %30-40 arasinda DOP kesintisi yapilacagi belirtilmistir. 31 Aralik 2015 tarihli degerleme
raporuna gore, raporda yaklasik %35 DOP kesintisi yapilacagi ongoriilmiis olup, kesintiler sonrasi net
parsel alaninin 11.312,11 m2 olacagi ongoriilmiistiir. Bu durum dolayis1 ile gayrimenkul “arazi”
olarak portfoyde yer alabilecektir.

Gayrimenkuliin degeri belirlenirken, emsal kargilagtirma ve gelir indirgeme yaklagimi uygulanmius,

- Emsal karsilagtirma yontemine gore 56.450.000 TL, (kullanilan deger)
- Gelir indirgeme yaklasimina gore 57.000.000 TL deger takdiri yapilmistir.

Degerleme raporunda yer alan ve degerlemeye baz olan bilgiler asagidaki gibidir;

Bolgede 2B alanindan ¢ikarilarak hak sahiplerine satis1 gerceklesmis ve 1/1000 6lgekli planlari
askidan indirilmis arazilerinin satig degerlerinin hisseli olup olmamasi, imar plani kapsamindaki
fonksiyonlari, konumu, biiyiikliigii, merkeze ve projelere uzakligi gibi faktorlere bagli olarak ortalama
briit birim m2 bedellerinin 2.750 TL ile 3.500 TL arasinda degistigi gozlemlenmistir. Degerleme
konusu tasinmazin tek hak sahibinin bulunmasi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam kapsaminda,
Goktiirk merkezde yer almasi nedeni ile ortalama birim m2 degerinin 3.244 TL/m2 olabilecegi
kanaatine varilmistir.” Yine raporda “Bolgede planlarin yeni agiklanmis olmasi nedeni ile emlak
piyasasi heniiz tam olusmamig olup istenen rakamlar ile gergeklesen rakamlar arasinda farklilik

bulunmaktadir.” oldugu belirtilmistir.

Degerleme raporunda belirtilen bilgilere gore; deger farkini olusturan etkenlerin 31 Aralik 2015
hazirlanma déneminde taginmazlarin bulundugu bdlgede 2B uygulamasindan ¢ikarilan parsellerin yeni
islem goriiyor olmasi, gergceklesmis satis bulunmamasi, hak sahiplerinin parselleri heniiz iizerlerine
almamig olmasi, 1/1000 6lcekli planlarin bulunmamasi ve bolgedeki 3. Koprii baglanti yollarinin
acgilmis olmasi durumlari etkili olmustur.

Atasehir Bina

Atasehir Ilgesi Kiigiikbakkalkdy mahallesi 3394 Ada 1 no’lu parselde yer alan Bulvar 216 projesindeki
43 adet bagimsiz boliim i¢in REEL Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 31 Aralik 2015 tarihinde
yapilan degerleme raporunda emsal karsilagtirma ve gelir indirgeme yontemleri kullanilmistir.
Kullanilan ydntemlere gore gore sdz konusu tasmmmazin degeri gelir indirgeme yontemine gore
223.893.467 TL, emsal karsilastirma yoOntemine gore ise 172.619.000 TL olarak belirlenmistir.
Bagimsiz boliimler ile alakali uzun vadeli kira sozlesmelerinin yapilmis olmasi ve AVM’nin
hélihazirda agilmis olmasindan 6tiirii gergege uygun deger olarak Gelir indirgeme Yaklagimi Ydntemi
sonucunda ¢ikan degerin kullamilmasit kararlastirilmstir.  Degerin  belirlenmesi  esnasinda
tasinmazlardan elde edilecek kira gelirinin yillik %7 oraninda artacagi Ongoriilerek 10 senelik
periyotta elde edilecek nakit akislar1 hesaplanmis ve hesaplanan tutar vergi dncesi %10,25 indirgeme
orani ile iskonto edilmistir. Olugsmas1 beklenen yonetim ve isletme giderinin, benzer 6rneklerde bir
AVM’de ortalama oran olan %4 olacag: varsayilmaktadir.
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12. MADDIi DURAN VARLIKLAR

Yapilmakta
Yer alt1 ve Tesis, makine ve olan
yer iistii diizenleri Binalar cihazlar  Tagitlar Demirbaslar  yatirnmlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2016 itibariyla
acilis bakiyesi 204.964 424.946.945 8.034.006 712.888 31.971.607 4.292.444 470.162.854
Alimlar - - 13.965 - 1.185.569 214.885 1.414.419
30 Eyliil 2016 itibariyla
kapanis bakiyesi 204.964 424.946.945 8.047.971 712.888 33.157.176 4.507.329 471.577.273
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2016 itibariyla
acilis bakiyesi (27.291) (39.146.945) (5.709.873)  (676.526) (20.584.167) - (66.144.802)
Donem gideri (8.022) (7.103.844) (620.586) (34.853) (1.841.137) (9.608.442)
30 Eyliil 2016 itibariyla
kapanis bakiyesi (35.313) (46.250.789) (6.330.459)  (711.379) (22.425.304) - (75.753.244)
30 Eyliil 2016 itibariyla
net defter degeri 169.651 378.696.156 1.717.512 1.509 10.731.872 4.507.329 395.824.029
Yapilmakta
Yer alt1 ve Tesis, makine ve olan
yer listii diizenleri Binalar cihazlar  Tagitlar Demirbaslar  yatirnmlar Toplam
1 Ocak 2015 itibariyla
acilis bakiyesi 204.964 340.201.303 9.391.021 1.122.662 29.525.047 3.106.378 383.551.375
Alimlar - - 187.851 136.312 2.840.079 1.025.766 4.190.008
Maddi duran varlik deger artigt - 54.400.257 - - - 54.400.257
Cikiglar - - (129.701)  (107.547) (2.600.047) - (2.837.295)
30 Eyliil 2015 itibarryla
kapanis bakiyesi 204.964 394.601.560 9.449.171 1.151.427 29.765.079 4.132.144 439.304.345
Birikmis amortismanlar
1Ocak 2015 itibariyla
acilis bakiyesi (16.596) (30.915.608) (5.124.849) (616.319) (20.207.376) - (56.880.748)
Donem gideri (8.022) (6.492.065) (518.774) (91.461) (1.775.398) - (8.885.720)
Cikislar - - 129.701 69.058 2.244.640 - 2.443.399
30 Eyliil 2015 itibariyla
kapams bakiyesi (24.618) (37.407.673) (5.513.922) (638.722) (19.738.134) - (63.323.069)
30 Eyliil 2015 itibariyla
net defter degeri 180.346 357.193.887 3.935.249 512.705 10.026.945 4.132.144 375.981.276

30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla Grup’un maddi duran varliklar1 tizerinde verilen herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: Bulunmamaktadir).
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12.  MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Grup’un binasinin gercege uygun degeri Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hesaplanmustir.
Bina degerlemesi ile ilgili detay asagidaki gibidir;

Serik Ela Otel

31 Aralik 2015 itibariyla bina olarak muhasebelestirilmis olan Serik Ela Otel’in gercege uygun degeri,
Grup ile iliskisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerleme
caligmalar1 neticesinde elde edilmistir. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S., Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararas1 Degerleme
Standartlari’na gore yapilan degerlemede, emsal karsilastirma, yeniden insa etme ve gelir indirgeme
yontemleri dikkate alinmustir.

Serik Ela Otel raporunda isletmede olan otelin degerlemesinde piyasa degeri yaklasimi, yeniden insa
etme (ikame) maliyeti ve gelir kapitalizasyonu metotlar1 kullanilmistir.

- Emsal karsilagtirma yaklagimina gore: 378.000.000 TL (kullanilan deger)
- Yeniden insa etme (Ikame) maliyeti yaklasimina gore: 365.000.000 TL
- Gelir indirgeme yaklasimina gore: 330.000.000 TL olarak hesaplanmustir.

Otelin nihai degeri hesaplanirken, emsal karsilastirma yontemine gore birim degeri (EUR / Oda)
207.800 olarak alinmis. Bulunan emsal araliklar1 170.000 - 246.154 EUR / Oda’dir

Isletmeye iliskin Varsayimlar

Indirgenmis Nakit Akimlar1 miilk sahibi sirket i¢in diizenlenmis olup gelir kaynag: kira ddemeleridir.
Fakat kira 6demeleri sabit kirathasilat pay1 seklinde oldugundan nakit akiglarinda isletmeye iliskin
projeksiyonlarda yapilmistir. Buradan elde edilen hasilat tutarlar yillara yaygin kira gelirlerinde veri
olarak kullanilmustir.

Degerleme konusu tesis Ozak GYO miilkiyetinde olup hali hazirda Aktay Otelcilik A.S. firmasina
kiraya verilmistir. Kira sozlesmesi tapuya 2 yillik olarak serh edilmistir fakat siiresi dolmustur.
Halihazirda sozlesme ve kiracilik durumu devam etmekte iken tapuya serh edilmis bir sézlesme
bulunmamaktadir. Kira sartlart mevcut kontrat iizerinden ek protokoller ile revize edilerek bugiinkii
halini almustir.

Varsayilan Olagan ve Olaganiistii Kosullar

* Projeksiyon 2015 yilindan baslayarak tist hakki s6zlesmesinin bitig tarihi olan 2054 yilina (40 y1l

stireli) kadar yapilmistir.

* Otelin mevcutta toplam 583 oda, 1.200 yatak kapasiteli olabilecegi, yillik yatak kapasitesinin
438.000 olabilecegi kabul edilmistir.

* Tesisin doluluk orani ve yillik yatak kapasitesi 365 giin esasina gore yillik olarak hesaplanmstir.

* Isletmenin halihazirda 365 giin faal durumda olacag: kabul edilmistir. Doluluk oranlar1 bolgede
konumlu otellerin ortalama doluluk oranlarina istinaden takdir edilmis olup yatak basina %60
doluluk oraninda olacagi kabul edilmistir.

*

Otel fiyatlar1 her sey dahil sistemde olacak sekilde dngoriilmiistiir. Bolgede yer alan diger oteller
(gegmis donemde yapilan degerleme ¢aligmalari 1s18mda)kisi bagi 260 TL, (odabasi 520 TL)
olacag1 ve yillar itibartyla %5 oraninda artacag: varsayilmistir.
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12.  MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

* Her sey dahil sisteminde ekstra harcama olarak nitelendirilen ¢camasir, masaj, doktor, fitness, vs.
ve otelde yer alan diikkkanlarin gelirleri ayrica gelirlere ilave edilmistir. Ekstra gelirlerin,
konaklama gelirlerinin %10’u oraninda olacag: varsayilmistir.

* Otel i¢inde yer alan restaurant, yeme-igcme diger gelirler kalemlerinde yer alacagi varsayilmustir.
Diger gelirlerin konaklama gelirlerinin %5'1 oraninda olacagi1 ve konaklama gelirlerindeki artisa
paralel olarak artacagi varsayilmustir.

Ozak GYO Gelirleri

Miilk sahibi firmadan alinan yazili ve sozlii bilgilere gore tesisin 2016 yili i¢in giincellenmis kira
sartlar1 agsagidaki gibidir;

- Yillik sabit kira 5.500.000-ABD Dolari-Ciro Primi
- Hasilatin %7'i

Ozak GYO Giderleri
Ecrimisil Odemesi:

Giderleri son 4 yilin degerleri goz 6niinde bulundurularak 2015 yili i¢in 188.218 TL olarak alinmistir.
Sonraki yillarda %3 olarak artacagi varsayilmistir.

Irtifak Hakki Bedeli:

A: Zemin Ust Hakkr Bedeli: Yatirim degerine bagl irtifak hakki bedelidir. 2015 yili igin 752.415 TL
olarak 6denmistir. Bu bedel iizerinden her yil {ife oraninda artis uygulanacagi sézlesmede belirtilmis
olup yillik artis oran1 %7 olarak kabul edilmistir.

B: Hasilattan Pay Alinmasi: Kiraya verenler Kira bedeli tizerinden, son kiraci olan isletici ise isletme
hasilat1 iizerinden%]1 pay1r Odeyecektir seklinde belirtilmis olup nakit akislarinda kira gelirleri
iizerinden %1 hasilat pay1 hesaplanmusgtir.

Yenileme Fonu: Tesisin her yil gelirinin %1 oraminda yenileme fonu ayrilacagi ve uzun vadede
yapilacak buyiik 6l¢ekli tadilatlarin bu fon ile kargilanacag: ongoriilmiistiir. Daha kii¢iik ¢apli bakim ve
onarimlarin son isletmeci olan Ozak GYO tarafindan karsilanacagi 6ngorilmiistir.

Bu bilgiler 1s13inda olusturulmus olan ve eklerde yer alan indirgenmis Nakit Akimlar1 Tablosunda

indirgeme oram1 %10,50 olarak alinmistir. Caligmalarda para birimi olarak Tiirk Lirasi (TL)
kullanilmastir.
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12. MADDIi DURAN VARLIKLAR (Devami)
Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Tesis, makine ve cihazlar 5-40 y1l
Tasitlar 4-5 y1l
Demirbaglar 5-50 yil
Yer alt1 ve yeriistii diizenleri 15-22 y1l

Binalar sézlesme siiresince amorti edilmektedir.

Grup’un sahip oldugu binanin tarihi maliyet esasina gore degerlenmis olmas: durumundaki net defter
degerine asagida yer verilmistir:

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Maliyet 73.228.702 73.228.702
Birikmis amortisman (16.743.062) (15.876.558)
Net defter degeri 56.485.640 57.352.144
13. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diger maddi

olmayan
Haklar duran varhklar Toplam

Maliyet degeri
1 Ocak 2016 itibariyla agilis bakiyesi 598.655 164.941 763.596
Alimlar 255.739 - 255.739
30 Eyliil 2016 itibariyla kapanis bakiyesi 854.394 164.941 1.019.335
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2016 itibariyla acilis bakiyesi (240.909) (66.477) (307.386)
Dénem gideri (74.806) (19.273) (94.079)
30 Eyliil 2016 itibariyla kapams bakiyesi (315.715) (85.750) (401.465)
30 Eyliil 2016 itibariyla net defter degeri 538.679 79.191 617.870
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13. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

Diger maddi
olmayan
Haklar duran varhklar Toplam
Maliyet degeri
1Ocak 2015 itibariyla acilis bakiyesi 568.986 220.747 789.733
Alimlar 427.241 13.163 440.404
Cikislar - (129.976) (129.976)
30 Eyliil 2015 itibariyla kapams bakiyesi 996.227 103.934 1.100.161
Birikmis amortismanlar
10Ocak 2015 itibariyla acilis bakiyesi (135.357) (172.158) (307.515)
Donem gideri (94.336) (17.408) (111.744)
Cikislar - 129.976 129.976
30 Eyliil 2015 itibariyla kapams bakiyesi (229.693) (59.590) (289.283)
30 Eyliil 2015 itibariyla net defter degeri 766.534 44.344 810.878

Maddi olmayan duran varliklar icinde bulunan Haklar 5 yil, diger maddi olmayan duran varliklar ise 3

yil stirede itfa edilmektedir.

14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla Grup’un teminat / ipotek / rehin (TRI)

pozisyonuna iligkin tablolar agagidaki gibidir :
30 Eyliil 2016

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari 224.529.159
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla
diger 3 kisilerin borcunu temin amaciyla
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari -
Ana ortak rehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar -
ili. C maddesi kapsamina girmeyen 3 kisiler
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar: -

31 Aralik 2015

244.364.785

Toplam 220.804.612

244.364.785
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14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin detay asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015
Doviz tutar1  Déviz tutar: Toplam Déviz tutar1  Déviz tutar: Toplam
ABD Dolar1 Avro TL ABD Dolan Avro TL
Teminat mektubu - 15.810.000 207.725.159 6.875.000  20.610.002 228.476.785
Bono - 5.000.000  16.804.000 - 5.000.000 15.888.000

- 20.276.669 224.529.159 6.875.000  25.610.002 244.364.785

Grup aleyhine agilmis ve devam etmekte olan diger dava tutarlari 30 Eylil 2016 tarihi itibariyla
2.772.178 TL dir ve 1.088.676 TL tutarindaki kismina karsilik ayrilmistir (31 Aralik 2015 : 3.156.499
TL’dir ve 1.268.627 tutarindaki kismina karsilik ayrilmistir). Grup yonetimi, karsilik ayrilanlar
disindaki davalarin lehte sonuglanacagini tahmin etmektedir.

Grup, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi kapsaminda gergeklestirilen, kismi boliinme
islemlerine istinaden; boliinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret AS’nin
boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan devraldigi varliklarin gergege
uygun degerleri ile sinirli olarak miiteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii
Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; boliinme halinde boliinen
hiikmi sahsin varliklarin1 devralan hitkmi sahislar, boliinen hiikmi sahis ve sahislarin yerine
gegeceginden, Grup’un Ozak Tekstil’in amme borglarindan da sorumlu tutulmasi séz konusudur.

15. OZKAYNAKLAR

Sirket’in 30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

% 30 Eyliil 2016 % 31 Aralik 2015
Ahmet Akbalik 47,7 119.239.142 477 119.239.142
Urfi Akbalik 26,23 65.578.195 26,23 65.578.195
BIST de iglem goren kisim 25,00 62.500.010 25,00 62.500.010
Diger 1,07 2.682.653 1,07 2.682.653
Nominal sermaye 100,00 250.000.000 100,00 250.000.000

20 Mayis 2015 tarihinde gergeklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda Sirket’in 2014 y1l1 donem
karindan, cikarilmis sermayesinin %59,24’tine denk gelen 93.000.000 TL’nin sermayeye ilave
edilmesine, ilave edilen tutar kadar bedelsiz hisse senedinin ortaklara dagitilmasina karar verilmistir.
Genel Kurul Toplantisi’nda alinan karar geregi Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 300.000.000 TL kayith
sermaye tavani icerisinde tamami 2014 yili donem karindan karsilanmak tizere 93.000.000 TL
artirtlarak 157.000.000 TL’den 250.000.000 TL’ye ¢ikarilmistir. Bedelsiz sermaye artirimi sebebiyle
ihra¢g edilecek 93.000.000 TL nominal degerli paylara iliskin ihrag belgesi, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 23 Haziran 2015 tarih ve 16 / 809 sayili karar1 ile onaylanmis olup, bedelsiz paylarin
dagitimina 8 Temmuz 2015 tarihinde baglanmugtir.
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

15. OZKAYNAKLAR (Devami)

Sirket’in 30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla BIST te islem goren hisselerinin detay:
asagidaki gibidir:

(%) 30 Eyliil 2016 (%) 31 Aralik 2015
Ahmet Akbalik 5,10 12.743.197 51 12.743.197
Urfi Akbalik 4,39 10.978.765 4,39 10.978.765
Ozak Tekstil (*) 3,30 8.237.575 49 12.237.575
Ozak GYO - Geri Alinan Paylar 0,13 331.079 0,13 331.079
Diger 12,08 26.209.394 10,48 26.209.394
BiST’te islem goren hisse 25,00 62.500.010 25,00 62.500.010

(*)  Ana ortaklar tarafindan kontrol edilen sirket.
Odenmis sermaye

Sirket’in 30 Eylil 2016 yilindaki sermayesi 250 milyon adet hisseden olusmaktadir (2015:
250 milyon adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse bagina 1 TL’dir (2015: hisse basina 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavam ile
kurulmustur. Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazili paylar
(1.592.357 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin ydnetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday goOsterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim kurulu iiyelerinin 4 adedi (tamami
6 kisiden olusmaktadir) A grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterecegi adaylar arasindan olmak
iizere genel kurul tarafindan secilir. Cikarilmis sermayenin B grubu paylarin tamamini olusturan
248.407.643 TL tutarindaki kismu ise hamiline yazilidir. Yonetim kurulu iiyelerinin 2 adedi de
sermaye piyasast mevzuatinin 6n gordiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay
sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere genel kurul tarafindan segilir.

Paylara iligkin primler:

2010 yilinda Ozak Tekstil maliyet degeri 16.208.687 TL, gercege uygun degeri 56.650.000 TL olan
bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, gercege uygun degeri 122.900.000 TL olan binay1 (kismi
boliinme sureti ile) Ozak GYO’ya ayni sermaye olarak koymustur. Séz konusu binalar, Sirket
ortaklarindan Ahmet Akbalik’a borglanilarak yapildigi igin, ortaklara borglar tutari diisiildiikten sonra
kalan siras1 ile 12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlar1 ayni sermaye olarak konulmustur. Bu
binalarin maliyet degerleri ile ger¢ege uygun degerleri arasindaki fark olan 124.390.608 TL Paylara
Iliskin Primler hesabinda muhasebelestirilmistir. Ayrica Paylara iliskin Primler hesabinda
22.322.361 TL tutarinda hisse senedi ihrag primi bulunmaktadir.
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

15. OZKAYNAKLAR (Devami)
Birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler

30 Eylil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla birikmis diger kapsamli gelir veya gider detay1
asagidaki gibidir

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Yeniden degerleme ve 6l¢iim kazanglar 336.316.735 336.316.735
- vergi etkisi - -
Aktlieryal kayip fonu (1.064.004) (560.404)
- vergi etkisi 212.801 112.081
335.465.532 335.868.412
16. PAY BASINA KAZANC
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015
Donem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayisi (tam degeri) 250.000.000 250.000.000 250.000.000 250.000.000
Ana sirket hissedarlarina
ait net donem kar1 8.825.691 57.635.923 2.220.249 2.257.042
Pay basina kazang 0,03 0,23 0,01 0,01
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

17. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Miskili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle gayrimenkul kiralama islemlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dogas: geregi
teminatsizdir ve faiz isletilmemektedir.

Miskili taraflara olan ticari borglar genellikle hizmet ve hisse alimlarindan ve finansal destek kapsaminda verilen tutarlardan olusmaktadir.

30 Eyliil 2016
Alacaklar Borg¢lar
Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

Mliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Ortaklara Borglar (*) - - - 7.713.662
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 2.220.431 9.279 - -
Ozak Global Holding A.S. 220.697 1.365.213 - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 136.171 - - -
Akyén Ozel Giivenlik ve Koruma Hiz. A.S. 23.218 - - -
Ozak Tekstil (**) - 16.840 4.308.858 13.046.423
Diger 22.348 - - -

2.622.865 1.391.332 4.308.858 20.760.085

*) Sirket ortaklarindan Ahmet Akbalik’a olan borg tutarini igermektedir. Tlgili tutar Arstate hisselerinin alini sirasinda olusmustur.

(**)  Grup’un bagl ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kism1 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den satin alinmistir. Ozak Tekstil’e
olan toplam 16.719.266 TL tutarindaki ticari olmayan bor¢ bu hisse alimina iligkindir. Borcun vadesi 2 yildir. Borca isletilen faiz yillik %11 dir.
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

17. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

31 Aralik 2015

Alacaklar

Borclar

Kisa vadeli

Kisa vadeli

Uzun vadeli

iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan

Ortaklar

Ortaklara Borglar (*) - 7.953.053 9.297.311 - -

Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler

Ozak Tekstil (**) - 4.770 4.608.112 - 19.895.020

Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. - 2.883.254 - - -

Ozak Global Holding A.S. 72.869 463.436 - - -

Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 1.406.586 14.996 - - -

Diger 14.358 - - - -
1.493.813 11.319.509 13.905.423 - 19.895.020

(*)  Ortaklara ticari borglarin kisa vadede olan 7.953.053 TL’si Eyiip Goktiirk arazi alimu ile ilgilidir ve faiz hesaplanmamaktadir. Ticari olmayan borglarda yer alan borcun,
5.357.411 TL kismu Aktay turizm hisse alimiyla, 1.831.889 TL kismu ise yine Aktay Turizm hisse alimiyla ilgilidir. Ortaklara borglar igerisinde yer alan ticari olmayan
borcun 2.108.010 TL’si ise ortaklarin Grup’un bagl ortakliklarindan Aktay Otel’e vermis oldugu tutardir. S6z konusu borg¢ Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VI, No:
11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde yer alan gayrimenkul yatirim ortakliklarinin iligkili taraflariyla herhangi bir mal veya hizmet
alim satim1 iglemine dayanmayan bor¢ - alacak iligkisine girilemeyecegini aciklayan maddesine aykirilik teskil etmekle birlikte, Grup yonetimi s6z konusu borcun

faizsiz verildigini belirtmis ve tutarin mali tablo geneline bakildiginda 6nemsiz oldugunu diisiinmektedir.

(**)  Grup’un bagl ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kism1 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den satin alinmustir. Ozak Tekstil’e
olan toplam 24.503.133 TL tutarindaki ticari olmayan borg bu hisse alimina iligkindir. Borcun vadesi 4 yildir. Borca isletilen faiz yillik %11 dir.
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

17. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

Iliskili taraflarla olan islemler

1 Ocak - 30 Eyliil 2016

Hizmet alimlar Hizmet satislar: Faiz giderleri Kira geliri Hisse alim
Ortaklar
Ahmet Akbalik - - - - -
Urfi Akbalik - - - - -
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. 68.292 - 1.332.217 4.187.501 -
Int-er Yap1 insaat Turizm San. Tic. A.S. 2.786.460 148.450 - - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 2.602.714 924.876 562.956 - -
Ozak Global Holding A.S. 1.323.123 124.549 - - -
Diger 9.534 45.313 - - -
6.790.123 1.243.188 1.895.173 4.187.501
1 Temmuz - 30 Eyliil 2016
Hizmet alimlar Hizmet satislar: Faiz giderleri Kira geliri Hisse alm
Ortaklar
Ahmet Akbalik - - - - -
Urfi Akbalik - - - - -
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. 4211 - 567.796 1.410.654 -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 732.011 50.021 - -
Akydn Tesis Y6netim Hizmetleri A.§. 1.642.449 306.612 160.546 - -
Ozak Global Holding A.S. 466.959 41.968 - - -
Diger 3.179 14.281 - - -
2.848.809 412.882 728.432 1.410.654 -
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

17. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

1 Ocak - 30 Eyliil 2015

Hizmet alimlari Hizmet satislar Faiz giderleri Kira geliri Hisse alim (*)
Ortaklar

Ahmet Akbalik - - - - 26.542
Urfi Akbahk - - - - -

Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. 8.313 - 1.885.743 2.346.702 -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 8.461.306 275.335 - 83.073 -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 868.720 260.296 - 19.284 -
Ozak Global Holding A.S. 2.646.377 - - 69.698 -
Akyén Ozel Giivenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd. 286.448 - - 2.924 -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - - - 5.435 -
Diger 13.710 - - - -
12.284.874 535.631 1.885.743 2.527.116 26.542

1 Temmuz - 30 Eyliil 2015

Hizmet alimlar Hizmet satislar Faiz giderleri Kira geliri Hisse alimi

Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. 615 - 192.147 - -
Int-er Yap1 Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 161.481 - - - -
Aky0n tesis yonetimi 5.022 - - - -
Ozak Global Holding A.S. 519.961 - - - -
Akyén Ozel Giivenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd. 131.257 - - - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - - - - -
Diger 6.063 - - - -
824.399 - 192.147 - -

(@) Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’nin ortaklarindan Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik hisselerinin alimina iligkin tutardr.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

17. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde iist diizey yoOneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 850.551 376.921
850.551 376.921

18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim / satim sozlesmeleri ile yonetilmektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016
TL karsihig
(Fonksiyonel para birimi) Diger ABD Dolar1 Avro

Ticari alacak 178.788 - 33.488 23.346
Parasal Finansal Varliklar 17.468.935 23.140 2.854.890 2.626.141
Diger alacaklar 748.952 - 24 222.828
Dénen varhklar 18.396.675 23.140 2.888.402 2.872.315
Toplam varhklar 18.396.675 23.140 2.888.402 2.872.315
Ticari borglar 4.379.079 - 1.260.000 179.792
Finansal yiikiimlilikler 53.364.711 - - 15.878.574
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 57.743.790 - 1.260.000 16.058.366
Finansal yiikiimliiliikler
Parasal olan diger yiikiimliiliikler 160.230.139 - - 47.676.190
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 160.230.139 - - 47.676.190
Toplam yiikiimliiliikler 217.973.929 - 1.260.000 63.734.556
Net yabanci para varhk /

yiikiimliiliik pozisyonu (199.577.254) 23.140 1.628.402 (60.862.241)
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

(Devami)
31 Arahk 2015
TL karsihi1

(Fonksiyonel para birimi) Diger ABD Dolan Avro
1-Ticari alacak 3.747.415 8.228 954.114 295.144
2-Parasal Finansal Varliklar 50.608.238 - 13.547.962 3.529.765
3-Diger - - - -
4-Donen varliklar 54.355.653 8.228 14.502.076 3.824.909
5-Toplam varhklar 54.355.653 8.228 14.502.076 3.824.909
6-Ticari borglar 20.380.675 - 7.001.938 6.873
7-Finansal yiikiimliiliikler 63.872.215 - - 20.100.773
8-Kisa vadeli yiikiimliiliikler 84.252.890 - 7.001.938 20.107.646
9-Finansal yiikiimliliikler 96.822.557 - - 30.470.342
10-Parasal olan diger yiikiimliiliikler 7.359.448 - 1.714.319 747.386
11-Uzun vadeli yiikiimliiliikler 104.182.005 - 1.714.319 31.217.728
12-Toplam yiikiimliiliikler 188.434.895 - 8.716.257 51.325.374

13-Net yabanci para varhk /
yiikiimliiliik pozisyonu (134.079.242) 8.228 5.785.819 (47.500.465)

Kur riskine duyarhhk
Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azaligsa olan duyarliligimi
gostermektedir. %10’luk oran, {ist diizey yoneticilere Grup i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlhilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin y1l sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gdsterir.

30 Eyliil 2016

Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik / yikiimliiliga (487.853) 487.853
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (487.853) 487.853
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
4- Avro net varlik / yiikimliiligi 20.454.582 (20.454.582)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 20.454.582 (20.454.582)

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
7- Diger doviz net varlik / yikiimliligi (9.004) 9.004
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) -

9- Diger doviz varhiklar: net etki (7+8) (9.004) 9.004

Toplam (3+6+9) 19.957.725 (19.957.725)
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)
31 Aralik 2015
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik / yiikiimliiliga 1.682.285 (1.682.285)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -

3- ABD Dolar1 net etki (1+2) 1.682.285 (1.682.285)

Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
4- Avro net varlik / yiikiimliligi (15.093.748) 15.093.748
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -

6- Avro net etki (4+5) (15.093.748) 15.093.748

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
7- Diger doviz net varlik / yikimliliga 3.539 (3.539)
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -

9- Diger doviz varhiklar net etki (7+8) 3.539 (3.539)

Toplam (3+6+9) (13.407.924) 13.407.924

19. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Grup, Ozak GYO olarak sermayesinin %100%ine sahip oldugu Bagli Ortaklign Arstate Turizm
Pazarlama ve Ticaret A.S.'yi devralmak suretiyle kolaylastirilmis usulde birlesmesi islemine iligkin
Sermaye Piyasasi Kurulu onaymni 14 Ekim 2016 tarihinde Kamuyu Aydmlatma Platformu'nda
yayinlamustir. Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan verilen onay dogrultusunda, s6z konusu birlesme
islemi 21 Ekim 2016 tarihi itibariyle ticaret sicilinde tescil edilmistir.

Grup’un portfoyiinde yer alan varliklardan Hayat Tepe’de yer alan 51 adet konutun iliskili sirketlerden
Elif Emlak Yatirimlari San. Ve Tic. A.S.”ye (“Elif Emlak™) satilmasina iliskin gayrimenkul satis vaadi
sozlesmesi 17 Agustos 2016 tarihinde imzalanmistir. Ancak Elif Emlak, 6demesi gereken pesinatin
sadece 7.018.557 Avro'luk tutarim1 6demistir. Kalan kismin 6denmesi i¢in yapilan Grup’un ihtarina
cevaben alinan yazida, kdtiilesen piyasa kosullart nedeniyle finansman saglayamadigi i¢in yiikiimiinii
yerine getirmekte zorlandigini ve kanundan dogan cayma hakkini kullanmak istedigini belirtmistir. Bu
cercevede, bir fesih protokolii diizenlenmis, Elif Emlak'in Grup’a 6demis oldugu 7.018.557 Avro
tutarindaki kapora 31 Ekim 2016 tarihinde kadar herhangi bir faiz 6denmeksizin iade edilmistir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

19.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR (Devami)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Tebligdeki
Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap kalemleri ilgili Diizenleme 30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015
Para ve sermaye piyasas araglari Md. 24/(b) 38.010.130 38.906.279
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/ (a) 1.541.619.080 1.477.931.177
Istirakler Md. 24/ (b) 162.864.618 162.864.618
Iliskili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/ (f) - -
Diger varliklar 32.400.644 28.901.083
Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.774.894.472 1.708.603.157
Finansal borglar Md. 31 410.962.649 351.321.991
Diger finansal yiikiimliilikler Md. 31 - -
Finansal kiralama borglar1 Md. 31 128.467 109.252
Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/ (f) 17.355.285 23.978.771
Ozkaynaklar Md. 31 1.231.750.887 1.218.794.550
Diger kaynaklar 114.697.184 114.398.593
Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 1.774.894.472 1.708.603.157
Tebligdeki

Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Tlgili Diizenleme 30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015
Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik gayrimenkul 6demeleri

i¢in tutulan kisim Md. 24/(b) - -
A2. Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-Katiima Hesab1 ve

TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesabi Md. 24/(b) 38.010.130 38.906.279
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari Md. 24/(d) - -
B1l. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: projeler,

gayrimenkule dayali haklar Md. 24/(d) - -
B2. Al tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 42.921.877 42.921.877
Cl. Yabanci istirakler Md. 24/(d) - -
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 79.562.753 79.975.198
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K.  Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti ortakliga ait

olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/e 243.767.118 244.311.506
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) - -
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

19. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR (Devami)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Tebligdeki lgili Asgari /

Portfoy Simirlamalari diizenleme 30 Eyliil 2016 31 Arahk2015 Azami Oran
1. Uzerinde proje gelistirilcek miilkiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarin ipotel bedelleri Md. 24 / (b) %14 %14 % 10
2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar Dayal: Md. 24/(a), (b) %87 %86 % 51
3. Parave Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md. 24/(b) %11 %12 % 49
4. Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) %0 %0 % 49
5. Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) %2 %3 % 20
6. Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) %4 %5 % 10
7. Borglanma Sinin Md. 31 %35 %31 % 500
8. Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /

Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /

Katilma Hesab1 Md. 24/(b) %2 %2 % 10
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglart

Yatirimlarmin toplami Md. 22/(1) %0 %0 % 10

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklara iliskin Esaslar Tebliginde degisiklik
yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yiirlirliige girmesiyle birlikte
30 Eylil 2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim
ortakliklar tarafindan portfoy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi
Kurulu Karar Organt’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karart ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin
Ek Dipnot olarak “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosunda yer verilmesine karar
verilmistir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosunda yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: I, No: 14.1
sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebliginin 16’mc1 maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: III, No: 48.1
sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna Iliskin Esaslar Tebliginin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortiismeyebilir.
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