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GAYRIMENKUL DEGERLEME

YONETICI OZETI

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Soézlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Dederlenen Miilkiyet Haklan
Raporun Tiirii

GAYRIMENKULE AiT BILGILER

: Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

: Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmaniik A.S.
: 15 Kasim 2017 tarih ve 010 kayit no‘lu

1 22 Aralhk 2017

: 28 Aralik 2017

1 4 is glnd

: 2017/0ZAKGY0/010

: Tam milkiyet

: Bir bltiin halinde pazar dederi tespiti

Gayrimenkuliin Adresi

Tapu Bilgileri Gzeti

Sahibi
Mevcut Kullanim

Tapu Incelemesi

imar Durumu
En Verimli ve En 1Iyi Kullanim

PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

: Balmumcu Mahallesi, Gazi Umur Pasa Sokak,

42 pafta, 637 Ada, 150, 151, 197, 198 ve 199 No'lu
Parseller, Besiktas / ISTANBUL

: Bkz. Rapor / 4.1. Milkiyet Durumu

: Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
: Parsellerden 151 ve 199 no’lu parseller bos; 150 no’lu

parsel lizerinde metruk durumda bina; 197 no'lu
parsel (izerinde bes kath kargir apartman; 198 no’lu
parsel uzerinde ise bahgeli kargir apartman
bulunmaktadir.

: Taginmazlardan 150, 151 ve 199 no’lu parseller

Uzerinde takyidat bulunmamaktadir. 197 ve 198
no’lu parseller Gzerinde takyidat bulunmaktadir.
(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlar Incelemesi)

: Bkz. Rapor / 4.3.1. Imar Durumu Bilgileri
: Terklerinin yapilarak; bir biitiin halinde lizerinde otel

projesi gelistirilmesi

Kullanilan Yontemler
Pazar Yaklasimi

Gelir Yaklasimi

Maliyet Yaklagimi

Nihai Deger Takdiri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Pazar Degeri

144.690.000,-TL

144.690.000,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmam

Ugur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
Batuhan BAS (SPK Lisans Belge No: 403692)
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

1. BOLUM RAPOR BILGILERI

RAPORU TALEP EDEN

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRES1

DAYANAK SOZLESMESI
DEGERLEME TARIHI
RAPORUN TARIHI
RAPORUN NUMARASI

RAPORUN KONUSU/AMACI

RAPORUN HAZIRLANMA
STANDARTLARI

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S.

: Balmumcu Mahallesi, Gazi Umur Pasa Sokak,

42 pafta, 637 ada, 150, 151, 197, 198 ve
199 No'lu parseller,
Besiktas / ISTANBUL

t 15 Kasim 2017 tarih ve 010 kayit no'lu

1 22 Arahk 2017

: 28 Aralik 2017

: 2017/0ZAKGYO/010

Bu rapor yukarida adresi belirtilen tasinmazlarin bir biitiin
halindeki pazar degerinin tespitine yénelik hazirlanmistir.

¢ Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu‘'nun Seri VIII, No: 35

sayilt “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin
Kurulca Listeye Alinmalarina lliskin Esaslar Hakkinda
Tebli§g” hikiimleri, 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili
kararinda yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri III-62.1
sayih "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlan
Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu
Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari
ile Uluslararasi Dedgerleme Standartlar 2017 kapsaminda
hazirlanmistir.

Ugur AVCI (Sorumlu Dederleme Uzmani)
Batuhan BAS (Sorumlu Dederleme Uzmani)
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GAYRIMENK UL DEGERLEME

1. BOLUM RAPOR BiLGIiLERI

RAPORU TALEP EDEN

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESi

DAYANAK SOZLESMESI
DEGERLEME TARiHi
RAPORUN TARIHi
RAPORUN NUMARASI

RAPORUN KONUSU/AMACI

RAPORUN HAZIRLANMA
STANDARTLARI

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakh§! A.S.

Balmumcu Mahallesi, Gazi Umur Pasa Sokak,
42 pafta, 637 ada, 150, 151, 197 ve 198 no’lu parseller,
Besiktas / ISTANBUL

: 15 Kasim 2017 tarih ve 010 kayit no’lu

22 Arahk 2017

: 28 Aralik 2017

2017/0ZAKGY0O/010

Bu rapor yukarida adresi belirtilen tasinmazlarin bir biitiin
halindeki pazar dederinin tespitine yénelik hazirlanmistir.

: Bu rapor, Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri VIII, No: 35

sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde
Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin
Kurulca Listeye Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda
Teblig” hikdmleri, 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayil
kararinda yer alan “Dederleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri I1I-62.1
saylh "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar
Hakkinda Tebli§” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu
Karar Organi‘nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karan
ile Uluslararas: Degerleme Standartlar 2017 kapsaminda
hazirlanmustir.

Ugur AVCI (Sorumlu Degerleme Uzmani)
Batuhan BAS (Sorumlu Degerleme Uzmani)
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2. BOLUM SIRKET VE MUSTERiYi TANITICI BiLGILER

2.1. SIRKETI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAKS NO

KURULUS TARIHi
ODENMiIS SERMAYESI
TICARET SiciL NO
SPK LISANS TARIHi

BDDK LISANS TARIHI

FAALIYET KONUSU

: Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik A.S.

Gazi Umur Pasa Sokak, Balmumcu Plaza-3, No: 34/11,
Balmumcu - Besiktas / ISTANBUL

+90 (212) 216 18 88

: +90 (212) 216 19 99

13 Agustos 2014

: 350.000,-TL
1 934372
: Sirket, 03.12.2014 tarihi itibariyle Bagbakanlik Sermaye

Piyasasi Kurulu’nun (SPK) “Gayrimenkul Degerleme
Sirketleri Listesi”ne alinmistir.

: Sirket, 02.04.2015 tarihi itibariyle Bankacilik Dizenleme

ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan “gayrimenkul,
gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule badli hak ve
faydalarin degerlemesi” hizmetini vermekle
yetkilendirilmistir.

¢ Ydririlkteki mevzuat cergevesinde her tirlii resmi ve ézel,

gergek ve tiizel kisi ve kurulusiara ait gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali hak ve
faydalar ile menkullerin yerinde tespiti ve dederlemesini
yapmak, degerlerini tespit etmeye yénelik tiim raporlari
diizenlemek, analiz ve fizibilite galismalarim sunmak ve
problemli durumlarda gériis raporu vermektir.

2.2. MUSTERIYi TANITICI BiLGILER

: Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig! A.S.
: Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi Mahallesi, 10. Cadde,

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESi

TELEFON NO

FAKS NO

TESCIL TARIHiI

ODENMIS SERMAYESI
KAYITLI SERMAYE TAVANI
TICARET siciL NO
FAALIYET KONUSU

34 Portall Plaza, No: 7, Daire: 18,
Bagaksehir/ISTANBUL

: +90 (212) 486 36 50
: +90 (212) 486 02 51

: 01 Subat 2008

: 250.000.000,-TL

: 300.000.000,-TL

! 654110

: Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm

Ortakliklarina iligkin diizenlemeleriyle belirlenmis usul ve
esaslar gergevesinde, gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasas! araglari ve
Kurulca belirlenecek dider varlik ve haklardan olusan
portféyl isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek {izere
kurulan, belirli projeleri gerceklestirmek lizere adi ortakhk
kurabilen ve Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 48.
maddesinde sinin gizilen faaliyetler gercevesinde olmak
kaydi ile Kurulun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi‘nde izin verilen diger faaliyetler
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3. BOLUM DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK

BEYANI

3.1. DEGER TANIMI VE GEGERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi (izerine; taginmazlann bir biitiin halindeki pazar degerinin
tespitine yonelik hazirlanmigtir. Tarafimiza misteri tarafindan getirilen herhangi bir siniflama
bulunmamaktadir.

Pazar Degeri: Bir varlik veya yiikiimluligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama
altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir igslem ile degerleme tarihi itibaryla el
degistirmesinde kullaniimasi gerekli gdriilen tahmini tutardir.

Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul
edilmistir.

Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.

Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
fayday| saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

Gayrimenkuliin satisi igin makul bir stire taninmistir.

Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

Gayrimenkullin alim-satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz oranlari
tzerinden gergeklestiriimektedir.

Gayrimenkullin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi degeri takdir edilmektedir.
Takdir edilen deger; dederleme tarihi itibariyle belirlenmis olup dederleme tarihine
6zgidiir.

3.2. UYGUNLUK BEYANI
Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gercevesinde dogrudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitl
olup kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.
Degerleme konusunu olusturan miilkle iigili olarak giincel veya gelecede déniik hicbir
ilgimiz yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢ikarimiz veya on
yargimiz bulunmamaktadir.

Dederleme galismasini gergeklestiren kisiler ve kurulusumuzun taraflara karsi herhangi
kigisel bir gikarimiz veya ©n yargisi bulunmamakta olup calismalar tarafsiz olarak
yapiimaktadir.

Bu goérevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldidimiz iicret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildirilmesine
veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagl degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.
Raporlama agamasinda gérev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme galismasinda gorev
alanlarin degerlemesi yapilan mdilkiin yeri ve tiirii konusunda daha &nceden deneyimi
bulunmaktadir.

Raporda belirtilen kigiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

Raporumuz Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili tebliginin sorumluluk, bagimsizlik, isin
kabulli ve devri, mesleki 6zen ve titizlik, sir saklama yukimliligu ilke ve kurallanna
uygun sekilde hazirlanmaktadir. Sirketimizde “Kalite Glivence Sistemi” uyarinca bu ilke
ve kurallarn denetimi yapilmaktadir.
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4. BOLUM GAYRIMENKULLERIN HUKUKi TANIMI VE RESMi
KURUMLARDA YAPILAN INCELEMELER

4.1. MULKIYET DURUMLARI
150, 151, 198 ve 199 no’lu parseller

Sahibi : Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
ili : Istanbul

ilcesi : Besiktas

Mahallesi : Mecidiye

Pafta No 142

Ada No 1637

(of]} 4
No

Parsel
No

Yiizolgiimii

(m?)

Yevmiye
No

Sayfa Tapu

Mevkii No Tarihi

Niteligi

150 |Gazi Umur Pasa| 4.088,00 (Yes‘bi}rséaaha) 11349 | 32 | 3060 | 02.11.2016
151 - 2.224,00 Arsa 11349 16 1570 | 02.11.2016
Bahgeli Kargir
198 - 744,65 Aga ot 4170 19 | 1770 | 05.04.2013
199 - 547,70 Arsa 11349 19 1771 | 02.11.2016
197 no’lu parsel
Sahibi : Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S.
1li : istanbul
ficesi : Besiktas
Mahallesi : Mecidiye
MevKkii : Gazi Umur
Pafta No 142
Ada No : 637
Parsel No : 197
Ana Gayrimenkuliin
Niteligi : Bes kath kargir apartman
Bagimsiz Boliimiin
Niteligi : Mesken
Yevmiye No 111349
Tapu Tarihi :02.11.2016
Bag. Bol. No Kat No Arsa Payi Cilt No Sayfa No
1 2. Bodrum 13/100 30 2960
2 1. Bodrum 9/100 30 2961
3 1. Bodrum 9/100 31 2962
4 Zemin 10/100 31 2963
5 Zemin 11/100 31 2964
6 1 12/100 31 2965
7 i 12/100 31 2966
8 2 24/100 31 2967
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4.2. TAPU VE KADASTRO MUDURLUGU’NDE YAPILAN INCELEMELER
4.2.1. TAPU KAYITLARI INCELEMESI

31.10.2017 tarih ve saat 09:35 itibari ile Begiktag Ilgesi Tapu Mudurligi’'nden temin
edilmis olan Taginmaza Ait Tapu Kaydi Belgesi ile 04.12.2017 tarihi itibariyle Tapu ve Kadastro
Genel Mudirliga Tasinmaz Degerleme Modiilii Sistemi'nden temin edilen “Tapu Kayit Ornegi”

belgesine gére, taginmazlar lzerinde asagidaki tespitlerde bulunulmustur.

637 ada, 150, 151 ve 199 no’lu parseller iizerinde:

» Herhangi bir ipotek, haciz veya kisitlayici serhe rastlanimamustir.

tizerinde miistereken:

Beyanlar boliimii:

e Yoénetim plani: 19.08.1988 tarihli.

» 2981 sayili yasa uyarinca kat milkiyetine gevrildi.

* 6306 sayili Kanun geregince riskli yapidir. (31.10.2017 tarih ve 9774 yevmiye no ile)

637 ada, 198 no'lu parsel iizerinde:
Beyanlar bollimii:
* 6306 sayili Kanun geregince riskli yapidir. (31.10.2017 tarih ve 9771 yevmiye no ile)

4.2.2. KADASTRO INCELEMESi
Dederlemeye konu taginmazlarin kadastral sinirlari, alan ve konum tespiti Besiktas Ilgesi
Kadastro Midiirlligi‘'nde bulunan paftalar lizerinden yapilmistir.
4.2.3. TAPU KAYITLARI INCELEMESINE GORE TASINMAZIN GYO PORTFOYUNDE
BULUNMASI HAKKINDA GORUS

Beyanlar bélimiinde bulunan “6306 Sayili Kanun Geregince riskli yapidir.” serhi, parsel
Uzerindeki yapilarin riskli yapi tespitinin yapiimasi sonucunda 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dénigtilirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda konulmustur. S6z konusu serhin;
Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi‘nin 22. maddesinin birinci fikrasinin ()
ve (j) bentlerinde belirtilen hiikiimler gergevesinde kisitlayici 6zelligi olmayip, tasinmazin devrine
olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu tasinmazlardan 150 no'lu parsel “Arsa (Yesil Saha)” nitelikli olup
Uzerinde natamam durumda metruk bir yapi bulunmaktadir. S6z konusu bina ile ilgili yikim
sozlegsmesinin bulundugu belirlenmistir. Bu durum dikkate alinarak yapi deferlemede dikkate
alinmamistir,

197 no'lu parsel Uzerinde tapuda "5 Kath Kargir Apartman” olarak tescili yapilmis 5 kath ve
8 adet bagimsiz bélimden olusan betonarme tarzda bina bulunmaktadir. Taginmazin tapudaki
nitelidi ile fiili kullammi uygundur. Ancak tapu kayitlarina parsel tizerindeki bina igin riskli yapi
beyani bulunmaktadir. 6306 sayili yasa kapsaminda parseldeki kat milkiyeti iptal edilerek
tasinmazin niteligi “arsa” olarak tescil edilecek olup bu durum Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarina
lligkin Esaslar Tebligi’nin 22. maddesinin birinci fikrasinin (r) bendinde belirtilen hiikiimler
gergevesinde kisitlayici 6zelligi olmayip, tasinmazin devrine olumsuz etkisi bulunmamaktadir.
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198 nolu parsel Uizerinde tapuda “Bahgeli Kargir Apartman” olarak cins tashihi yapilmis 2
kath betonarme tarzda bina bulunmaktadir. Taginmazin tapudaki niteligi ile fiili kullanimi
uygundur. Ancak tapu kayitlarina parsel lizerindeki bina igin riskli yapt beyani bulunmaktadir.
6306 sayill yasa kapsaminda parseldeki kat mulkiyetinin iptal edilerek taginmazin niteligi “arsa”
olarak tescil edilecek olup bu durum Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin
22. maddesinin birinci fikrasimin (r) bendinde belirtilen hiikiimler gergevesinde kisitlayici ozelligi
olmayip, tasinmazin devrine olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

Taginmazlardan 151 ve 199 no’lu parseller ise “Arsa” vasifli olup halihazirda bos
durumdadirlar. Taginmazlarin tapudaki niteligi ile fiili kullanimlari uygundur.

Tapu kayitlan incelemesi itibariyle rapor konusu tasinmazlarin sermaye piyasasi
mevzuati hiikiimleri cercevesinde gayrimenkul yatirnm ortakhd portfoyiinde “arsa”
baghgi altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadig: goriis ve kanaatindeyiz.

4.3. BELEDIYEDE YAPILAN INCELEMELER
4.3.1. IMAR DURUMU BIiLGILERI

Besiktas Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirligi’nden temin edilen 04.12,2017 kayit tarihli
24864664-622.03-2017-9487-1154651-7077 sayili imar Durumu yazis ile sifahen yapilan
aragtirmalarda rapora konu taginmazlarin 24.07.2017 ve 16.07.2005 tarihli 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Planlar ile 09.08.2007 tasdik tarihli 1/1000 élgekli Begiktag-Dikilitag-Balmumcu Uygulama
Imar Plani'nda sahip olduklar lejand ve yapilagma sartlari asagida tablo halinde sunulmustur.

Ada Parsel
No No

“T1 Simgeli Ticaret + Hizmet Alan1”
Yapilasma Sartlari

Kismen "Kapali Otoparklar Alani
(K.O.P.)" Kismen ""Park" Kismen "Yo!"
Kismen "T1 Simgeli Ticaret + Hizmet
Alant"

150 Emsal (E) = 1,00 - H:18,00 m (5 Kat)

637 | 151 |Kismen ""Park" Kismen "Yol" Kismen

"T1 Simgeli Ticaret + Hizmet Alani” | Emsal (E) = 1,00 - H:18,00 m (5 Kat)

197
198 T1 Simgeli Ticaret + Hizmet Alani  |Emsal (E) = 1,00 - H:18,00 m (5 Kat)
199

Not: Emsal (E): Yapinin bitin katlardaki alanlari toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen sayidir.
Katlar alani; bodrum, asma, cekme ve cati katlar ve kapali cikmalar dahil kullanilabilen bitiin katlarin
istkhiklar giktiktan sonraki alanlan toplamudir.

Plan notlarina goére “Ticaret + Hizmet Alanlarinda” uygulama hiikiimleri

asagidaki sekildedir:

1. Ticaret ve Hizmet Alanlari’nda; is merkezleri, ofis-blro, garsi, aligveris merkezi, otel,
residence, sinema, tiyatro, miize, kiitliphane, sergi salonu gibi kiltiirel tesisler ile
lokanta, yénetim binalan, banka ve finans kurumlar, spor kompleksleri vb. imar
yonetmeliginde belirtilen fonksiyonlar yer alabilir.

2. Ticaret alanlar T1, T2, T3, T4 sembolleri ile plan (izerinde islenmistir.
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3. Gekme mesafeleri icinde kalmak kaydiyla max. TAKS = 0,40 olmak lzere uygulama
mar Plani Ornegi ---

i

kan ikiden fazla bodrum kati iskan edilemez.
a

dac

8. Acik ve kapal ¢gikmalar ingaat emsaline dahildir.

den dolayi agi

4 m olup 5 kattan sonra bu mesafeler her kat icin 0.50 m arttinlacaktir.
--- 1/1000 Olcekli Uygulam

yapilacaktir.

yetkilidir.
10. Bu plan notlarinda belirtiimeyen hususlar imar Yénetmeligi Hiikiimlerine tabidir.

6. 5 kata kadar (5 kat dahil) olan binalarda yan bahge mesafesi arka bahgce mesafesi min.
9. Cephesi yeterli olmayan parsellerde komsu parsellere blok tegkil etmeye belediyesi

5. On bahge mesafesi min. 5 m, yan ve arka bahge mesafesi min. 4 m'dir.

7. Mevcut arazi egimin
11. Ticaret alanlarinda emsal hesaplari net parsel alani lizerinden yapilacaktir.

4. iskan edilen bodrum katlar insaat emsaline dahil edilecektir.
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4.3.2. ARSiV DOSYASI INCELEMESI
Besiktas Belediyesi Imar Miidiirligi Arsivi‘nde yapilan aragtirmalarda asagidaki tespitlerde
bulunulmustur.

150 no’lu parsel

1. Parsel Uzerinde insa edilmesi planlanan A, B ve C olmak iizere toplam 3 blok igin
hazirlanmig olan 01.04.1987 tarihli mimari proje bulunmaktadir.

2. S6z konusu proje dogrultusunda diizenlenmis olan 09.08.1987 tarih ve 300266 no'lu A,
B ve C Bloklara ait temel ruhsatiari bulunmaktadir.

3. A ve B Bloklarin her biri temel ruhsatina gére 2 bodrum, zemin ve 8 normal kat olmak
lizere toplam 11 kath, 10 adet bagimsiz b&limli ve 1.725 m? ingaat alanina sahiptirler.
C Blok ise 2 bodrum, zemin ve 7 normal kat olmak tizere toplam 10 katli, 8 adet bagimsiz
bélimli ve 1.549 m? insaat alanina sahiptir.

4. Arsiv dosyasinda yer alan belgeler {izerinde yapilan incelemelerde mimari proje ve temel
ruhsatlarinin dayanagi olan 09.08.1985 tasdik tarihli 1/5000 ve 1/1000 6lcekli Nazim ve
Uygulama Imar Planlarinin istanbul 1. idare Mahkemesi‘nin 23.02.1989 tarih ve
1989/280 sayih karan ile iptal edilmis ve bu karar Danistay 6. Dairesi’‘nin 29.11.1989
tarih ve 89/2358 sayil karari ile onaylanmistir. Onaylanan bu karar dogrultusunda 150
no’lu parselin proje ve ruhsatlan iptal edilmesine Bagkanlik Makaminin 26.09.1991 tarih
ve 3306 sayili onay ile karar verilmistir.

5. Dosyada yer alan belgelerde yapilan incelemelerde Yapi Denetim Sefligi‘'nin Hukuk Isleri
Mudirligi'ne géndermis oldugu 23.01.1992 tarih ve 150 sayil yazida parsel tizerinde
yer alan 3 kath natamam yapinin yikilarak arsa halinde déniistiiriilmesi ile ilgili goris
soruldugu buna istinaden gelen yazida “Ortada bir yikim karar olmadan yikim
yapilamayacagi, konu yapinin yikilmas: igin 1/5000 - 1/1000 olgekli planiarin
yapllmasinda sonra korunup - korunamayacadi tespiti ile karar verilece§i
belirtilmektedir. Konu ile ilgili olarak Besiktas Belediyesi imar Midirlii§i’'nde sifahen
yapilan arastirmalarda s6z konusu binanin yikilmasi ile ilgili olarak resmi basvuru
yapilmasi halinde yikim karan verilebilecedi 6grenilmigtir. Yer gérme islemi sirasinda
binada yikim islemelerinin basladig tespit edilmistir.

197 no’lu parsel

1. Parsel lizerinde yer alan yapiya ait 17.05.1963 tarih ve 363 sayili onayll mimari proje
incelenmigtir. Projeye gdre bina bodrum, zemin, 1 normal ve cekme kat olmak iizere
toplam 4 kathdir.

2. 17.05.1963 tarih ve 363 sayili onaylt mimari projeye gére diizenlenmis olan 19.06.1963
tarihli temel tezkeresi ile 30.06.1966 tarih ve 3061 sayili yapi muayene raporu
bulunmaktadir.
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3. Parsel Uzerinde yer alan yapiya ait 24.05.1988 tarih ve 88/2322 sayil réleve projesi
incelenmigtir. Réleve projesine gdre bina 2 bodrum, zemin ve 2 normal kat olmak lizere
toplam 5 katlidir. Projeye gére 2. bodrum katta 1 adet daire, siginak ve kazan dairesi;
1. bodrum, zemin ve 1. normal katin her birinde 2 adet daire; 2. normal katta ise 1 adet
daire olmak lzere toplam 8 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

4. Dosya igerisinde mevcut iskanh binada 2. Bodrum kat ve gekme katin tama iblag (2.
Normal kat) igin toplam 190,96 m? igin birlikte verilmis olan 30.05.1988 tarih ve 2374
saylili ruhsat ve yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

5. Mevcut binanin yan tarafina 16 m? (4 m x 4 m) ebadinda ilave ile 13,20 m2 (8,80 m x
1,50 m) ebadinda 2. bodrum kat seviyesinde gikma altinin kapatilarak daireye dahil
edilmesi ile ilgili olarak 11.11.1998 tarih ve 4 no'lu yap: tatil tutanag: diizenlendigi ve
bu tutanaga istinaden Belediye Enclimeni tarafindan 3194 sayili imar Kanunu’nun 32.
ve 42. maddelerine gére alinmis olan 22.12.1998 tarih ve K/1363-1247 no'lu para cezasi
karari ile K/1364-1247 no’lu yikim karart bulunmaktadir.

6. Parsel (zerinde yer alan toplam 1.044 m? alanli bina igin alinmis olan 02.08.2016 tarihli
Yanan ve Yikilan Yapilar Formu bulunmaktadir.

7. Parsel Gzerindeki binaya ait 10.02.2017 tarihli Riskli Bina Tespit Raporu bulunmaktadir.

198 no’lu parsel

1. Parsel Uzerinde yer alan yapiya ait 21.09.1960 tarih ve 4397 sayili mimari proje
bulunmaktadir.
2. Parsel lzerinde yer alan yol alti kat sayisi 1 ve yol Ustii kat sayisi 3 olmak {izere toplam
4 kath ve 600 m? alanli binaya ait 18.11.2013 tarihli Yanan ve Yikilan Yapilar Formu
bulunmaktadir.
3. Parsel Gzerindeki binaya ait 25.10.2017 tarihli Riskli Bina Tespit Raporu bulunmaktadir.
199 no’lu parsel

1. Parsel lzerinde insa edilmesi planlan 2 bodrum, zemin ve 7 normal kat olmak lizere
toplam 10 kath bina i¢in hazirlanmis olan mimari proje bulunmaktadir. Arsiv dosyasinda
s6z konusu projeye ait ruhsata rastlanilmamistir.

2. Yerinde yapilan incelemelerde parselin bos durumda oldugu belirlenmistir.

4.3.3. IMAR DURUMU iINCELEMESINE GORE TASINMAZIN GYO PORTFOYUNDE
BULUNMASI HAKKINDA GORUS
Imar durumu incelemesi itibariyle rapor konusu tasinmazin sermaye piyasasi
mevzuati hiikiimleri cercevesinde gayrimenkul yatirnm ortakhg: portféyiinde “arsa”
bashg altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigi goriis ve kanaatindeyiz.
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4.4. TASINMAZLARIN SON 3 YILLIK DONEMDEKI MULKIYET, KADASTRAL VE
IMAR DURUMUNDAKI DEGiSIKLIKLER
4.4.1. MULKIYET DURUMLARINDAKI DEGISIKLIKLER

Yapilan incelemelerde son 3 yillik dénemde degerlemeye konu gayrimenkullerin miilkiyet

durumundaki degisiklikler agagidaki gibidir.

e Tasinmazlardan 637 ada, 198 no'lu parselde son 3 yil igerisinde miilkiyet degisikligi
olmamistir,

e Tasinmazlardan 637 ada, 150, 151 ve 199 no’lu parseller ile 637 ada, 197 no'lu
parseldeki tiim bagimsiz bélliimlerin tam hisseleri Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret
Anonim Sirketi adina kayith iken, 02.11.2016 tarih ve 11349 yevmiye no ile tiizel
kigiliklerin unvan degisikligi isleminden Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. adina
tescil edilmigtir.

4.4.2. KADASTRAL DURUMLARINDAKI DEGISIKLIKLER

Yapilan incelemelerde son 3 yillik dénemde dederlemeye konu gayrimenkullerin kadastral

durumunda herhangi bir degisiklik olmadigi tespit edilmigtir.

4.4.3. IMAR DURUMLARINDAKI DEGISIKLIKLER
Yapilan incelemelerde son 3 yillik dénemde deferlemeye konu gayrimenkulierin imar
durumundaki degisiklikler asagidaki gibidir.
e 13.05.2016 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli — 10.02.2017 tarih ve 23 sayih ilce Meclis
Karariyla onaylanmig olan 1/1000 &lgekli Besiktas Ilgesi, Mecidiye Mahallesi, 42 pafta
637 ada, 150, 151, 197, 198, 199 parseller ve 241 parsele ait Nazim Imar ve Uygulama
Imar Plam Degisikligi paftalarinda tasinmazlarin sahip olduklar lejand ve yapilasma
sartlari agsagida tablo halinde sunulmustur.

Ada Parsel
No No

“Turizm Tesis Alam” Yapilasma
Sartlar

Kismen "Turizm Tesis , . } .

150 Alani" Kismen “Park” TAKS: 0,40, Emsal: 1,75 Yengok.40,50 m
Kismen "Turizm Tesis . . ) .

. 151 Alani” Kismen “Park” TAKS: 0,40, Emsal: 1,75 - Yencok:40,50 m
Kismen "Turizm Tesis . . _ .

199 Alani" Kismen “Park” TAKS: 0,40, Emsal: 1,75 - Yengok:40,50 m

i:; Turizm Tesis Alani TAKS: 0,40, Emsal: 1,75 - Yengok:40,50 m

e Arsiv dosyasinda yapilan incelemelerde 10.02.2017 tarih ve 23 sayil Ilge Meclis
Karariyla onaylanmis olan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifi plan ilke
ve kararlarina aykiriik teskil ettijinden dolay! Istanbul Biiyliksehir Belediyesi'nin
14.07.2017 tarih ve 1240 meclis karar no ile mer’i imar planinin muhafazasi komisyonca
uygun gérilmiustiir.

4.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER ICIN SIRKETiMiz TARAFINDAN
HAZIRLANAN SON UC DEGERLEMEYE ILiSKiIN BILGILER

Sirketimiz tarafindan degerleme konusu gayrimenkuller icin daha 6nce hazirlanan
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5. BOLUM GAYRIMENKULLERE iLiSKiN ANALIZLER
5.1. KONUMU VE CGEVRE OZELLIKLERI

Dederlemeye konu tasinmazlar; istanbul ili, Besiktas ilgesi, Balmumcu Mahallesi, Gazi

Umur Pasa Sokak lizerinde konumlu 42 pafta, 637 ada, 150, 151, 197, 198 ve 199 no’lu
parseldir.

Dederleme konusu parsellerin timii birbirine komsu durumda olup 637 ada, 197, 198 ve
199 no’lu parseller Gazi Umur Pasa Sokak’a, 150 ve 151 no’lu parseller ise Kara Hasan Sokak’a
cephelidirler.

Kargilarinda IBA Bloklan bulunan tasinmazlarin yakin gevresinde istek Ozel Atanur Okullan,
Ozel Yeditepe Universitesi Géz Hastanesi, Darphane, Cevre ve Sehircilik Bakanligi istanbul il
Madarlagl, ATV Binasi, Yildiz Teknik Universitesi Yildiz Kamplisii, Renaissance istanbul Polat
Bosphorus Otel, Mercure Istanbul City Bosphorus, Point Hotel, istanbul Jandarma Bolge
Komutanhgi, Balmumcu Plazalar, Balmumcu Mediko 2 Sitesi bulunmaktadir.

B6lge, konut ve ticari fonksiyonlu gelisme gdstermektedir. Bélgede konut fonksiyonlu
olarak insa edilmig binalarin kullamim fonksiyonunda degisklik yapilarak ofis olarak kullanildigi
belirlenmistir. Ayrnica son dénemde bdlgede otel ve nitelikli ofis arzi artis gdstermis olup konutta
belirgin bir arz-talep dengesinde degisim gézlemlenmemektedir.

Bolge, orta ve Ust gelir seviyesine sahip aileler tarafindan tercih edilmektedir.

Merkezi konumlari, ulagim rahathd, Barbaros Bulvari'na yakin konumda olmalarn
taginmazlann dederini olumlu yénde etkilemektedir.

Tasinmazlar, Barbaros Bulvari'na yaklagik 60 m, Zincirlikuyu'ya yaklasik 1,5 km, Besiktas
Iskelesi'ne yaklasik 2,5 km, 15 Temmuz Sehitler Képriisi'ne yaklasik 3,5 km, Fatih Sultan
Mehmet Koprisi‘ne yaklagik 7,5 km, Atatiirk Havalimani’'na ise yaklagik 23 km mesafede yer
almaktadir.

Tasinmaz, Begiktag Belediyesi sinirlari icerisinde yer almakta olup, tamamlanmis altyaprya
sahiptir.
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5.2. PARSELLERIN GENEL OZELLIKLERi

Degerlemeye konu parsellerin yiizélgiimleri agagida tablo halinde sunulmustur.

Ada No Parsel No Yiizolgiimii (m?2)
150 4.088,00
151 2.224,00
637 197 744,65
198 744,65
199 547,70
Toplam 8.349,00

Tasinmazlarnin konumlandig bélge egimli bir topografik yapiya sahiptir.

Parsellerden 637 ada, 150, 151 ve 199 no’lu parseller diizensiz ¢okgen seklinde; 637 ada,
197 ve 198 no'lu parseller ise dikdértgen bigiminde bir geometrik yapiya sahiptirler.
Tasinmazlardan 637 ada, 197, 198 ve 199 no’lu parseller Gazi Umur Pasa Sokak’a cepheli
olup 197 ve 198 no'lu parselin 25 m; 199 no'lu parselin ise yaklasik 23 m cephesi
bulunmamaktadir.

637 ada 150 ve 151 no’lu parseller Kara Hasan Sokak’a cephelidir. 150 no’lu parselin Kara
Hasan Sokak’a cephesi 14 m, 151 no'lu parselin Kara Hasan Sokak’a cephesi 93 m'dir.
Degerleme konusu tasinmazlardan 150 no’lu parsel (izerinde betonarme tarzda insa edilmis 3
kath natamam bina; 197 no’lu parsel Gizerinde betonarme tarzda insa edilmis 5 katl bina; 198
no’lu parsel Uzerinde ise betonarme tarzda inga edilmis bodrum, zemin, 1 normal ve ¢ekme
kat olmak (izere toplam 4 katlt bina bulunmaktadir. 197 ve 198 no’lu binalar ile riskli yapi
tespitinin bulunmasi ve halihazirda bog ve atil durumda bulunmalari nedeniyle deerlemede
binalar dikkate alinmamistir. 150 no’lu parsel lizerindeki natamam durumdaki binanin ruhsat
ve projesinin iptal edilmis olmasi ve ekonomik agidan bir deder ifade etmemis olmasi
nedeniyle degerlemede natamam bina dikkate alinmamistir.

Taginmazlardan 151 ve 199 no'lu parseler bos durumdadir.

150, 151 ve 199 no'lu parsellerin sinirlan kismen aliminyum levha ile gevirilidir. 197 ve 198
no‘lu parsellerin ise demir korkuluk ile gevrilidir.

Parsellerden 150, 151 ve 199 no'lu parsellerin zemin dogal bitki értiisii kaplidir.

Bdlgede altyapl tamamlanmigtir.

5.3. EN VERIMLI VE EN iYI KULLANIM ANALIZi

En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal

olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut

kullamiminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katiimcisinin varlik

icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planiadigi kullanima gére belirlenir.

Yukandaki tamimdan hareketle degerleme konusu tasinmazlarin konumlan, biytikliikleri,

imar durumlari ve mevcut durumlan dikkate alindifinda en verimli ve en iyi kullanim seklinin

terklerinin yapilarak "bir biitiin halinde iizerinde otel projesi gelistirilmesi” olacagi goriis

ve kanaatindeyiz.

14 Au )
L RAPOR NO: 2017/0ZAKGYQ/010



TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

6. BOLUM PAZAR BILGILERINE ILISKIN ANALIZLER

6.1. EKONOMIK GORUNUM
Turkiye Ekonomisi, 2017 yilimin birinci geyrek déneminde beklentilerin Gizerine gikarak %5

oraninda biylime géstermistir. S6z konusu bilylime 2017 yiinin tiimii icin iyimser biiyime
beklentisini desteklemistir. 2010 ~ 2016 dénemindeki birinci geyreklerle karsilastirildi§inda 2017
birinci geyrek blylimesi beklentilerin (izerinde olsa da, bu ddénemki ortalamalarin altinda
gergeklesmistir.

Gayrisafi Yurtici Hasila’'mn (GSYH) 2017 birinci geyredinde gegen senenin ayni dénemine
gére ABD Dolari bazinda %8.8 oraninda diistigii hesaplanmigtir. Bu gelisme Tirk Lirasinin
Amerikan Dolar kargisinda %25 deger kaybetmesi belirleyici oldu. Sonug olarak GSYH, 840
milyar Amerikan Dolari diizeyinde geriledi. Kisi basina diigen milli gelirse yaklasik 10.600
Amerikan Dolar ile 2010 yilindaki diizeyinde gergeklesti.

2017 birinci geyrek donemindeki beklentilerinin (izerinde olan biylimede, yatirnm
harcamalarindaki toparlanma rol oynadi. Yatinm harcamalarinin alt kollari incelendiginde,
zincirlenmig hacim indeksine gére yilin birinci geyredinde insaat yatinmiarinin yillik bazda %10
arttig tespit edildi.

Mayis 2017'de gergeklesen Fransa‘daki Cumhurbagkanh§i segimini Macron’un kazanmasi
sonucunun ardindan Avrupa Birligi'nin gelecegine iliskin endiselerin azalmasiyla birlikte Euro
Alani‘'nda ekonomik biiylimeye iliskin olumlu beklentiler giiclenmistir. S6z konusu olumlu kiiresel
iyilesmeye karsilik Trump sonrasi ABD’de artan siyasi tansiyon ve FED'in faiz artinmlarina iliskin
beklentilerin piyasalarda belirsizlik yarattigi gériildi.

6.1.1. GSYH BUYUME ORANI
2016 igin GSYH biiyiime orani; 2009'dan bu yana en disiik seviye olan %2.9 olarak

aciklanmigtir. Ancak IMF'nin Ekim 2017‘de yayimladi§i Diinya Ekonomik Goriiniim Raporu,
Turkiye’nin 2017’de énemli bir blyiime orani (%5.1) yakalayacagini 6ngérmektedir.

GSYH Bliyime Oranlari

T

Kaynak: IMF, TUIK, TCMB, Ekonomi Bakanhg
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6.1.2. ENFLASYON

Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) tarafindan hazirlanan Enflasyon Raporu
2017- III'e gbre, TL'nin déviz sepetine karsi yaklasik %25 deder kaybetmesi, arz kosullarinin yol
actigi gida fiyatlan artiglari, artan petrol fiyatlan ve daha énceki vergi diizenlemeleri nedeniyle
tiiketici enflasyonu Aralik ayindan itibaren yiikselis edilimi géstermistir.

n—— [ : _(

Kaynak: IMF, TUIK, TCMB, Ekonomi Bakanhi

6.1.3. POLITIKA FAizi

Para Politikasi Kurulu, Haziran 2017 toplantisinda faizini %8 oraninda sabit tuttugunu
agtklamistir. Politika faizi, Kasim 2016 yilinda yapilan toplantida %7,5'ten %8'e yiikseltildi. Kurul,
Haziran toplantisinda %9.25 olan faiz koridorunun iist bandi ve %7.25 olan alt bandinda
degdigiklik yapmadi. Geg likitide penceresi faiz oraninda %12.25 olarak acildi. Kurul tarafindan
yapilan agiklamada, son aylarda yasanan maliyet yonli gelismeler ve gida fiyatlarinda beklenen
kismi diizeltmenin sinirlayici etkisi oldugu belirtilmistir. Bu etkiye rajmen enflasyonun bulundugu
yUksek seviyeler fiyatlama davramiglarina dair risk olusturdugu, bunun iizerine Kurul’un siki para

politikasi koruma karan verdigini beyan etmistir.

Politika Faizi (Haftalik Repo)

~ w o~

~

~ =~ =~

-

OHHN\I\)NW-&A
o ocuowvnow
OCOO0O0COO0O0O0O0O

RSO R R B RN BRI
LAY _&’L &’1’ @’L LA (0, RO
O o N N N N 2 B > & ®
.8 & ¢ F @ F ¥y ¥ & @ K
,«@6\ vg + s ) < N Q@

Kaynak: TCMB

AL __
‘ RAPOR NO: 2017/0ZAKGYO/010




TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

6.1.4. DOVIZ KURLARI

Turk Lirasi 2016 yilinin ilk yarisinda daha istikrarh bir gériiniim sergilemistir; fakat Temmuz
ayindaki darbe girisimi yilin ikinci yarisinda Tiirk Lirasinin dederini olumsuz yénde etkileyen ilk
faktdr olmustur. 23 Eyliil'de agiklanan Moody’s’in Tiirkiye'nin kredi notunu diistirme kararinin
ardindan ise Tirk Lirasinda keskin dlsis egiliminin basladigi goériilmektedir. Donald Trump’in
secim zaferi, FED'in Aralik ayinda gergeklestirdigi faiz artinmi, TCMB'nin bagimsizliginin
sorgulanmasi, enerji fiyatlaninin ylikselmesi ve anayasa degisikligine iliskin miizakere sireci ile
Tarkiye igin bir i¢ giivenlik meselesi haline gelen bélgesel krizler, 2016 yilimin dérdiincii
ceyreginde Tirk Lirasi tizerindeki agagi yénlii baskinin baslica nedenleri arasinda ver almaktadir.

Aylik ortalama déviz kuru bazinda Tiirk Lirasi, Aralik 2015 ile Aralik 2016 déneminde Euro
(EUR) karsisinda %16, Amerikan Dolari (USD) kargisinda ise %20 oraninda deder kaybetmistir.
2017 yilinda Tark Lirasinin yéniini belirleyecek unsurlar; anayasa referandumunu, erken segim
olasiigini, bdigesel ve yerel giivenlik konularina iligkin endiseleri kapsayan siyasi gindem
maddeleri ile FED'in yil boyunca alacagi faiz kararlari, TCMB'nin piyasaya midahaleleri, zayif

ekonomik veriler gibi kiiresel ve yerel ekonomik giindem maddeleri olarak siralanabilir.

Doviz Kurlari (Ayhk Ortalama)
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Kaynak: TCMB
6.1.5. TUKETICi GUVENI

Tuketici Glven Endeksi, tiiketicilerin gelecek 12 aylik siiregte genel ekonomik gériiniim,
hane halki finansal durumu ve issizlik oranlarina iliskin beklentilerini Slgmektedir. 2016 yithnin
Aralik ayinda endeks, dérdiincii gceyrekte artan ekonomik ve siyasi belirsizliklerin etkisiyle, Ekim
2015'ten bu yana en diisiik seviye olan 63,4 olarak 8lgilmistir.
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6.1.6. KONUT PiYASASI

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatinm Ortakh§i Dernedi'nin (GYODER) yayinlamis oldudu
“Turkiye Gayrimenkul Sektérii 2016 3. Ceyrek Raporu” raporuna gére; 2017 yil ilk ceyredinde
nihai tliketiciye saglanan tegviklerle birlikte konut satislarinda bir hareketlilik gézlenmistir. 2017
yili Mart ayi ortasinda binde 20'den binde 15‘e diistiriilen tapu harci uygulamasinin Eyliil ayi sonu
itibariyla son bulmasi ve siirenin uzatiimamasi tapu tescillerinde 6nemli bir hareketlilije sebep
olmustur. Bu hareketlilik ile birlikte 2017 yil 3. geyregi bir énceki geyrege gore %14,5, bir dnceki
yihn ayni dénemine gére yaklasik %10 oraninda bir biiyiime yakalamistir.

Ilk kez satilan konutlarda, 3. ceyrek itibariyla 2. geyrege gére %20'lik bir artig, ikinci el
satiglarda ise %1,4 seviyesinde daralma s6z konusu oldu. ipotekli satislardaki azalma trendi ile
birlikte degerlendirdigimizde 3. geyrekte konut piyasasinin ipotekli olmayan ilk el satiglara
yénelmis oldugu sdylenebilir. 2017 ilk yariyilinda gériilen yeni konut satislarindaki yavaglamanin
3. ceyrek ile birlikte tekrar pozitif bir seyir izledigi séylenebilir. Ancak bu seyirde agirlikh olarak
tapu harg indiriminden yararlanmak lzere yapilan satiglarin etkili oldugu distnilmektedir.

TCMB verilerine gore; 2017 yili 2. ceyredi ile birlikte konut fiyat endeks artisinin yavaslama
trendine gectigi ve 3. ceyrekte de bu durumun artarak devam ettigi goérilmustir. Nisan ayinda
%13,13 olan konut fiyat endeksi yillik artisi Ajustos ayinda %11,31‘e kadar gerilemistir. Baska
bir deyigle, konut fiyatlanndaki artis yavaglamistir. Konut fiyatlarindaki artisin yavaslama
trendinde olmasinin yatinm amagh yapilan konut satislarinda motivasyonu kaybettirici etki
yaptidi séylenebilir.

Yabancrya konut satislan ise 2. ceyrege gére yaklagik %6, 2016 yilinin ayni dénemine gére
yaklasik %47 artig ile 5.646 adet seviyesinde gergeklesmistir. 3. ceyrekte, Suudi Arabistan ve
Irak vatandaglarina yapilan konut satislarinin yabanciya konut satislarindaki payi yaklasik %31
olarak gergeklegmistir. Yabaciya konut satislarinda uygulanan vergi muafiyeti ve vatandaslik izni
gibi tegviklerin etkisi oldugu dusliniiimektedir.

2017 3. geyrek konut satig istatistiklerine bakildiginda verilerin oldukca olumlu geldigi
gériinmektedir. Ipotekli satislarda énemli bir ivme kaybi bu ceyrekte gézlenirken, toplam satis
rakamlarinin bu denli yiliksek gergeklesmesinde en &nemli nedeninin tapu harglarindaki
indirimden yararlanma motivasyonu oldugu diistiniilmektedir.

6.2. BOLGE ANALIzZI
6.2.1. BESIKTAS iLCESi

Besiktas ilgesi; Istanbul ilinin Avrupa Yakasi'nda konumlanmaktadir. Ilgenin kuzeyinde
Saryer, batisinda Sigli ve Kagithane, giiney batisinda Beyoglu ilgeleri ve dodusunda ise Istanbul
Bogazi vardir. Cevrenin biyiik yiikseltileri yoktur. Fakat, sahil kordonunda kurulan mahallelere
nispetle Levent, Etiler, Yildiz gibi mahalleler denizden bir hayli yiiksektir. Yiizélgiimi 11 km? olup,
sahil uzuniugu 8.375 metredir.

Besiktag, Bizans déneminde Bogazigi kiyilarindaki en belli bagh yerlesim merkezidir.
Besiktas bir yerlesim yeri kimligini Osmanl déneminde kazanmistir. Besiktas'in Osmanli
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déneminde bir yerlesim yeri kimligi kazanmasi Karadeniz'in genis élglide Osmanli Devleti'nin
denetimi altina girmesi sayesinde olmustur. Besiktag ilgesi imparatorlugun yikilmasina kadar
Osmanli tahtina ev sahipligi yapmigtir. Onceleri Beyoglu'na bagli bir bélge olan Besiktas 1930
yilinda ilge yapilmistir. Begiktas 1930'da ilge oldugunda 14 mahalleden olusmaktadir. Son 50
yilda olusan yeni yerlesmelerle mahalle sayisi 23'e ulasmigtir. Besiktas Ilgesi'nin cekirdegini
olusturan Begiktag, Ortakdy, Kurugesme, Arnavutkéy ve Bebek gibi tarihsel semtler disindaki
yerlesim yerleri son elli yil igcinde ortaya gikmislardir. 1950'de tarihi Levent Ciftligi arazisi izerinde
bahgeli evler diizeninde baslatilan toplu konut uygulamasiyla Levent mahallesi'nin temelleri
atilmig, son 40 yilda Etiler, Konaklar, Akatlar, Nisbetiye, Levazim ve Kdiltiir mahalleleri
olusmustur,

Begiktag merkez ilge oldugundan ulasimi rahatlikla yapilmaktadir. iige merkezine ulasim
karayolu ve deniz yolu ile sajlanmaktadir. Sishane - Haciosman Metrosu'nun Besiktas ilcesi
icerisinde Levent ve 4. Levent olmak Uzere iki adet istasyonu bulunmaktadir.

Sinirlar iginde Bogazigi, Yildiz Teknik ve Galatasaray Universiteleri'nin merkez kampiisleri
ile Bahgesehir, Beykent, Istanbul Teknik ve Mimar Sinan Universiteleri‘nin bazi ana birimlerini
bulundurmaktadir. 1994'te Necati Akpinar ve Yilmaz Erdodan tarafindan kurulan Besiktas Kiiltiir
Merkezi tiyatro, televizyon, sinema ve organizasyon alanlarinda zamanla adindan séz ettirmistir.
Bunun disinda Ortakdy, Mustafa Kemal, Levent ve Akatlar Kiiltiir Merkezleri nemli sov ve gésteri
mekanlari arasindadir.

Iige konut yapimi bakimindan Istanbul’'un 6zenilen bir bélgesi niteligine sahiptir. Ozellikie
Levent, Etiler ve Bebek mabhalleleri modern kentlesmeye érnek teskil etmektedir. Mevcut binalar
genellikle betonarme ve yigma yapi cinsinde olup, pek az da eskiden kalma ahsap kargir binalar
vardir. Ayrica, gékdelen tiirli is merkezleri bulunmaktadir. Bu igyerleri Etiler ve Levent bslgesinde
yer almaktadir.

Turkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2016 yili Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) nifus sayimi sonuglarina gére niifusu 189.356 kisidir.

6.3. PIYASA BILGiLER]
6.3.1. SATILIK ARSALAR
Taginmazin konumlandidi bélgede bulunan satilik arsalara ait bilgiler asagidaki gibidir.
1) Esentepe Mahallesi'nde Biiyiikdere Caddesi’ne yakin konumdaki, 500 m? yilizélctimli,
“Ticaret + Konut Alani” lejandina sahip arsa 8.000.000,-TL bedelle satiliktir.
(m?2 birim satis fiyati 16.000,-TL) Cengiz Emlak: 0212 264 74 74
2) Mecidiyekdy Mahallesi’nde konumlu, 107 m? ylzélgiimlii, *Konut Alani” lejandina ve “H:
12,50 m"” yapilagsma sartlarina sahip arsa 1.400.000,-TL bedelle satiliktir.
(m? birim satig fiyatt ~ 13.085,-TL) Yeliz S6nmez: 0850 622 92 80
3) Ortakdy Mahallesi'nde ve Dereboyu Caddesi’ne yakin mesafedeki, 2. derece tarihi eser
niteligindeki, 111 m? ylzdlglimll, “Konut Alani” lejandina sahip arsa 1.500.000,-TL
bedelle satihktir. (m? birim satis fiyati ~ 13,515,-TL)
Begiktas Emlak (Yesiltas): 0212 258 88 88
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4) Ortakdy Mahallesi, Sarmaci Sokak tizerinde konumlu, 133 m? yiizéicimlli, kismen
“Konut Alani” kismen “Park” lejandina ve “H: 6,50 m” yapilagma sartlarina sahip 56 ada,
18 no’lu parsel 3.450.000,-TL bedelle satiliktir. (m? birim satig fiyati ~ 25.940,-TL)
Remax / Smart: 0212 259 50 00

6.4. GAYRIMENKULLERIN DEGERINE ETKI EDEN OZET FAKTORLER

Olumliu faktérler:

o Merkezi konumlari,

e Ulasim kolayhdi,

e Reklam kabiliyeti,

e Misteri celbi,

¢ Bélgenin ticari potansiyeli,

e Bolgede benzer 6zelliklere sahip satilik bos arsa sayisinin kisith olmasi,

e Boélgenin tamamlanmis altyapisi.

Olumsuz faktorler:

e Parsellerin kamuya terk edilecek alanlarinin bulunmasi,

» Déviz kurlarindaki agir dalgalanma nedeniyle gayrimenkule olan genel talebin azalmis
olmasi.

7. BOLUM DEGERLEME SURECI

7.1. DEGERLEME YAKLASIMLARI
Degerleme yaklagimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina
dikkat edilmesi gerekir. Agagida tammlanan ve agiklanan g yaklasim dederlemede kullanilan
temel yaklagimlardir. Bunlarin tiimii, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi
ilkelerine dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlari asadidaki gibidir.
e Pazar Yaklasimi
e Gelir Yaklasimi
¢ Maliyet Yaklagimi
7.1.1. PAZAR YAKLASIMI
Pazar yaklagimi; varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilagtiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimi ifade
eder.
Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gériillmektedir:
o Dedgerleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satimis
olmasi,
» Degerleme konusu varligin veya buna énemli dlgiide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olarak islem gérmesi,
o Onemli élgide benzer varliklar ile ilgili sik vapilan ve/veya glincel gdézlemlenebilir
islemlerin s6z konusu olmasi.
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Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli

ve/veya anlamli agirhk verilmesi gerekli gérilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
kargilanamadigi asagidaki ilave durumlarda, pazar yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklasima
énemli ve/veya anlamili agirhk verilebilir.
Pazar yaklagimimin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi gerceklestirenin
diger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacagim ve pazar yaklasimi ile belirlenen gbsterge
niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla adirliklandinilip agirhklandinlamayacadini dikkate
almasi gerekli gériilmektedir:

» Degerleme konusu varlida veya buna 6nemli éigiide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar giincel olmamasi,
¢ Dederleme konusu varhgin veya buna énemli dlgiide benzerlik tasiyan varliklarin aktif

olmamakla birlikte islem gérmesi,

» Pazar iglemlerine iligkin bilgi elde edilebilir oimakla birlikte, karsilastirilabilir varliklarin
degerleme konusu varlikla énemli ve/veya anlamli farkliliklarinin, dolayisiyla da siibjektif
dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

¢ Giincel iglemlere yonelik bilgilerin glivenilir olmamasi (é6rnegin, kulaktan doima, eksik
bilgiye dayali, sinerji alicii, muvazaali, zorunlu satig igeren iglemler vb.),

o Varhgin degerini etkileyen 6nemli unsurun varligin yeniden iretim maliyeti veya gelir

yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecegi fiyat olmasi.
7.1.2. GELIR YAKLASIMI

Gelir yaklagimi, gdsterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
degere donustlrilmesi ile belilenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varliin degeri, varlik
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii dederine
dayanilarak tespit edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu
yaklagima dnemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:

o Varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin gézilyle degeri etkileyen gok énemli bir

unsur olmasi,

o Dederleme konusu varlkla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin

makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida
olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamh adirlk verilmesi gerekli goérilmekle birlikte, sb6z konusu kriterlerin
kargilanamadigi asagidaki ilave durumlarda, gelir yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli agirhk verilebilir. Gelir yaklagiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde,
degerlemeyi gergeklestirenin diger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve gelir
yaklagimi ile belirienen gdsterge niteliindeki degeri pekistirmek amaciyla agirhklandirilip
agirhklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli gériilmektedir:
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o Dederleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin kathmcinin géziyle degeri
etkileyen birgok faktérden yalnizca biri olmast,

¢ Degerleme konusu varlikia ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
6nemli belirsizliklerin bulunmasi,

» Degerleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizli§in bulunmasi (6rnegin, kontrol glici
bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak
tahminlere/blitcelere ulasamaz),

e Dedgerleme konusu varliin gelir yaratmaya heniiz baglamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklagiminin temelini, yatinmcilanin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve

bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gériilmesi teskil eder.

Genel olarak yatinmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “cesitlendirmeyle

giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri beklenir.

7.1.3. MALIYET YAKLASIMI

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu oimadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmig olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
d6deme yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gbosterge niteligindeki degderin
belirlendidi yaklagimdir. Bu yaklasimda, bir varlidin cari ikame maliyetinin veya yeniden tiretim
maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gergeklesen tim yipranma
paylarinin disiilmesi suretiyle gésterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemii
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:

e Katihmcilarin dederleme konusu varlikla 6nemli élgiide ayni faydaya sahip bir varlig
yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varhgin, katiimcilarin
degerleme konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri igin dnemli bir prim 6demeye razi
olmak durumunda kalmayacaklar kadar, kisa bir slirede yeniden olusturulabilmesi,

 Varhigin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine ézgii niteliginin gelir yaklasimini
veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi,

e Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri érnedinde oldudu gibi ikame
maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gérilmekle birlikte, sz konusu kriterlerin
kargilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklagima
onemli ve/veya anlamli adirlik verilebilir. Maliyet yaklagiminin agagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, dederlemeyi gergeklestirenin diger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve
maliyet yaklasimi ile belirlenen gésterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla adirliklandirilip
agirliklandiniamayacadini dikkate almasi gerekli gériilmektedir:
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e Katilimallarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi disiindiikleri, ancak
varlidin yeniden olusturulmasinin éniinde potansiyel yasal engellerin veya 6nemli
ve/veya anlamli bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

+ Maliyet yaklasiminin diger yaklagimlara bir capraz kontrol araci olarak kullaniimasi
(6rnegin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin sireklili§i varsayimiyla yapilan
bir isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla
kullaniimasi),

o Varligin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece giivenilir kilacak kadar,
yeni olusturulmus clmasi.

Kismen tamamlanmus bir varligin degeri genellikle, varligin olusturulmasinda gegen siireye
kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadigini) ve katitmailarin,
varhdin, tamamlandigindaki dederinden varligi tamamlamak icin gereken maliyetler ile kar ve
riske gére yapilan uygun dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini
yansitacaktir.

7.2. DEGERLEMEDE KULLANILACAK YONTEMLERIN BELIRLENMESI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri II1-62.1 sayill "Sermaye Piyasasinda
Dederleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organi'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayil karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017
UDS 105 Degerleme Yaklagimlari ve Yontemleri 10.4. maddesinde; “Degerleme galismasinda yer
alan bilgiler ve sgartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yéntemin dogruluuna ve
giivenilirlidine yliksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gergeklestirenlerin bir
varhgin degerlemesi igin birden fazla degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.” yazmaktadir.

150, 197 ve 198 no'lu parseller lizerindeki binalarin yikilacak olmasi ve dederlemeye konu
olabilecek herhangi bir yapi bulunmadigindan pazar degerinin tespitinde maliyet yaklagimi
yéntemi kullaniilmamistir.

Parsellerden 150 ve 151 no'lu parsellerin mevcut imar planina gére Park, Yol ve Kapali
Otopark Alani'na kesintisi yapilarak net parsel olusacaktir. Bu nedenle degerlemede gelir
yaklasimi yontemi de kullamimamistir.

Tek bir ydontem ile glvenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan bir
butiin halindeki pazar degerinin tespitinde; pazar yaklastmi kullanilacaktir.

8. BOLUM PAZAR DEGERI TESPITi
8.1. PAZAR YAKLASIMI VE ULASILAN SONUC

Bu yontemde tasinmazlarin bulundugu bélgede yakin dénemde pazara gikarilmig/satiimis

benzer gayrimenkuller dikkate alinarak pazar degerlerini etkileyebilecek faktérler cergevesinde
fiyat ayarlamasi yapilmig ve konu parseller icin bir bitlin halinde ortalama m?2 birim degeri

belirlenmistir.
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Tasinmazin bir bltlin halindeki pazar dederinin tespitinde; emlak pazarlama firmalari ile
gorasilmis, bulunan emsaller; konum, imar durumu, fiziksel 6zellikler ve bliyikliik gibi kriterler

dahilinde kargilagtirilmis, ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalaniimistir.

8.1.1. SATILIK PARSEL EMSALLERININ ANALiZi

Tasinmazlarin konumlandigi bélgede tasinmazlarla benzer lejanda sahip satilik arsa emsali
bulunmamaktadir. Bélgede satisa sunulan emsaller; degerlemeye konu tasinmazlar igin, konum,
imar durumu, fiziksel 6zellikler, buytklik ve pazarlik payi gibi kriterler dahilinde karsilagtiniimis,
bir biitiin halindeki ortalama m? birim pazar dederi asadidaki tabloda hesaplanmigtir.

PARSEL DEGERI SEREFIYE KRITERLERI (%)

i Binim Imar Fiziksel _.. .. . Pazarlhk Emsal

Eiisaller F('.}ff;' iony Durumu Ozellikler hT Payi Deger (TL)
Emsal 1 | 16.000 10% 20% 0% -15% -15% 16.000
Emsal 2 | 13.085 35% 30% 0% -25% -15% 16.355
Emsal 3 | 13.515 20% 40% 0% -25% -15% 16.220
Emsal 4 | 25.940 20% 10% 0% -25% -25% 20.750
ORTALAMA 17.330

8.1.2. ULASILAN SONUC

Degerleme sireci, piyasa bilgileri ve emsal analizinden hareketle rapor konusu
tasinmazlarin konumlari, imar durumlari, fiziksel 6zellikleri ve buyilklukleri dikkate alinarak
takdir olunan bir bitiin halindeki ortalama m? birim pazar dederi ile pazar dederi asadidaki
tabloda sunulmustur.

PAZAR DEGERI

YUVARLATILMIS
PAZAR DEGERI (TL)

8.349 17.330 144.690.000

PARSELLERIN ALANI (m?) M2 BiRiM DEGERI (TL)

Not: Ortalama m? birim dederinin belirlenmesinde parselierden yapilacak terkler dikkate alinmistir.

9. BOLUM ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi
9.1. NiHAL DEGER TAKDiRi

Tek bir yéntem ile glivenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan pazar
degerinin tespitinde; pazar yaklagimi kullaniimigtir.

Buna gbre tasinmazlann bir bitin halindeki pazar dederi igin 144.690.000,-TL
(Yizkirkdortmilyonaltiylizdoksanbin Tiirk Lirasi) kiymet takdir olunmustur.
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TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

10. BOLUM SONUC

Rapor igeriginde dzellikleri belirtilen tasinmazlanin yerinde yapilan incelemelerinde, konumlarina,

biiytikllklerine, fiziksel 6zelliklerine, imar durumlarna ve gevrede yapilan piyasa arastirmalarina
gore gunimuz ekonomik kogullari itibariyle bir biitin halinde takdir olunan pazar degeri asagida
tablo halinde sunulmustur.

PAZAR DEGERI 144.690.000 37.813.000 31.823.000

Not: 27.12.2017 ginl saat 15:30'da belirlenen gésterge niteligindeki T.C.M.B. satis kuruna goére
1,-USD = 3,8265 TL ve 1,-EURO = 4,5467 TLdir.

Tasinmazin KDV dahil pazar degeri 170.734.200,-TL'dir. KDV orani % 18'dir.

Tasinmazin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri gergevesinde gayrimenkul
yatirim ortaklig: portféyiinde “arsa” bashgi altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca
olmadig: goriis ve kanaatindeyiz.

Isbu rapor, (i orijinal olarak diizenlenmistir.
Bilgilerinize sunulur. 28 Aralik 2017
(Degerleme tarihi: 22 Aralik 2017)

Saygilarimizla,

Ugur AVCI Batuhan BAS
Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisi Sehir Plancisi
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Ekler:

Uydu Goérinasgleri

Fotograflar

Tapu Suretleri

Tasinmazlara Ait Tapu Kaydi Belgeleri
Imar Durumu Yazisi

Raporu Hazirlayanlan Tanitici Bilgiler
SPK Lisans Belgeleri
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